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1. Planungsanlass

Die Samtgemeinde Hesel ist Trager des Feuerwehrwesens und damit zustandig fiir die
Sicherstellung des Brandschutzes im Samtgemeindegebiet. In dieser Funktion werden
Ausstattung und Standorte der Ortsfeuerwehren regelmaRig Uberpriift. Hierbei hat
sich herausgestellt, dass der aktuelle Standort der Ortsfeuerwehr Holtland den ein-
schldagigen Anforderungen nicht mehr geniigt und ein neuer Standort gefunden wer-
den muss. Eine geeignete Flache wurde im Ortsteil Holtland-Niicke gefunden.

Parallel zur vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans stellt die Gemeinde
Holtland den Bebauungsplan Nr. HO 09 ,,Feuerwehr Holtland” auf.

2. Planungsgrundlagen

2.1. Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berlcksichtigt:

a) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV)—Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

k) Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG),

[) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),

m) Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

n) Niedersachsisches Gesetz lGiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG),
0) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

p) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

g) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer,
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2.2.

4.1.

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

Anderungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand des Siedlungskorpers, der aus
Holtland und Holtland-Niicke gebildet wird. Es grenzt unmittelbar nordlich an die
B 436 ,Leeraner StraBe” an und liegt etwa 60 m westlich des Knotenpunktes der
,KleinbahnstraRe” mit der B 436. Es ist rund 0,51 ha grols.

Lage und genaue Abgrenzung des Plangebiets sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestandssituation

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Bauliche Anlagen sind
nicht vorhanden.

Nur im Osten grenzt ein bebautes Grundstlick an. Zu allen anderen Seiten unterliegen
die benachbarten Flachen mit Ausnahme der Verkehrswege ebenfalls landwirtschaft-
licher Nutzung. Der stidwestliche Ortausgang ist gewerblich gepragt (insbesondere
Einzelhandel und Tankstelle). Im Bereich des Knotenpunktes von B 436 ,Leeraner
Stralle” mit der , KonigstraRe” sind einige weitere Gewerbebetriebe ansassig. Ansons-
ten handelt es sich bei der Bebauung in der Nahe des Plangebiets vorwiegend um
Wohngebaude.

Die Bebauung in der Nahe des Plangebiets ist zumeist orts- und regionaltypisch mit
geneigten Dachern und verklinkerten AuBenwanden gestaltet. Die Gebdude der Ein-
zelhandelsbetriebe am Ortsausgang sowie der Tankstelle weichen hiervon ab. Sie sind
groBer und generell funktionaler gestaltet, z. T. mit Flachdachern.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fiir das
Plangebiet keine direkten Vorgaben. Fiir die Trassen der B 436 , Leeraner StraRe” und
B 72 ,Filsumer StralRe” sind Vorranggebiete fir eine Hauptverkehrsstralle dargestellt
(rote Linien), flir die Bundesautobahn (BAB) A 28 ein Vorranggebiet Autobahn (rote
Doppellinie). Auf die weiteren Darstellungen im Ausschnitt aus dem LROP wird nicht
eingegangen, da diese flr die vorliegende Planung von nachrangiger Bedeutung sind.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP (ohne Malstab) mit Lage des Plangebiets (orange umkreist)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP (ohne Mafstab) mit Lage des Plangebiets (orange umkreist)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer ist im Januar 2025 in
Kraft getreten.

Das RROP weist fiir den Geltungsbereich des B-Plans bzw. im unmittelbaren Umfeld
gem. Abb. 2 Folgendes aus:

e In der Umgebung: Standort fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten (Z) (rotes Dreieck mit W),

e In der Umgebung: Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung (hellgriine
waagerechte Linien Struktur),

e In der Umgebung: Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg (Z) F=
Radfahren (orange gestrichelte Linie),

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotenzials (G)
(Beige Fullfarbe),
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4.2,

4.3,

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen (G)
(schrage braune Linien Struktur),

e Vorranggebiet HauptverkehrsstraRe (Z) (rote dicke Linie),

e Inder Umgebung: Vorranggebiet StraRe von regionaler Bedeutung (Z) (rote Li-
nie),

e In der Umgebung: Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Z) (hellblaue Linie),

e In der Umgebung: Vorhandene Bebauung/ Bauleitplanerisch gesicherter Be-
reich (graue Fillfarbe)

Aus der zeichnerischen Darstellung des RROP ergeben sich mit den Vorranggebieten
als Ziele der Raumordnung und den Vorbehaltsgebieten als Grundsatze der Raumord-
nung keine Vorgaben, die einer Darstellung der Gemeinbedarfsflache fir den Standort
der Feuerwehr im Bebauungsplan widersprechen.

Hinsichtlich des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) ist festzustel-
len, dass das Plangebiet aullerhalb von entsprechenden Risikogebieten liegt. Das
nachstgelegene ist ein Risikogebiet fiir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit (HQextrem). Risikogewasser ist die Tideems, Flutquelle die Kiste. Es handelt sich
um einen geschiitzten Bereich. Das Risikogebiet erstreckt sich bis an die Grenze der
Ortslage von Holtland bzw. schlief3t Teile davon ein. Im Siiden reicht es etwa bis zur
GemeindestraRe ,Settweg” und im Osten etwa bis an den Ortsrand an der ,Oster-
stralle” (Hausnummer 49). Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt rund
800 m in slidostlicher Richtung.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in dem Plangebiet landwirtschaftliche Fla-
chen dar.

Ostlich angrenzend ist eine Wohnbaufliche dargestellt, siidlich angrenzen die B 436
,Leeraner StralRe” als Ortliche und Uberdrtliche HauptverkehrsstralRe. Stidostlich des
Plangebiets ist eine gemischte Bauflache dargestellt, durch die ein Wanderweg ver-
l[auft. In der Gibrigen Nachbarschaft des Plangebiets sind Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer bewertet die flachenhaften Bio-
toptypen im Plangebiet mit eingeschrankter Bedeutung. Den benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen wird teils ebenfalls eine eingeschrankte Bedeutung zugemessen,
teils eine sehr geringe; letzteres gilt auch fiir die bebauten Grundstiicke. Die o. g. ge-
werblichen Nutzflichen am Ortsausgang sind als Industrie- und Gewerbegebiet mit
Zerschneidungswirkung gekennzeichnet. Im Hinblick auf die Eigenart, Vielfalt und
Schonheit des Landschaftsbildes wird dem Plangebiet und den unmittelbar benach-
barten Grundstlicken eine sehr geringe Bedeutung zugeordnet. Die betreffenden Fla-
chen werden zum Landschaftsbildtyp der ackerbaudominierten Gaste und dem
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4.4,

grolkflachigen, Uberwiegend versiegelten Siedlungsbereich zugeordnet. Gekennzeich-
net als Uberlagernde Beeintrachtigungen sind die Lairmbelastung grofSer 50 dB von den
StraRen sowie die Trassen der B 436 , Leeraner StraBe” und K 17 ,StderstraBe”. Das
Zielkonzept enthalt fir das Plangebiet die Zielsetzung der umweltvertraglichen Nut-
zung in Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgtliter
als Acker-Griinlandgebiet. Fir die bebauten Grundtiicke werden keine Zielvorgaben
formuliert. Im Hinblick auf Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
halt der Landschaftsrahmenplan fest, dass die stidwestlich ans Plangebiet bzw. die zu-
sammenhangende Bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen unter Scho-
nung von Eschboden bewirtschaftet werden sollen. Fiir das Plangebiet sowie die be-
bauten Grundstiicke werden keine Mallnahmen vorgeschlagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel spricht das Plangebiet und die benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen als Biotoptyp Sandacker an, die bebauten Grund-
stiicke als locker bebautes Einzelhausgebiet bzw. Gewerbegebiet. Im Hinblick auf die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes wird dem den landwirtschaftli-
chen Flachen am Ortsrand eine hohe und dem historischen Dorf Holtland eine beson-
dere Bedeutung zugemessen. Als MaBnahmen der Landschaftsentwicklung wird vor-
geschlagen, den Ortsrand entlang der vorhandenen Bebauung einzugriinen.

Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht
Das Plangebiet ist noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst.

Ostlich angrenzend liegt der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Holtland-Nii-
cke-KonigstraRe aus dem Jahr 1979. Diese legt die Abgrenzung des Innenbereichs und
die Nutzung als Wohnbauflachen fest.

Gegenuberliegend des Plangebiets, stdlich der B 436, Leeraner StraRe” liegt der west-
lichste Teil des Geltungsbereichs von ortlichen Bauvorschriften fiir den Ortskern der
Gemeinde Holtland (rechtswirksam 2005). Hierbei handelt es sich um Gestaltungsvor-
gaben, die flir den Grolteil der bebauten Grundstiicke Ostlich der B 436 ,Leeraner
StraRRe” gelten, mit Ausnahme des Dorfkerns und des Baugebiets ,,Gastenkdampe” (im
Bereich der Gemein-destraBen ,Brinkumer StraRe“/,Dusterweg”/,Am Gasten-
kamp“/,Zur Gaste“).

Planungsziele

Das Feuerwehrwesen ist als wesentlicher Teil der Gefahrenabwehr eine wichtige Auf-
gabe flir Kommunen, die zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu erfiillen ist. Die vorlie-
gende Planung leistet einen wichtigen Beitrag dazu.

Die eingangs genannte Priifung hat ergeben, dass die gegenwartige Ausstattung der
Ortsfeuerwehr Holtland die in den letzten Jahren gestiegenen Anforderungen nicht
erfillt. Die Sicherheitsbestimmungen und GréRenordnungen des vorhandenen Feuer-
wehrhauses entsprechen nicht mehr dem Stand der Technik. Zudem stellt die Feuer-
wehrunfallkasse (FUK) hohe Anforderungen an das Platzangebot.
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Ein entsprechender Um- und Ausbau am gegenwartigen Standort ist nicht sinnvoll (s.
u.). Zudem ist zu beachten, dass die Feuerwehr wahrend der Errichtung neuer Anlagen
uneingeschrankt einsatzfahig bleiben muss. Sie kann daher nicht auf die (vorlaufige)
Weiternutzung des aktuellen Standorts verzichten.

Da am gewahlten neuen Standort der Feuerwehr die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen nicht bestehen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig.

Konzeption

Die Standortwahl fiir ein Feuerwehrhaus basiert auf der sog. Radienabdeckung. Die-se
bezieht sich auf die sog. Hilfsfristen. Hierbei handelt es sich um die Zeit zwischen Not-
rufabfrage und dem Eintreffen der Einsatzkrafte am Ort des Geschehens. Die Hilfsfris-
ten sind durch DIN-Normen verbindlich vorgegeben. Hieraus ergibt sich die Ausdeh-
nung des Abdeckungsgebiets, das sich als Kreis darstellt. Aus den obigen Ausfiihrungen
geht hervor, dass der Standort der jeweiligen Feuerwehr sich méglichst in der Mitte
des Abdeckungsgebiets befinden sollte.

Dieses Kriterium wird vom gegenwartigen Standort der Ortsfeuerwehr Holtland an der
,Schulstrafle” nicht erfullt. Zudem befindet er sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Kindergarten, Gemeindeverwaltung, Dorfgemeinschaftshaus, Kirche und Pfarrhaus.
Auch die Grundschule an der K 66 ,,Siebestocker StraRe” ist nicht weit entfernt. Die
Gemeinde ist bestrebt, die stadtebauliche Qualitdt vor Ort zu sichern und zu entwi-
ckeln. Hierzu gehort es auch und gerade, die Nutzungssituation zu entspannen. Im Hin-
blick auf die Feuerwehr ist namlich zu beachten, dass es v. a. im Einsatzfall zu gegen-
seitigen Behinderungen und Gefdhrdungen kommen kann. Dies gilt insbesondere zu
den Bring- und Abholzeiten des Kindergartens und der Grundschule. Aber auch zu an-
deren Anlassen kann der Verkehr in diesem Teil des Ortsteils Holtland zeitweise er-
heblich sein. Die Erfahrungen der Feuerwehr am jetzigen Standort haben auf diese
Problematik aufmerksam gemacht. Eine Standortverlagerung der Feuerwehr ist daher
die beste Losung fiir diese Situation.

Flr die Effektivitdt der Ortsfeuerwehr ist es von entscheidender Bedeutung, dass Ein-
satzorte im Ortsteil schnell erreicht werden kénnen. Als grundsatzliches Kriterium
ergibt sich daraus die Lage an der B 436, da es sich um die wichtigste und am besten
ausgebaute lokale StraRenverkehrsachse handelt, die auch die schnellste Verbindung
nach Siden in Richtung Brinkum und nach Norden in Richtung Hesel herstellt. Letzte-
res ist besonders flir gemeinsame Einsatze der Ortsfeuerwehren und in gemeinde-
lbergreifender Hinsicht von Bedeutung. Damit die Fahrzeuge im Einsatzfall so schnell
wie moglich ausriicken kdnnen, kommen Grundsticke, die nur durch Gemeindestra-
Ren erschlossen werden und keinen direkten Zugang zur B 436 ,Leeraner Stralse” ha-
ben, als Standorte nicht in Betracht.

Als weiteres Kriterium ist die stadtebauliche Vertraglichkeit zu nennen. Bei Feuerwehr-
hausern sind hier besonders die Schallemissionen zu bedenken, die in die Umgebung
hineinwirken. Bei der Standortwabhl fiir eine freiwillige Feuerwehr ist allerdings auch
und gerade zu beachten, dass diese nicht allzu weit von den Wohnstandorten seiner
Mitglieder entfernt sein darf, damit im Einsatzfall die Mannschaften schnell
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zusammengestellt werden kdnnen. Fir solche Falle hat die hochstrichterliche Recht-
sprechung kirzlich fiir Klarheit gesorgt. Demnach ist ein Feuerwehrhaus, das nach
GroRe und Ausstattung maligeblich auch dem effektiven Brandschutz in der naheren
Umgebung dient, in allgemeinen Wohngebieten gebietsvertraglich.® Allerdings be-
steht fir die Kommunen als Plangeber auch die Verpflichtung, alle zumutbaren Vor-
kehrungen zu treffen, um die benachbarten Anlieger vor (iberméaRigen Schallimmissi-
onen zu schiitzen und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall wird den o. g. Kriterien mit einer Lage nahe dem Knotenpunkt der
B 436 ,Leeraner Stralle” mit der , Konigstralle” und der K 17 ,,Stiderstralle” bestmog-
lich entsprochen. Am Ortsausgang besteht durch die pragende Nutzung in diesem Be-
reich zudem eine geringere Storempfindlichkeit, als es in einem (faktischen) Wohnge-
biet oder direkt angrenzend dazu gegeben ware. Damit ist der 0. g. bestmogliche Larm-
schutz besser umsetzbar. Aus der Perspektive der vorbereitenden Bauleitplanung
stellt der ordnungsgemaRe Schallschutz daher kein Hindernis fiir den Planvollzug dar.
Eine genauere Betrachtung der ortlichen Situation und die Festlegung entsprechender
Regelungen obliegen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Betrachtung von konkre-
ten Standortalternativen an der B 436 , Leeraner StraRe” in Richtung Hesel kann daher
entfallen.

Es ergeben sich keine potenziellen Nutzungskonflikte mit anderweitigen stadtebauli-
chen Zielen von Samtgemeinde Hesel und Gemeinde Holtland oder bestehenden Nut-
zungen.

2Das Biiro | + B Akustik GmbH hat im Rahmen der Bauleitplanung ein Schalltechnisches
Gutachten ausgearbeitet.

Im Hinblick auf den Einsatzbetrieb wird die Errichtung einer Schallschutzwand mit ei-
ner Lange von 58 Metern und Hohe von 2,3 Metern lber Grund empfohlen, welche
entlang der Stellplatzfliche in Richtung der nérdlich bzw. norddstlich gelegenen
Wohnnutzung errichtet werden soll, um eine freie Schallabstrahlung der PKW — Fahr-
wege und Stellplatze zu verhindern.

Weiterfliihrende SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung der maBgeblichen Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm sind im Zuge der Ausfiihrungsplanung auf der Genehmi-
gungsebene zu detaillieren und festzulegen.

Die auf diese Weise ausgewahlte Flache flir den neuen Standort der Feuerwehr wird
auf das notwendige MaR beschrankt. Mogliche spatere Erganzungen und Erweiterun-
gen werden dabei bericksichtigt. Damit stehen Kapazitatsreserven und Anpassungs-
moglichkeiten an kiinftige Anforderungen zur Verfliigung.

Der gewahlte Standort befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir Landwirt-
schaft (s. Kap. 4.1). Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze der Raumordnung der kom-
munalen Abwagung zuganglich.

! Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 29.03.2022 - BVerwG 4 C 6.20
2 Schalltechnisches Gutachten | + B Akustik GmbH , Dipl. Ing. (FH) Heiko Ihde, 10.11.2025
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»Feuerwehr Holtland“ (Gemeinde Holtland) — Begriindung

Hierzu ist zunachst darauf hinzuweisen, dass die raumlichen Darstellungen des RROP
generalisierend und daher nicht als parzellenscharf aufzufassen sind. Zudem betrifft
die vorliegende Planung lediglich einen kleinen, randlich gelegenen Teilbereich des
Vorsorge- bzw. Vorbehaltsgebiets. Dessen Funktion wird daher nicht wesentlich be-
eintrachtigt. Unter Bezugnahme auf die obigen Ausfiihrungen stellt die Gemeinde im
Zuge der Abwagung die Belange der Raumordnung zugunsten der Daseinsvorsorge,
konkret der Gefahrenabwehr (s. Kap. 5), zuriick.

Hinsichtlich der Lage des Plangebiets nahe einem Risikogebiet fiir Hochwasser-ereig-
nisse mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) ist darauf hinzuweisen, dass der
Hauptort der Gemeinde Holtland sowie der Ortsteil Holtland-Niicke auf einem Geest-
ricken liegen und das Gemeindegebiet durch die Deiche im Falle von Hochwasserer-
eignissen geschiitzt wird. Daher treten Schaden nur ein, wenn diese Anlagen versagen.
Hierbei handelt es sich um ein generelles Risiko, das durch die naturrdumliche Lage
und die historische Siedlungsentwicklung bedingt ist. Da sich das Plangebiet unmittel-
bar an die zusammenhadngende Bebauung anschlieBt, wird keine Siedlungsentwick-
lung innerhalb des Risikogebiets vorbereitet. Die Exposition gegenliber dem Hochwas-
serrisiko wird durch die vorliegende Planung insofern nicht erhéht.

Insgesamt wird das Risiko von der Gemeinde, auch unter Beriicksichtigung der mogli-
chen Erhéhung der Wahrscheinlichkeit durch die Folgen des Klimawandels, als vertret-
bar eingestuft, so dass es keinen ausschliefenden Einfluss auf die Planung hat.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben die zustdndige untere Bodenschutzbehorde mitgeteilt, dass im Bereich des Plan-
gebiets keine Altstandorte, altlastenverdachtige Flachen und Verdachtsflachen im
Sinne von § 2 Abs. 4-6 BBodSchG im behordlichen Kataster verzeichnet sind.

7. Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

Das Plangebiet wird gemals § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB kiinftig als Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt.

Aufgrund der geringen GrolRe der Flache fiir die Verhaltnisse der vorbereitenden Bau-
leitplanung ist eine Differenzierung der Darstellung nicht notwendig. Fiir die Einbezie-
hung von angrenzenden Flachen besteht ebenfalls kein Anlass, da die benachbarten
Nutzungen keine Regelungen im Flachennutzungsplan erfordern. Fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung notwendige Regelungen sind auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu treffen.

8. Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsmoglichkeiten fir die vorbereitende
Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der
Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.
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10.

11.

12.

Es wurde eine Luftbildauswertung?® hinsichtlich méglicher Kampfmittel fiir das Plange-
biet, sowie fur die Umgebung durchgefiihrt. Es besteht fir das Plangebiet kein Kampf-
mittelverdacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine denkmalrechtliche Prospektion durchgefiihrt
worden ist. Bei den Untersuchungen wurden zwei Gruben erkannt, von denen eine
urgeschichtliche Keramik enthielt. Der GrofSteil der Flaiche wurde durch die recht tief-
greifende Bewirtschaftung fiir den Maisanbau bereits zerstort. Daher ist das Areal wei-
testgehend bereits befundfrei, da die relevanten Befunde bereits zerstort sind. Die An-
lage der Baugrube und des Parkplatzes fir die Feuerwache in Flurstiick 19/1 sollten
dennoch beobachtet werden, um vielleicht noch einige Funde zu bergen oder tiefrei-
chende Befunde zu erfassen. Diese Untersuchungen sollten stattfinden, wenn die Fla-
chen von den obersten Lagen des Oberbodens befreit werden. Sollten bei den Unter-
suchungen dokumentationswiirdige Denkmalsubstanz erkannt werden, so ist diese
fachgerecht auszugraben, zu dokumentieren und das Fundgut fachgerecht zu bergen.
Fundgut und Dokumentation sind dem Archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft zu Giberlasen. Flr diese MaRnahmen sind ausreichend lange Fristen zur Do-
kumentation und Fundbergung einzurdaumen. Solche MaBnahmen miissen nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Umweltbericht

Der Umweltbericht zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans liegt geson-
dert vor. Hierin wird der vorhandene Bestand erhoben und beschrieben. Zudem wer-
den die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft beschrieben sowie Angaben
zum Ausgleich dieser Eingriffe gemacht.

FFH-Vorpriifung

Die Prifung gemal § 34 BNatSchG ist im Umweltbericht dokumentiert.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung
Die Prifung gemal § 44 BNatSchG ist im Umweltbericht dokumentiert.

Verfahrensvermerke

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit §§ 58
und 76 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hesel in seiner Sitzung am ................... die
Aufstellung der 63. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am ............... ortsliblich bekannt gemacht.

3 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen / Kampfmittelbeseitigungsdienst vom

28.08.2025
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13.

13.1.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte iiber
eine Veroffentlichung der Vorentwurfsunterlagen mit der Moéglichkeit zur Abgabe von
Stellungnahmen vom .......cccovvvvvceecenenn. bis zum ............. Wahrend dieser Zeit standen
die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der Samtgemeinde
Hesel zur Verfligung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung
zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...,

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am
...................... die Verdffentlichung des Entwurfs der 63. Anderung des Flichennut-
zungsplans beschlossen. Informationen iber die Zuganglichkeit der Entwurfsunterla-
gen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, wurden am .......ccccocuvervenneee. ortsliblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf der 63. Anderung des Flichennutzungsplans wurde mit dem Entwurf der
Begriindung sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccevenee. bis zum ....ccccovvenne veroffentlicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur Ab-
gabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum .......ccccoeveierevieceeee.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Hesel
in seiner Sitzung am .................. den Feststellungsbeschluss zur 63. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans gefasst.

Zusammenfassende Erkldrung

Ziele der Planaufstellung

Das Feuerwehrwesen ist als wesentlicher Teil der Gefahrenabwehr eine wichtige Auf-
gabe flir Kommunen, die zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu erfiillen ist. Die vorlie-
gende Planung leistet einen wichtigen Beitrag dazu.

Die eingangs genannte Priifung hat ergeben, dass die gegenwartige Ausstattung der
Ortsfeuerwehr Holtland die in den letzten Jahren gestiegenen Anforderungen nicht
erfillt. Die Sicherheitsbestimmungen und GréRenordnungen des vorhandenen Feuer-
wehrhauses entsprechen nicht mehr dem Stand der Technik. Zudem stellt die Feuer-
wehrunfallkasse (FUK) hohe Anforderungen an das Platzangebot.

Ein entsprechender Um- und Ausbau am gegenwartigen Standort ist nicht sinnvoll (s.
u.). Zudem ist zu beachten, dass die Feuerwehr wahrend der Errichtung neuer Anlagen
uneingeschrankt einsatzfahig bleiben muss. Sie kann daher nicht auf die (vorlaufige)
Weiternutzung des aktuellen Standorts verzichten.

Da am gewahlten neuen Standort der Feuerwehr die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen nicht bestehen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig
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13.2.

13.3.

13.4.

13.4.1.

Beurteilung der Umweltbelange

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich durch die im Verhaltnis zur
GroRe des Plangebiets umfangreiche kiinftig zuldssige Oberflachenversiegelung. Be-
dingt durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung sind keine seltenen
oder anderweitig auRergewohnlich wertvollen Biotope betroffen. Die Eingriffe kdnnen
vor Ort durch die Anpflanzung von Gehdlzen absehbar teilausgeglichen werden. Der
verbleibende Kompensationsbedarf muss durch Malnahmen auf externen Flachen ge-
deckt werden. Da der Umfang der Eingriffe im Verhaltnis zu typischen Baugebieten
gering ist und zur Durchflihrung der verbindlichen Bauleitplanung ausreichend Kom-
pensationsguthaben zur Verfligung stehen wird, stellt der Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft kein Hindernis fiir den Planvollzug dar.

Planungsalternativen

Ein Absehen von der Planung kommt nicht in Betracht, da ein neues Feuerwehrhaus
fir die ordnungsgemale Ausstattung der Ortsfeuerwehr Holtland unabdingbar und
ein Ausbau am gegenwartigen Standort nicht moglich ist.

Andere Standorte kommen nicht infrage, da hier die technischen Anforderungen an
den Einsatz (Radienabdeckung) nicht erfillt und die stadtebauliche Situation fur die
Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses deutlich unglinstiger sind, insbesondere was
verkehrliche Anbindung und lokales Nutzungsgeflige angeht.

Die Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr entspricht der Intention des Verordnungsgebers fiir ein Grundstlick, das einer
Ortsfeuerwehr als Standort dienen soll. In der Umgebung des Plangebietes muss die
Bodennutzung nicht neu geordnet werden. Von der Betrachtung anderer Flachenaus-
weisungen wird daher abgesehen.

Abwagungsvorgang

Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 21 Stellungnahmen von Behoérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegeben, von denen 15 Anregungen und
Hinweise enthielten. Es gab keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit.

Der Inhalt dieser Stellungnahmen wurde wie folgt in der Bauleitplanung bericksichtigt:

e Der Plankopf unter dem Hinweis der Planunterlage (Darstellung in der Plan-
zeichnung) wurde angepasst und ergénzt.

e Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2024) wurde korrigiert.
e Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) wurde ergénzt.

e Es wurden klarstellende Anmerkungen aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht
erganzt.

e Die Prdambel und die Planzeichenerklarung (PLanZV) wurden erganzt.
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e Es wurden redaktionelle Korrekturen und Ergdanzungen vorgenommen.

Weitere Bedenken und Anregungen konnten in jedem Punkt beantwortet werden. Die
Berilicksichtigungen flihren jedoch zu keinen weiteren grundsatzlichen Plananderun-
gen.

13.4.2. Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden 22 Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegeben, von denen 14 Anregungen und
Hinweise enthielten. Es gab erneut keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit.

Der Inhalt dieser Stellungnahmen wurde wie folgt in der Bauleitplanung beriicksichtigt:

e Die Luftbildauswertung hinsichtlich der Kampfmittel wurde in die Begriindung
eingearbeitet.

e Eswurden redaktionelle Korrekturen und Ergdnzungen vorgenommen.

Weitere Bedenken und Anregungen konnten in jedem Punkt beantwortet werden. Die
Bericksichtigungen flihren jedoch zu keinen weiteren grundsatzlichen Plandanderun-
gen. Es wurde zudem teilweise auf die Inhalte der bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen verwiesen.

Unterzeichnet

Samtgemeindeblrgermeister

Die 63. Anderung des Flichennutzungsplans wurde mit Datum vom ................
(AZ.: e ) vom Landkreis Leer genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 63. Anderung des Flichennutzungsplans wurde
F=1 o IO im Amtsblatt fir den Landkreis Leer veréffentlicht und ist damit wirk-
sam geworden.

Unterzeichnet

Samtgemeindeblrgermeister
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 28.11.2025

i.A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
B. A. Sylvia Rében
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