Gemeinde Holtland

Bebauungsplan Nr. HO 1 (Neuaufstellung)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zuldssigen
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten
Gebietsteilen) und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnlgungsstatten in
den Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebietsteilen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 (5)und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB die festgesetzten Einzelbaume auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches
Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische
Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen
kénnen, unzulassig. Notwendige MalRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit, fachgerechte
PflegemalRnahmen und MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener
Leitungen, Wege und anderer Anlagen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege hat sich
an den aktuellen Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere
Starkastschnitte (> 10 cm Durchmesser) sind zu vermeiden. Fur die Neuanlage von Zufahrten, Straf3en
und Wegen sind - sofern der Kronentraufbereich betroffen ist - die Arbeiten in Handschachtung
auszufiihren. Die Beschadigung oder Entfernung der fiir die Standsicherheit des Baumes essentiellen
Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger BaumafRnahmen sind
Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Fir die gekennzeichneten Bauflachen sind passive Schallschutzmallnahmen entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fir die jeweiligen Gebaude die gekennzeichneten
Larmpegelbereiche bzw. die malgeblichen AuRenlarmpegel zugrunde zu legen. Auf den
larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter Auflenlarmpegel - ein Larmpegelbereich
weniger - in Ansatz gebracht werden.

Zur Nachtzeit ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) fiir besonders
schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/Schlafraume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der
schutzbedirftigen Wohnrdume auf der larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind
schutzbedirftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender
Bellftung mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher
Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der stralRenseitigen Bebauung sind nur auf der
zu den jeweiligen Larmquellen abgewandten Gebaudeseite zuladssig. Alternativ sind sie zulassig, wenn
durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande,
Positionierung im Schallschatten von Nebengebauden) die Einhaltung eines Auflenlarmpegels von 60
dB(A) in den Mischgebieten und von 55 dB(A) in den allgemeinen Wohngebieten sichergestellt werden
kann.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddammmale, der Wohnraum- Innenpegel
bzw. der Aufienpegel bei Aullenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fihren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreises Leer
oder dem dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.:
04941/1799 -32, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - direkt zu melden.

Anfallende Abfélle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giltigen Fassung, Abfélle sind einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierflir getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben
wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder
verwendet werden. Verwertungsmallnahmen wie z.B. Flachenauffillungen auflerhalb des
Baugrundstiickes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht). Sofern mineralische Abfélle
(Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfillungen oder Versiegelungen zum Einsatz
kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen").

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 1 "Holtland" (berlagert den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 067 "Ostlich Kreisstrale 17" mit seinen Anderungen. Die hier geltenden
Festsetzungen werden durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. HO 1 "Holtland" aul3er Kraft gesetzt.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Leer unverziiglich zu informieren.

Um eine mogliche Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten (sofern diese geplant sein sollten!) nur auf’erhalb der Brutphase der Vdgel und
aullerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren. Die
Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum
15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September unzulassig,
sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den Zeitraumen
jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender
Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 1 gelten die Bestimmungen der Satzung uber
Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Holtland vom 02.11.2004. Ausgenommen hiervon ist der § 4 der
Satzung ("Traufhéhen").

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine gem. § 33 NNatG geschutzte
Wallhecke.

Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Samtgemeinde Hesel einzusehen.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) geandert worden ist,
anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert
worden ist, anzuwenden.

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, anzuwenden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Holtland die
Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. HO1, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als
Satzungam ........ccceeeee beschlossen.
Holtland, ...........cccco.....

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 G LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ................. ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Siegel)

Dipl- Ing. Dirk Beening
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes HO 1 wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann * Mosebach &
Partner.
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Rastede, ......ccccceeene
Unterschrift
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am ............... die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. HO 1 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.
Holtland, ......ccccccoeeeees e
Birgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung

dem Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 1 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3
Abs. 2 BauGB am .................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. HO 1 hat mit der Begrindung vom .................... bis zum ........coceiiee gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Gemeinde Holtland
Landkreis Leer

Holtland, .....cccoccceeeces
Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde HO1 hat der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 1 nach Prifung der

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Holtland, .....cccccocccccc. e
Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 1 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
....................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO1 ist
damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Neuaufstellung des Bebauungspanes Nr. HO 1 ist gem. §
215 BauGB die Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. HO 1 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Holtland, ...................

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 1 "Holtland" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Holtland, ...................

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3

| maximal zulassige Vollgeschosse

Bebauungsplan Nr. HO1 (Neuaufstellung)

Ubersichtsplan unmafRstablich
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