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Anlagen 42 ff.
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. Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Anlass, Allgemeine Ziele und Zwecke und die Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Firrel beabsichtigt im Rahmen der Eigenentwicklung fir die dortige Wohnbe-
volkerung weitere Baumdglichkeiten im bedarfsgerechten Umfang auf einer Flache von rd.
3,15 ha nérdlich der ,Firreler StraBe” (K 59) und 6stlich der ,Unlander StraBe” zu schaffen. Die
geplante Wohnnutzung lasst sich im Plangebiet derzeit nicht realisieren, da es sich, aus pla-
nungsrechtlicher Sicht, um einen so genannten AuBBenbereich gemai § 35 BauGB handelt.
Um die geplante Siedlungsentwicklung planungsrechtlich abzusichern, stellt die Gemeinde Fir-
rel den Bebauungsplan Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe* auf und &ndert im Parallelverfahren
geman § 8 (3) Satz 1 BauGB den Flachennutzungsplan.

Die heutigen Siedlungsstrukturen Firrels gehen auf die Entstehungsgeschichte des Ortes als
Moorkolonie zurtick. Die Siedlung wurde auf einem Geestriicken gegriindet. Die Gemeinde
Firrel wird Gberwiegend durch liickige StraBenrandbebauung gepréagt, die keine Konzentration
in Form eines Ortszentrums aufweist. Ansatze zu einem Zentrum sind stidwestlich der Kreu-
zung ,Nordender StraBe“ und ,Firreler StraBe” (K 59), also unmittelbar stidlich des Plangebie-
tes, vorhanden.

Fir die Gemeinde Firrel wird ein Baullickenkataster gefiihrt. Demnach sind aktuell sechs durch
die rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Gemeindegebiet Firrels (beplanter Innenbereich)
fir eine Wohnbauentwicklung vorbereitete Grundstiicke noch unbebaut. Die Eigentimer die-
ser Grundstlicke lehnen einen Verkauf oder eine Bebauung dieser Grundstiicke derzeit ab;
ein Bauzwang besteht nicht. Die letzte Bauleitplanung zur Ausweisung eines Wohngebietes
(Bebauungsplan Nr. 30a ,Dunkler Weg*) in der Gemeinde Firrel wurde am 17.03.2003 rechts-
verbindlich. Im unbeplanten Innenbereich wirden sich nach Bauliickenkataster sechs Grund-
stlicke fur die Entwicklung zu Wohnbauzwecken eignen; auch hier besteht seitens der Eigen-
timer kein Interesse in naher Zukunft selbst zu bauen oder Grundstlcke flr eine Bebauung
freizugeben. Im Ergebnis stehen derzeit in der Gemeinde Firrel keine Wohnbaugrundstiicke
fr eine Neubebauung zur Verfugung. Dem stehen Anfragen von 32 Interessenten, davon 25
aus der Gemeinde Firrel und davon wiederum 19 ohne Wohneigentum, gegentiber.

Um der starken Nachfrage nach Baugrundstticken gerecht werden zu kénnen, sollen nunmehr
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe* in zwei Bauab-
schnitten Wohnbaugrundstiicke erschlossen werden, um so den kurz- bis mittelfristigen Bau-
landbedarf decken zu kénnen.

' Mitteilung der Gemeinde Firrel und der Samtgemeinde Hesel, Stand: 10.10.2023
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Infolge der Einbeziehung der Plangebietsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
und die geplante Zulassigkeit von Bebauung, werden erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes vorbereitet. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich
Unlander StraBe* ist daher die Eingriffsregelung gemai § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff.
BNatSchG abzuarbeiten. Die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung und die Abhandlung
der Eingriffsregelung werden detailliert im anliegenden Umweltbericht dargestellt.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind gemaB § 29 BNatSchG i.V.m. § 22 (3)
NNatSchG gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und werden im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ langfristig und nahezu vollstandig durch
Festsetzungen geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB in ihrem Bestand gesichert und durch Neuanla-
gen erganzt.

Die vorgesehene Einbeziehung der angrenzend an den beplanten Innenbereich und an den
Siedlungsschwerpunkt Firrels gelegenen Flachen des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Un-
lander StraBe“ in die stadtebauliche Planung, initiiert hinsichtlich der wirtschaftlichen Ausnut-
zung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen und Infrastruktureinrichtungen eine sinnvolle,
maBstébliche und vertragliche EntwicklungsmaBnahme innerhalb der Gemeinde Firrel.

Der Rat der Gemeinde Firrel hat am den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ gefasst. Gleichzeitig wird zur Wahrung eines
regional- und landschaftstypischen Ortsbildes die Aufstellung von &rtlichen Bauvorschriften fir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ be-
schlossen. Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaB §
8 (3) Satz 1 BauGB durchgefihrt.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe* um-
fasst eine rd. 4,2 ha groB3e Flache. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Plan-
zeichnung ersichtlich.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke der Flur 9, Gemarkung Firrel: 22/2, 22/3, 22/4,
2717, 2718, 27/9, 27/10, 27/11, 27/12, 27/13 und 27/14. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* im Sutden durch die ,Firreler StraBe” (K 59)

« im Westen durch die Unlander StraBBe

» im Norden und Nordosten durch Ackerflachen (Flurstliicke 20/2 und 34/4)

» im Sldosten durch das Flursttick 31/1 (Bebautes Grundstlck ,Firreler StraB3e” 75), ent-
lang der nérdlichen und westlichen Grenze sind Baum-/Strauchwallhecken vorhanden

Der externe Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 7/5 der Flur 1 in der Gemarkung Firrel und
steht fur KompensationsmaBnahmen zur Verfugung.
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3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04
,Ostlich Unlander StraBe* als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Anlage 1). Die im
Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ festgesetzte Nutzung ist Allgemeines
Wohngebiet (WA), so dass ein ,Entwickeln® aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht
maoglich ist.

Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 57. Anderung, die im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” geman § 8 (3) Satz 1
BauGB durchgefiihrt wird, gedndert. In der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
Wohnbaufldchen (W) dargestellt. Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit denen
des Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot” geman § 8 (2) Satz
1 BauGB ist bericksichtigt.

4. Ermittlung des Wohnbaulandbedarfs in der Gemeinde Firrel

In Kapitel I.1 wurde die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Firrel hinsichtlich Herkunft und Anzahl der Bauinteressenten dargestellt. Diesen Interessenten,
die vorwiegend aus Firrel stammen méchte die Gemeinde Firrel im Sinne der Eigenentwick-
lung des Ortes, Baumdglichkeiten zur Verfligung stellen. Nachfolgend wird der Wohnbauland-
bedarf in der Gemeinde Firrel u.a. unter Berlcksichtigung vorliegender Bevélkerungsentwick-
lungsprognosen ermittelt.

Bevélkerungsentwicklung und Entwicklung der HaushaltsgréBen

Eine wesentliche Grundlage bei der Ermittlung des Wohnbaulandbedarfs ist die zu erwartende
Bevdlkerungsentwicklung. Diese war in den letzten Jahren in der Gemeinde Firrel von einem
relativ starken Zuwachs gepragt. Diese dynamische Entwicklung wird in den néchsten Jahren
nicht mehr zu verzeichnen sein. Allerdings wird in verschiedenen Studien und Untersuchungen
fur die Gemeinde Firrel weiterhin ein moderates Wachstum vorhergesagt.

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung seit 20142

Ortschaft Einwohner im | Einwohner im | Einwohner im | Einwohner im | Einwohner im
Jahr 2014 Jahr 2016 Jahr 2018 Jahr 2020 Jahr 2021

Gemeinde Firrel 815 815 826 859 850

Samtgemeinde Hesel 10.955 11.159 11.179 11.150 11.274

Wie Tabelle 1 zu entnehmen ist, stieg die Einwohnerzahl der Samtgemeinde Hesel zwischen
2014 und 2021 um rd. 2,8 %, die Einwohnerzahl in der Gemeinde Firrel hingegen zeigte ein

2 Gemeinde Firrel: Daten stammen aus dem Einwohnermeldeamt der SG Hesel. Es wurden die Personen mit
Haupt- und Nebenwohnsitz gez&hlt. Mitteilung vom 11.10.2022
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Wachstum von rd. 4,1 %. Von der Bertelsmann-Stiftung wird prognostiziert®, dass die Bevol-
kerungszahl in der Samtgemeinde Hesel bis zum Jahr 2030 stagniert. In diesem Zusammen-
hang wird aber darauf hingewiesen, dass die derzeit verdffentlichten Zahlen zur Bevélkerungs-
vorausberechnung auf Daten aus dem Jahr 2012 basieren und damit inzwischen veraltet sind.
Die Veréffentlichung einer neuen Vorausberechnung mit Zeithorizont 2040 wird sich, aufgrund
der schwierigen Datenlage, verzégern.

In der Demografietypisierung 2020 der Bertelsmannstiftung* wird, der Bevélkerungsprognose
mit Stand 2012 widersprechend, die Samtgemeinde Hesel denn auch dem Typ 9 ,Wachsende
familiengepragte landliche Stadte und Gemeinden“ zugeordnet. Nach dieser Typisierung
zeichnet sich Hesel durch eine ausgesprochen Gberdurchschnittliche demografische Gesam-
tentwicklung aus. Die landlichen Gemeinden im Typ 9 sind stark familiengepragt und die am
starksten wachsenden Kommunen. Sie weisen die héchste natlrliche Saldorate auf und be-
sitzen von allen elf Demografietypen den gréBten Anteil der unter 18-Jahrigen an der Gesamt-
bevoélkerung. Herausforderungen lassen sich in Bezug auf die Sicherung von bedarfsgerech-
tem Wohnraum sowie die Ausbildung junger Menschen und Anbindung dieser an die Kom-
mune ausmachen. Mit der absehbaren demografischen Entwicklung werden sich die aktuell
stark familiengepragten Wohnverhaltnisse wandeln. Somit muss das Wohnungsangebot an
den veranderten Haushalts- und Altersstrukturen sowie Wohntrends ausgerichtet werden.

Geman Zensus 2011° Bevélkerung und Haushalte lag in der Gemeinde Firrel die durchschnitt-
liche HaushaltsgréBe bei 2,59 Personen pro Haushalt. GEOfy weist fur das Jahr 2020 eine
durchschnittliche HaushaltsgréBe in der Gemeinde Firrel von 2,4 aus®. In Niedersachsen be-
tragt die durchschnittliche Haushaltsgré3e zum gleichen Zeitpunkt nur noch 2,03 Personen
pro Haushalt. Entsprechend dem deutschlandweiten Trend ist auch in der Gemeinde Firrel ein
Absinken der durchschnittlichen HaushaltsgréBe in den nachsten Jahren zu erwarten. In die-
sem Zusammenhang teilt die Bundeszentrale fir politische Bildung” aktuell mit, dass in den
letzten Jahrzehnten die Zahl der Haushalte deutlich schneller gestiegen als die Bevélkerungs-
zahl. Dadurch ging auch die durchschnittliche HaushaltsgréBe zurlick. Seit vier Jahrzehnten
ist der Einpersonenhaushalt die haufigste Haushaltsform in Deutschland, aber auch die Zahl
der Zweipersonenhaushalte hat zugenommen. Nach Vorausberechnungen des Statistischen
Bundesamtes wird sich an dieser Entwicklung in naher Zukunft nicht viel &ndern: Fir alle Fl&-
chenlander West- und Ostdeutschlands wird bis 2040 ein Riickgang der Anzahl der Personen
je Haushalt angenommen.

3 Die Bertelsmann Stiftung weist in ihrem Wegweiser Kommune darauf hin, dass die derzeit verdffentlichten Zahlen
zur Bevoélkerungsvorausberechnung auf Daten aus dem Jahr 2012 basieren und damit inzwischen veraltet sind.
Die Veréffentlichung einer neuen Vorausberechnung mit Zeithorizont 2040 wird sich, aufgrund der schwierigen
Datenlage, weiter verzégern; hitps:/www.wegweiser-kommune.de/daten/demografische-prognose+Fir-
rel+2030+tabelle; Zugriff vom 26.10.2022

4 Bertelsmann Stiftung: Demografietypisierung 2020, Typ 9: Wachsende familiengepragte landliche Stadte und
Gemeinden; https:/www.bertelsmann-stiftung.de/fileadmin/files/Projekte/74 Wegweiser-Kommune/Typ 9.pdf;
Zugriff vom 12.10.2022

5 Statistisches Bundesamt: Aktuellere Daten liegen im Moment nicht vor. Die Ergebnisse des Zensus 2022 werden
voraussichtlich im November 2023 verdffentlicht

6 GEOfy: Haushalte in Firrel im Kreis Leer; htips:/geofy.de/de/Firrel/haushalte/2561; Zugriff vom 26.10.2022

7 Bundeszentrale fiir politische Bildung: https:/www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/soziale-situation-in-
deutschland/61584/bevoelkerung-und-haushalte/; Zugriff vom 27.10.2022

6
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Wie Tabelle 2 zeigt, wird die Einwohnerzahl auf der Grundlage der Prognosedaten bis zum
Jahr 2030 stagnieren, die durchschnittliche HaushaltsgréBe sich aber schrittweise verringern.
Dadurch wird die Zahl der Haushalte im der Gemeinde Firrel zunehmen. Um den daraus re-
sultierenden Bedarf an Wohnraum zu generieren, ist u. a. die Bereitstellung von Bauland in
ausreichendem Umfang erforderlich. Es zeigt sich, dass im Prognosezeitraum bis zum Jahr
2030 etwa 32 neue Haushalte zu erwarten sind.

Tabelle 2: Ermittlung des Zuwachses an Haushalten in der Gemeinde Firrel

7] Neue
Jahr Einwohner HH-GréBe Haushalte Haushalte
2020 850 2.4 354
15
2025 850 2,3 369
17
2030 850 2,2 386
Summe 32

Ermittlung des Zuwachses an Haushalten und des Wohnbaulandbedarfs in der Gemeinde Firrel
Es wurde prognostiziert (vgl. Tabelle 2), dass in Firrel bis zum Jahr 2030 rund 32 neue Haus-
halte zu erwarten sind. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich auch nicht ortsansassige
Bauwillige fur eine Ansiedlung in Firrel entscheiden. Entsprechend der bundesweit bestehen-
den hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ist davon auszugehen, dass die Zahl der
Fortziige/Sterbefélle von den Zuzlgen Ubertroffen werden wird. Fir diesen zu erwartenden
Zuzug wird der Wert von 5 Haushalten angenommen.

Eigenbedarf Firrel: 32 neue Haushalte
Bedarf aus benachbarten Ortschaftend: 5 neue Haushalte
Summe: 37 neue Haushalte

Es ist davon auszugehen, dass nicht fir alle hinzukommenden Haushalte neues Bauland be-
reitzustellen ist. Ein Anteil von etwa 10 % (also 4 Haushalte) wird durch Umbau- oder Erwei-
terung von Bestandsgebauden seinen Standort finden. Die restlichen 33 Haushalte werden
sich voraussichtlich wie folgt verteilen:

80 % bzw. 27 Haushalte in Einzelhdusern
20 % bzw. 6 Haushalte in Doppelhdusern

Die Errichtung von Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten ist in Firrel nicht zu erwarten.
Vielmehr wird auch in Zukunft das in den vergangenen Jahrzehnten in landlichen Gemeinde
Ostfrieslands favorisierte Wohnen in Einfamilienhdusern dominieren. Inwieweit die derzeitige
wirtschaftliche Krisensituation (stark gestiegene Bau- und Kreditkosten, drohende Rezession
ab 2023, stark gestiegene Energiekosten, Inflation) eine Verédnderung der préaferierten Unter-
kunftsform, (hin zu verdichteten Wohnformen oder Einfamilienh&usern auf kleineren Grund-
stlicken) bewirken wird, ist derzeit noch nicht abzusehen.

8 In der Zahl von 5 Zuziigen sind die zu erwartenden Fortziige/Sterbefélle bereits beriicksichtigt.
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Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs fir das in der Gemeinde Firrel bis zum Jahr 2030 be-
noétigte Bauland wird beriicksichtigt, dass Firrel Iandlich strukturiert ist und die Baugrundstiicks-
gréBen dort traditionell relativ gro3 ausfallen. Waren friiher Grundstiicke von Gber 1.000 m?
keine Seltenheit, so werden sich die GrundstlicksgréBen auch in Firrel wie in vielen Gemein-
den des Landkreises Leer in der gegenwartigen gesamtwirtschaftlichen Situation deutlich re-
duzieren. Im geplanten Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraBe* betragt die durchschnittliche
GrundsticksgréBe rd. 748 m2. Fir die nachfolgende Baulandbedarfsprognose wird eine
GrundstlcksgréBe von 750 m? in Ansatz gebracht.

Einzelhauser: 27 Haushalte x 750 gm / Haushalt = 2,03 ha
Doppelhauser: 6 Haushalte x 375 gm / Haushalt = 0,23 ha
Bendtigtes Nettowohnbauland: 2,26 ha

Hinzuzurechnen sind die Flachen, die fir die Infrastruktur (Griin- und Naturschutzflachen, Ver-
kehrsflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft usw.) innerhalb von Baugebieten erforderlich
sind. Hierfir kann ein Wert von durchschnittlich 30 % in Ansatz gebracht werden.

Bendtigtes Nettowohnbauland insgesamt: 2,26 ha
zuzlglich ca. 30 % Infrastruktur-/Griin-/Naturschutzflachen: 0,68 ha
Bendtigtes Bruttowohnbauland: 2,94 ha

Die vorstehenden Berechnungen zeigen, dass aufgrund der zu erwartenden Entwicklung der
HaushaltsgréBen bis zum Jahr 2030 rund 2,26 ha neues Nettowohnbauland in der Gemeinde
Firrel benétigt wird. Vor diesem Hintergrund ist die mit dem Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich
Unlander StraBe" initiierte Entwicklung von Nettowohnbauland auf einer Flache von rd.
3,15 ha, auch angesichts der geplanten Aufteilung der Baugebietsentwicklung in zwei Bauab-
schnitte, als bedarfsgerecht einzuordnen.

5. Vorgaben der Raumordnung
Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP):

Das LROP enthélt keine Darstellungen fur das Plangebiet. Als Ziel fir die Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur wird unter Kap. 2.1 Ziffer 01 formuliert: In der Siedlungs-
struktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitét der
Beviélkerung prdgende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Ber(ick-
sichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Weiter wird unter Punkt
0.4 ausgefiihrt, dass die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstétten fldchenspa-
rend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden soll. Die Ziffern 05 und 06
des Kap. 2.1 zielen darauf ab, Wohn- und Arbeitsstatten auf zentrale Orte bzw. vorhandene
Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur zu konzentrieren bzw. Planungen und MaB3-
nahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MaBnahmen der AuBBenent-
wicklung haben (Ziffer 06, Satz 1).
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Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (Verordnung zur Anderung der Ver-
ordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO)). Am
30.08.2022 hat das Kabinett der Niederséchsischen Landesregierung die Anderungsverord-
nung geman § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG beschlossen. Die LROP-VO ist am 17.09.2022 (Nds.
GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Beziiglich des Plangebietes ergeben sich keine konkreten inhaltlichen Anderungen gegeniiber
der Fassung aus dem Jahre 2017. Neu formuliert wird der Grundsatz, dass die Neuversiege-
lung von Flachen landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag und
danach weiter reduziert werden soll. Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtun-
gen ist zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AuBBenbereich
sollen

* mdglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Raume erhalten,
» naturbetonte Bereiche ausgespart und

» die Flachenanspriche und die Gber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer 2006

Allgemeine Aussagen:

Die Ortslage Hesel ist als Grundzentrum innerhalb der Samtgemeinde Hesel festgelegt. Allge-
mein ist die weitere Siedlungsentwicklung bevorzugt in den zentralértlichen Siedlungsberei-
chen zu planen, um einer Zersiedelung der Landschaft entgegen zu wirken. Dies dient der
Funktionsstérkung der zentralen Orte sowie der Sicherung und dem Erhalt zentraler Einrich-
tungen und Versorgungsfunktionen (RROP 2006, Kapitel D. 1.5 Ziffer 01 i.V.m. dem LROP
2017, Kapitel 2.1 Ziffer 05). Davon unberlhrt bleibt die Eigenentwicklung der Mitgliedsgemein-
den, wie der Gemeinde Firrel.

Plangebietsbezogene Aussagen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ schlieBt sich
unmittelbar nérdlich an den Siedlungsschwerpunkt Firrels an. Das RROP stellt die unmittelbar
nérdlich der KreisstraBe gelegenen Teilflachen des Plangebiets als Vorsorgegebiet fur die
Landwirtschaft - auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft - dar. Die nérdlich daran
angrenzenden Flachen werden als Vorsorgegebiet flr Forstwirtschaft, als Gebiet zur Vergro-
Berung des Waldanteils, als Vorsorgegebiet flr die Erholung und als Vorsorgegebiet fir Natur
und Landschaft dargestellt®. Der unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzenden Kreis-
straBe wird die Bedeutung einer HauptverkehrsstraBBe von regionaler Bedeutung zugeordnet.

9 RROP (2006): Alle Siedlungsstrukturen incl. der beplanten Innenbereiche der Gemeinde Firrel werden ggfs. in
Darstellungen der Vorsorgegebiete mit aufgenommen. In diesem Zusammenhang wird in der Begriindung des
RROP darauf hingewiesen, dass die Vorsorgegebiete groBflachig dargestellt sind und es aus diesem Grunde zu
maBstabsbedingten Ungenauigkeiten im Hinblick auf deren Abgrenzung kommen kann. Es wird dazu ausgefuhrt,
dass Siedlungsbereiche grundsatzlich von dieser Darstellung auszunehmen sind.
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Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. FI 04 initiierte stadtebauliche Entwick-
lung nimmt ausschlieBlich hoch intensiv bewirtschaftete Maisacker- und Baumschulflachen in
Anspruch. Der im Randbereich des Geltungsbereichs vorhandene landschafts- und ortsrand-
pragende Wallheckenbestand wird nahezu vollstdndig erhalten; durch Festsetzung der Wall-
hecken und mindestens 6 m breiter Wallheckenschutzstreifen wird deren langfristige Siche-
rung gewahrleistet.

Die aufgegebenen Baumschulflachen sind vollstandig abgerdumt und nahezu baumfrei. Der
auf dem 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlck (Flurstiick 31) stockende Alt-
baumbestand wird durch die Bauleitplanung nicht tangiert. Die schiitzenswerten Gehdlzstruk-
turen im Plangebiet (Altbdume, Wallhecken) werden Uber die Bauleitplanung nahezu vollstan-
dig in ihrem Bestand gesichert. Vor dem Hintergrund der bestehenden intensiven Nutzung im
Plangebiet (Maisacker, ehemalige Baumschule) weisen die Flachen derzeit nur eine geringe
Erholungseignung auf. Angesichts der unmittelbaren Nahe der Plangebietsflachen zum Sied-
lungsschwerpunkt der Gemeinde Firrel, der in den letzten Jahren erfolgten Siedlungsentwick-
lungen unmittelbar westlich des Plangebietes an der ,Unlander StraBe® (Gewerbe, Feuer-
wehr), der im Plangebiet vorhandenen Bebauung (Hauser ,Unlander StraBe“ 2 und 6) und
fehlender Flachen flr alternative Wohngebietsentwicklungen in der Gemeinde Firrel, gewichtet
die Gemeinde Firrel die Belange der Wohnbaulandentwicklung angesichts der hohen Nach-
frage nach Baugrundsticken bei gleichzeitig fehlendem Baulandangebot héher, als die raum-
ordnerischen, fir das Plangebiet 2006 formulierten Grundsatze des RROP. Die geplante, be-
darfsgerechte Siedlungsentwicklung, unmittelbar angrenzend an beplante Siedlungsbereiche
Firrels, auf zuvor intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen, steht insgesamt im
Einklang mit den Festlegungen der raumordnerischen Vorgaben des LROP und des RROP.

6. Bestandssituation

Die Siedlungsstrukturen Firrels im Umfeld des Plangebietes erstrecken sich historisch einzeilig
hauptsachlich entlang der StraBBen ,Firreler StraBe” (K 59), ,Nordender StraBe” und ,Wester-
ender StraBe“. Erst in den letzten Jahrzehnten fand eine bauliche Verdichtung im Bereich zwi-
schen ,Firreler StraBe”, ,Westerender StraBBe“, ,Waagestra3e” und ,Nordender StraBe” statt.

Pragend fir Firrel ist die Wohnnutzung. Die ehemals stark vertretene Landwirtschaft verliert
zunehmend an Bedeutung. In einem Umkreis von 600 m um das Plangebiet befinden sich
noch vier Betriebe.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die GemeindestraBe ,Unlander StraBe”. Innerhalb des
Plangebietes sind die Wohnhauser ,Unlander StraBe“ 2 und 6 vorhanden. Die sidlichen Frei-
flachen im Plangebiet wurden bis vor Kurzem als Baumschule genutzt. Die nérdlichen Freifla-
chen werden als Maisacker genutzt. Im Osten und Norden des Flurstlicks 22/1 (Maisacker)
sind entlang der Grenze einige Einzelbdume aufgewachsen. Auf der ehemaligen Baumschul-
flache ist ein Zierteich vorhanden; der Aushub flr das Gewasser wurde flr einen den Teich
einfassenden Wall verwendet. Im Osten der Baumschulflache und im Sidosten des
Maisackers befinden sich Baum-/Strauchwallhecken mit Altbaumbestand. Entlang der ,Unlan-
der StraBe” sind mehrere kleinere Wallheckenabschnitte vorhanden. Auf den Flurstlicken 27/8,
27/11 und entlang der &stlichen Plangebietsgrenze sind einige Laubbaume (Stiel-Eichen,

10



Bebauungsplan Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe®, Gemeinde Firrel

Berg-Ahorn und nicht heimische Ziergehoélze) aufgewachsen. Im Osten der Ackerflache be-
grenzt ein Graben Ill. Ordnung das Plangebiet. Unmittelbar westlich des Plangebietes, entlang
der ,Unlander StraBe" ist ein stellenweise verrohrter StraBengraben vorhanden. An der ,Nor-
dender StraBBe®, in etwa 150 m stdlich des Plangebietes, ist eine Bushaltestelle vorhanden.

11
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsatzlich dazu, die in Kapitel I.1 darge-
legten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten. Die Zielsetzungen der
einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1. Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des Be-
bauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ werden die Flachen, auf denen Wohnnut-
zung entwickelt werden soll gemafi § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Diese Nutzungsart entspricht den Gebietseigenschaften der bereits in den letzten Jahr-
zehnten sldlich der ,Firreler StraBe” entwickelten Wohngebiete.

Far die Entwicklung der geplanten Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet zum allgemeinen
Wohngebiet spricht neben dem in der Gemeinde Firrel bestehenden Bedarf an Wohnbau-
grundstticken und der umgebenden Wohnnutzung auch die attraktive, ruhige Lage des Plan-
gebietes am Ortsrand sowie die gegebene Néhe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Dorf-
gemeinschaftshaus, Sportverein, Kirchengemeinden, Ortszentrum mit weiteren Einrichtungen
des téglichen Bedarfs). Zum Schutz der ruhigen Wohnnutzung im Plangebiet werden in den
allgemeinen Wohngebieten die gemai § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das fir die geplante Neubebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
FI 04 entwickelte stadtebauliche Konzept ist so aufgebaut, dass unterschiedlichen Wohnbe-
ddrfnissen unter Beachtung der umgebenden stadtebaulichen Struktur und den Regelungen
der Ortlichen Bauvorschriften entsprochen werden kann. Die Gemeinde Firrel beabsichtigt in
diesem Baugebiet fur den l&andlichen Bereich Grundstiicke mit GréBen Uberwiegend zwischen
650 und 900 m? zu vermarkten. Durch die Bereitstellung auch von kleineren, kostengunsteri-
gen Baugrundstiicken, wird die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung geférdert und
der Flachenverbrauch minimiert.

Eine Gliederung der Baugebietsflachen in WA und WA, gemai § 1 (4) BauNVO erfolgt zur
Festlegung unterschiedlicher MindestgrundsticksgréBen (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 11.2.).
2. MaB der baulichen Nutzung

Um die stadtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. FI 04 das MafR3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl, die Zahl

der Vollgeschosse, die Hohe baulicher Anlagen und die Anzahl der Wohnungen bezogen auf
die MindestgréBe von Grundstiicken bestimmt.

12
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Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung von ortsgestalterischen und landschaftsastheti-
schen Beeintrachtigungen bei und gewahrleisten ein ,Sich Einfligen* der geplanten Bebauung
in die Umgebung.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ wird auf 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen sind gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO zu-
lassig, so dass insgesamt maximal 60 % der Baugrundstiicksflache fiir eine Uberbauung mit
baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden kdnnen.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene und fir die
landlichen Gemeinden im Landkreis Leer typische Bebauung, ein Vollgeschoss zulassig.

Hdéhe baulicher Anlagen

Aktuell besteht die Beflrchtung, dass die im Plangebiet und dessen baulicher Umgebung ty-
pische Hohenentwicklung im Rahmen von Neubauprojekten, so wie dies in anderen Bereichen
der Samtgemeinde Hesel bereits geschehen ist, Uberschritten wird. Um eine ortsgerechte Ho-
henentwicklung der Gebaude gewahrleisten zu kénnen, gilt eine Gebaudehbéhe von maximal
9,0 m als Obergrenze. Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Ober-
kante der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straB3enseiti-
gen Gebaudemitte. Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt des
Daches. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete
Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zulassig.

Ergénzend wird, zur Wahrung einer ortstypischen Dachlandschaft, die maximal zulassige
Traufhéhe fur Hauptgebaude auf 4,00 m festgesetzt; darlber hinaus darf die Traufhéhe maxi-
mal 6,00 m auf maximal zwei Gebaudeseiten zu je einem 1/3 dieser Gebaudeseitenlangen
betragen (Mdglichkeit der Realisierung so genannter Kapitdnshauser). Die Traufhéhe ergibt
sich aus dem Schnittpunkt zwischen der AuBBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Geb&udemitte.

Um unzulassigen Bodenauftrag im Plangebiet im Rahmen der Realisierung von BaumafBnah-
men zu minimieren wird festgesetzt, dass die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdge-
schoss maximal 50 cm Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebaudemitte, hinausgehen darf.

Zahl der Wohnungen / MindestgréB8e der Grundsticke

Zur Wahrung des kleinteiligen Ortscharakters wird die Zahl der Wohnungen in den Wohnge-
bauden im WA; und WA; geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB beschrankt. Zur Erreichung des Ziels
einer ortstypischen stadtebaulichen Dichte, wird im WA, die Anzahl der Wohnungen im Ver-
héltnis zur MindestgrundstiicksgréBe geman § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt. Diese Festset-
zungen wirken einerseits nachbar- und bestandsschiitzend, andererseits werden so klare Vor-
gaben fur zukinftige Nachverdichtungen festgelegt. Um eine ausreichende Bestimmtheit der
Festsetzung zur maximalen Anzahl der Wohnungen (Wo) bezogen auf die Mindestgrund-
stlcksgréBBe zu gewahrleisten, qilt, dass je festgesetzter MindestgrundstlicksgréBe der Bau-
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grundsticke nur jeweils die festgesetzte Hochstanzahl der zuldssigen Wohnungen pro Wohn-
gebaude zulassig ist. Erst bei mindestens doppelter oder darliber hinaus gehender mehrfacher
Mindestgré3e der Baugrundstiicke ist dementsprechend eine doppelte oder dariber hinaus
mehrfache Anzahl der genannten Wohnungen zul&ssig ist. Zwischenlésungen sind unzulas-

sig.

Fur die Grundsticke im WA werden zwei Wohnungen pro 600 m? Mindestgrundsticksflache
zugelassen. Im WA: (GrundstlicksgréBe von 490 m?) gilt keine Mindestgrundstlicksgréile;
auch hier sind zwei Wohnungen zulassig.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zu
Grundsticksgrenzen wird ein Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m festgesetzt. Aus-
nahme bildet das relativ kleine Grundstlick im WA, um die Bebaubarkeit zu verbessern.

Far die im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflachen gilt die offene Bauweise.
In Ergénzung der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung dient die Festsetzung der
offenen Bauweise ebenfalls dem ,Sich Einfligen“ der geplanten Wohnbebauung in das Orts-
bild.

Im Sinne einer ansprechenden Gestaltung des straBennahen Raums auf den privaten Grund-
stlicksflachen und zur Minimierung von Gefahrenstellen infolge unubersichtlicher Situationen
durch Bauten im straBennahen Raum, wird festgesetzt, dass auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze in-
nerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) Nebenanlagen gemai § 14 (1)
BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12
(6) BauNVO unzulassig sind.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

GemaB § 24 (1) Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) besteht entlang der ,Firreler
StraBe” (K 59) eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom aufBeren Rand der befestigten
Fahrbahn). Diese Zone darf nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und ist von Hoch-
bauten, Aufschittungen und Flachenbefestigungen jeglicher Art freizuhalten. In Abstimmung
mit dem StraBenbaulasttrager der K 59 werden flr die in der Bauverbotszone innerhalb des
Plangebietes gelegenen Bereiche gemai § 9 (1) Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind, festgesetzt.

5. Offentliche Verkehrsflachen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 geplante Neubebauung wird von der

,Unlander StraBe*“ aus Uber ein neu zu erstellendes RingstraBensystem (PlanstraBe A) in einer
Breite von 7 m erschlossen. Von der ,Unlander StraBe” sind zwei Zufahrten vorgesehen, die
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ein Durchfahren des Baugebietes ohne Wenden erlauben. Da das Baugebiet in zwei Bauab-
schnitten entwickelt wird, ware im Rahmen der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes (Zufahrt
in Héhe Einmiindung ,Birkenweg*® in die ,Unlander StraBe”) das RingstraBensystem noch un-
vollstandig und ein Wenden ohne Rangiervorgédnge noch nicht méglich. Um ein einzigiges
Wenden auch fur gréBere LKW im Rahmen der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes zu er-
maoglichen, miindet die PlanstraBe A am Ende des 1. Bauabschnittes in eine temporar zu er-
stellende Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22 m, so dass in dem Zeitraum bis zur
ErschlieBung des 2. Bauabschnittes auch groBe Millfahrzeuge ohne Rangiervorgange in ei-
nem Zuge wenden kdnnen.

Von der HaupterschlieBung zweigt eine StichstraBBe (PlanstraBe B) mit einer Breite von 6 m
nach Stiden ab, um die dort hinterliegenden Wohnbaugrundstticke zu erschlieBen. Zur Sicher-
stellung der geregelten Millentsorgung, ist flir die Anlieger der riickwartig gelegenen Grund-
stlicke im Einmundungsbereich der PlanstraBe B in die PlanstraBBe A ein Mlllsacksammelplatz
in einer GréBe von 8 m? festgesetzt. Dort missen die Millsdcke am Abfuhrtag deponiert wer-
den. Zwei kurze StichstraBen (PlanstraBen C und D) in einer Breite von 7 m werden bis an die
Ostliche bzw. nérdliche Geltungsbereichsgrenze herangefihrt; damit halt sich die Gemeinde
Firrel die Option offen, das Baugebiet bei Bedarf zukinftig nach Norden und Osten weiterent-
wickeln zu kénnen.

Dartber hinaus ist als fu3- und radlaufige Abklrzung innerhalb des Baugebietes FI 04 eine
offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg* in einer
Breite von 3 m vorgesehen. Diese FuB3- und Radwegeverbindung dient der Férderung des
nicht motorisierten Verkehrs, der Attraktivierung des Baugebietes und dient als Trasse fir Lei-
tungen zur Versorgung des Baugebietes.

Der ruhende Verkehr ist gemén § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Gleichzeitig kbnnen aber auch im 6éffentlichen StraBenraum Stellplatze vorgesehen werden.

An der ,Nordender StraBBe” in einer Entfernung von ca. 150 m zum Plangebiet, befindet sich
eine Bushaltestelle, so dass die Erreichbarkeit des OPNV fiir die im Plangebiet lebende Be-
vblkerung gewabhrleistet ist. Eine Querungshilfe fir FuBgénger und Radfahrer zum Queren der
K 59 in Form eines Zebrasteifens oder einer Ampelanlage ist derzeit nicht vorhanden.

6. Offentliche Griinflichen

Wallhecken/Spielplatz

Ostlich der PlanstraBe A ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz innerhalb des Plangebietes vor-
gesehen. Die Spielplatzflache grenzt im Osten an eine gesetzlich geschitzte Wallhecke. Zum
Schutz und zur Gewahrleistung des langfristigen Erhalts des an die Spielplatzflache angren-
zenden Wallheckenabschnittes, bleibt die Gemeinde Firrel hier Eigentiimerin. Der festgesetzte
Wallheckenabschnitt wird samt dem vorgelagerten, mindestens 6 m breiten Wallhecken-
schutzstreifen als 6ffentliche Griinflache geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzt.
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Die beschriebenen Freiflachen werden als o6ffentliche Grinflachen geman § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit den Zweckbestimmungen ,Wallhecke®, ,Wallheckenschutzstreifen* sowie ,Spiel-
platz“ festgesetzt. Sie dienen der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der Erholung,
6kologischen Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und damit &f-
fentlichen Zwecken.

7. Private Grinflachen

Leitungsrecht
Die fir Versorgungsleitungen (Wasser, Strom) erforderliche Flache in einer Breite von 1 m

stdlich der festgesetzten Larmschutzwand verbleibt im Eigentum der Gemeinde Firrel und
wird als private Grinflache geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Im Bereich der Leitungs-
trasse erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrechtes (L2) (vgl. Ausfihrungen in Kapitel 1l. 9).

Larmschutzwand

Nordlich angrenzend an das Leitungsrecht (L2) wird eine begrinte Larmschutzwand errichtet
und als private Grinflache gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt (vgl. Ausflhrungen in
Kapitel II. 12 und Ill. 1.2.5).

Die Eigentimer der Flursticke 27/8 und 27/11 méchten die derzeit ausgelbte Hausgarten-
/Freizeitnutzung beibehalten. Ein Baurecht soll auf diesen Flachen nicht geschaffen werden.
Entsprechend der beabsichtigten Nutzung der Flursticke erfolgt hier gemal § 9 (1) Nr. 15
BauGB die Festsetzung von privaten Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgar-
ten/Freizeitnutzung®.

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Graben

Der im nordéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander
StraBBe” vorhandene Grabenabschnitt wird erhalten und geman § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Was-
serflache festgesetzt. Dieser Bestandsgraben ist nicht Bestandteil des im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. FI 04 erarbeiteten Entwasserungskonzeptes und dient zukinf-
tig vor allem der Entwéasserung der im Nordosten an das Plangebiet angrenzenden Ackerfla-
che. Die Gemeinde Firrel hat die Unterhaltung und Pflege dieses Grabengewassers (Gewas-
ser lll. Ordnung) in ausreichender Weise geregelt; die Gewasserunterhaltung wird von dem
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 34/4 aus erfolgen.

Regenrlickhaltebecken (RRB)

Da die anstehenden Bodenverhéltnisse eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers nicht zulassen, sieht das vom Ingenieurbiro IST aus Schortens erarbei-
tete Entwasserungskonzept vor, das anfallende Niederschlagswasser Uber eine im Straf3en-
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korper der PlanstraBBen un dem geplanten Ful3- und Radweg zu verlegende Regenwasserka-
nalisation in ein neu zu erstellendes RRB im nordwestlichen Plangebiet einzuleiten™ (vgl. An-
lage 2). Aus der Regenwasserriickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser dann ge-
drosselt dem StraBenseitengraben an der ,Unlander StraBe” (,Molkereigraben) und letztend-
lich der ,Bietze® zugeleitet. Das RRB wird in erforderlicher Gré3e im nordwestlichen Plangebiet
geman § 9 (1) Nr. 16 als Flache fiir Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenriick-
haltebecken“ (RRB) festgesetzt.

9. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Entlang der sidostlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe” und 6stlich der ,Unlander StraBe“ sind Wallhecken bzw.
Wallheckenabschnitte vorhanden. Entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze werden
Wallhecken neu angelegt.

Zum Schutz und langfristigen Erhalt der geman § 29 BNatSchG i.V. mit § 22 (3) NNatSchG
geschiitzten Wallhecken vor aus der geplanten Bebauung resultierenden Ubernutzungen, wird
innerhalb des Plangebietes jeweils ein mindestens 6 m breiter Streifen zu den vorhandenen
Wallhecken als Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Die Breite des Schutzstreifens orientiert
sich an der Kronentraufe der auf der Wallhecke stockenden Baume. Die innerhalb des Plan-
gebietes gelegenen Wallheckenabschnitte und die geplanten Wallheckenschutzstreifen wer-
den fast vollstédndig als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Lediglich im Bereich der beiden Einmiin-
dungen der PlanstraBe A in die ,Unlander StraBe“ sind Beseitigungen von Wallhecken auf
einer Lange von insgesamt rd. 25 m erforderlich (vgl. dazu Ausfliihrungen im Kapitel 111. 1.2.1).

Erganzend zur zeichnerischen Festsetzung der im Plangebiet vorhandenen oder geplanten
Wallhecken, wird geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB textlich festgesetzt, dass auf den Wallhecken
und innerhalb der Wallheckenschutzstreifen Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen,
Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhltten, Kompostanlagen, Pflasterfla-
chen) jeglicher Art unzuléssig sind. Die fachgerechte Pflege der Wallhecken ist zuldssig. Die
festgesetzten Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen dirfen nicht gartnerisch genutzt wer-
den (z. B. ist eine Bepflanzung mit nicht einheimischen Gehdlzen, Stauden oder einjahrigen
Pflanzen unzuldssig; nicht zuldssig sind auch ein regelmaBiges Jaten des Unkrautes sowie
Abdeckungen mit Folie oder Rindenmulch). Die Pflege der Wallhecken hat geméan Wallhe-
ckenmerkblatt des Landkreises Leer zu erfolgen. Beeintrachtigungen der Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereiche vorhandener Wallheckenbaume sind unzuldssig. Wahrend der Baugebietser-
schlieBung sind die Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen dauerhaft durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Bauzaun) vor Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablage-
rungen und Bodenversiegelungen sowie Befahren zu schitzen.

Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen mit der Kennzeichnung ,WS* sind Ansaaten mit Land-
schaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 zulassig. Es ist ausschlieBlich

10 |ST (2022): Gemeinde Firrel, Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraBe®, Firrel, Oberflachenentwasserungskon-
zept; Stand: Juni 2022
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regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem Ursprungsge-
biet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraus-setzungen des
Saatgutverkehrsgesetzes geman VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten® oder gleichwertiger Art
zu verwenden. Die Wallheckenschutzstreifen sind durch den Eigentimer durch regelmaBige
Mahd in der Zeit von Mai bis Oktober (3 bis 4 Mahdgange pro Vegetationsperiode) zu pflegen.
Das Entwicklungsziel im Bereich der Wallheckenschutzstreifen ist Artenreicher Scherrasen
(GRR). Zur Erreichung des Entwicklungsziels innerhalb der Wallheckenschutzstreifen werden
folgende Bewirtschaftungsauflagen festgelegt:

» Abtransport des Mahgutes

» Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

» kein Umbruch oder Nivellierung der Flachen
» keine Dungung der Flachen.

Bei Abgang von Wallheckengehdlzen sind diese spatestens in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode geman Pflanzliste des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer ortsnah
und artgleich auf der betroffenen Wallhecke zu ersetzen.

Im Rahmen der Herstellung des Regenrickhaltebeckens ist der Aushubboden grundsétzlich
nur auBerhalb der festgesetzten gesetzlich geschitzten Wallhecken und Wallheckenschutz-
streifen einzubauen. Der festgesetzte Wallheckenschutzstreifen ist wahrend der Arbeiten von
Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Bauwerken, auch bau-
genehmigungsfreier Art, und Bodenversiegelungen freizuhalten. Ein Befahren des Schutz-
streifens mit Baufahrzeugen ohne wirksame SchutzmaBnahmen (z. B. Baggermatten) ist nicht
zulassig. Raumgut aus Unterhaltungsarbeiten ist auBerhalb der Wallheckenschutzstreifen und
der Wallhecken abzulagern bzw. einzubauen.

Die Ausfihrungen des § 22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken als geschutzter Landschaftsbe-
standteil) werden als Hinweis Bestandteil der Planzeichnung.

Erganzende Regelung zur Vermeidung gehdlzschadigender MaBnahmen

Die Gehdlzbestéande langfristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen gemaf den
,<Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® (ZTV-
Baumpflege 2017) sind zul&ssig. Fir alle Wallheckengehélze sind im Zuge von Bautatigkeiten
SchutzmaBnahmen zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafBnah-
men". Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen
sowie Anderungen im Bestand ist erganzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Badume, unterirdische
Leitungen und Kanale®, Februar 2013, zu berlcksichtigen.

Ergdnzende Regelung zur Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial

Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Ausgleichspflanzungen von Gehél-
zen innerhalb des Plangebietes geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB oder Ersatzpflanzungen nach
Abgang eines geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB geschitzten Wallheckengehdlzes, ausschlielich
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gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", ent-
sprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesminis-
terium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Stan-
dard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehdlze) oder gleichwertiger Art zu verwenden.

Erganzende Regelung der Zeiten fir die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung

MaBnahmen zur Baufeldraumung/Baufeldfreimachung sind geman 9 (1) Nr. 20 BauGB (aus-
genommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
geman § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), auBerhalb der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Sie sind in diesem Zeitraum nur zuléassig, wenn die
Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nach-
weise, der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Ergédnzende Regelung der Zeiten fir Baumfall- und Rodungsarbeiten

MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumfall- und Rodungsarbeiten) sind geman § 9
(1) Nr. 20 BauGB nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Sollten
Geholzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, die im
Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem Fall die ar-
tenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprufen, um einen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geman § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden.
Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dauerhafte Lebensstatten
sind auch dann geschuitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf
ein artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
es ist unverziglich der Landkreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, BergmannstraBe 37,
26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

10. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Wunsch von Versorgungstréagern werden flr Bestandsleitungen (Strom und Wasser) und
eine geplante Wasserleitung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich
Unlander StraBe” Leitungsrechte geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Unmittelbar entlang
der stdlichen Geltungsbereichsgrenze, parallel zur K 59, verlaufen zukiinftig eine Wasser- und
eine Stromleitung. Zur Sicherung dieser Leitungen wird hier ein Leitungsrecht mit der Kenn-
zeichnung L» zugunsten des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-
Jumme (Wasserleitung) und der EWE Netz GmbH (Stromleitung) festgesetzt. Zur Sicherung
einer neu zu verlegenden Wasserleitung Uber private Grundstiicksflachen wird von der Sid-
spitze der PlanstraBe B nach Suden bis zum Leitungsrecht mit der Kennzeichnung L2 ein Lei-
tungsrecht zugunsten des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-
Jimme (Wasserleitung) mit der Kennzeichnung L, festgesetzt. Die Breite der Leitungsrechte
L und Lz betragt 1 m.
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11. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Pflanzbindungen)

Zur Eingriinung des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander
StraBe” geplanten Baugebiets zur ,Firreler StraBe” und zur Einbindung der entlang der ,Firreler
StraBBe” erforderlichen Larmschutzwand, ist die Larmschutzwand dicht mit standortgerechten
Kletterpflanzen gemafB der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen. Zur Gewahrleistung
der Umsetzung der Anpflanzung und dessen langfristigem Erhalt, verbleibt der Larmschutzwall
im Eigentum der Gemeinde Firrel und wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Larmschutzwall“ geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Pflanzenliste:

Kletterpflanzen (Mindestqualitiat: Co, 60-100 cm)

Efeu (Hedera helix in Sorten)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia in Sorten)

Holunder (Parthenocissus tricuspidata in Sorten)
(

Spindelstrauch Euonymus fortunei in Sorten)

12. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Erhaltungsbindungen)

Entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze sind einige Stiel-Eichen aufgewachsen, die
trotz der angrenzend betriebenen intensiven Maisackerbewirtschaftung erhalten geblieben
sind und aufgrund ihrer ortsbildpragenden Wirkung erhalten und in das geplante Neubaugebiet
integriert werden sollen. Diese vorhandenen Stiel-Eichen sollen in die Wallheckenherstellung
und -bepflanzung integriert werden. Zum Schutz und zur Gewahrleistung des langfristigen Er-
halts der Stiel-Eichen werden diese gemaB. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die geman
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Stiel-Eichen sind zu pflegen und in ihrer nattrlichen Aus-
pragung zu erhalten. Im Falle des Abganges eines festgesetzten Baumes ist der Standort ge-
man Wallheckenmerkblatt des Landkreises Leer, spatestens in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode (Oktober-Mérz), zu bepflanzen. Den Baum langfristig sichernde Pflege- und
AuslichtungsmaBnahmen geman den ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege® (ZTV-Baumpflege 2017) sind zulassig. Zu beachten ist Hinweis Nr.
5.

13. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe, ist auf

der Grundlage aktueller Erhebungen zu untersuchen, welche schalltechnische Belastung aus
den Bereichen ,Verkehrslarm*, ,Gewerbelarm* und seitens der nahegelegenen Feuerwehr auf
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die innerhalb des Plangebietes geplanten, schutzbedirftigen Wohnnutzung einwirken. Die not-
wendigen schalltechnischen Berechnungen hat das Biro 1+B Akustik GmbH aus Oldenburg
im August 2022"" durchgefiihrt (vgl. Anlage 5).

Auf der Grundlage der Ergebnisse der erarbeiteten schalltechnischen Berechnungen, werden
im Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe* gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Flachen
flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Hinsichtlich der ermittelten Ver-
kehrsgerauschbelastung sind zur Einhaltung der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN
18005 sowohl aktive SchallschutzmaBnahmen in Form einer mindestens 3 m hohen und rd.
90 m langen Larmschutzwand als auch passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die
passiven SchallschutzmaBnahmen dienen dem Schutz der Schlaf- und Aufenthaltsraume in
den Wohngebauden, als auch den AuBBenwohnbereichen.

Die Belange des Immissionsschutzes werden ausfihrlich im Kapitel I1.2 beschrieben.

Zusatzlich zu der zeichnerischen Festsetzung wird textlich festgesetzt:

* Innerhalb der gemani § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes mit der Kennzeichnung ,Larmschutzwand® ist entlang der stdlichen Grenze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” eine mindestens
3,0 Meter hohe Larmschutzwand zu errichten.

* Innerhalb der gemani § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Aufenthaltsrdume® sind bei Neubauten oder
baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-1, Aus-
gabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf.
R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
MaBgeblicher AuBenlarm- damm-MaB R'wges der AuBenbauteile in dB
pegel La in dB(A) Aufenthaltsraume in Biiroraume
Wohnungen
55 30 30
60 30 30
65 35 30
70 40 35

In der obenstehenden Tabelle werden die mafBgeblichen Bau-Schallddmm-MafBe in 5dB -
Stufen aufgefthrt. Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fur
die Berechnung der Schallddmm-MaRe Isolinien in 1 dB — Schritten herangezogen werden.

* Innerhalb der gemafR § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlafraume® ist in zuklnftigen Schlafrdumen
zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren

" 1+B Akustik GmbH (2022): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans FI 04 ,Ostlich
Unlander StrafBe” der Gemeinde Firrel, Stand: 19.08.2022
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bei ausreichender BelUftung (z.B. mit schallgedammten Liftungssystemen) zu gewahrleis-
ten. Zukinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht>50
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusétzlich
bspw. mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten. Zukinftige Schlafraume im
Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A)=Lr,Nacht>45 dB(A) sind bevorzugt zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgedammten Liftungssys-
temen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ge-
nehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

* Innerhalb der gemafR § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der AuBenwohnbereiche® sind beim Neubau bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien, etc.) ohne zusétzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zulassig. Als schall-
abschirmende MaBnahme gegen den Verkehrslarm gilt die Anordnung dieser Au3enwohn-
bereiche im Schallschatten der jeweils zugehdérigen Gebaude auf den larmabgewandten
Seiten und/oder die Errichtung einer geeigneten schallabschirmenden baulichen Anlage.
Zuklnftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60
dB(A)=Lr,Tag>55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten
Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaBnahmen geschiitzt werden. Zukiinf-
tige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln Lr,Tag>60 dB(A) sind so zu
planen, dass sie bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeig-
nete bauliche MaBnahmen geschitzt werden.

* Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textli-
chen Festsetzungen zum Schallschutz ggf. abgewichen werden. Von den oben aufgefihr-
ten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich
der maBgebliche AuBBenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukérper verringert. Flr die Ermittlung der Mindestanfor-
derungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mafgeblich.

14. Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Westlich der ,Unlander StraBe” in Hohe des nordwestlichen Plangebietes, beginnt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Oldehave” (LSG LER 00021). Das LSG ist in der Planzeichnung nach-
richtlich kenntlich gemacht.

20 m - Bauverbotszone

Innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone entlang der ,Firreler StraBe” (K 59) dirfen geman
§ 24 (1) NStrG Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt
entsprechend flr Aufschittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs. Im Benehmen mit
der zusténdigen StraBenbaubehdrde kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.
(vgl. Kapitel Il. 4.).
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15. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 84 (3) Niedersichsischer Bauordnung (NBauO)

Die fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander
StraBe” festgesetzte Gestaltungssatzung gibt fir die geplanten Wohngebietsflachen einen
baugestalterischen Rahmen vor. Dieser soll eine Architektur und Geb&udegestaltung gewahr-
leisten, die unter Verwendung der heutigen Formensprache und trotz unterschiedlicher Bau-
tradger bzw. Bauherren ein einheitliches, ortstypisches Erscheinungsbild ermdglicht. Um die
Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu kénnen, werden 6rt-
liche Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO erlassen. Die Bauvorschriften geben Kriterien
fur die Gestaltung der Dachlandschaft, der Fassaden und Einfriedungen vor.

Dachformen und Dachneigungswinkel

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Satteldédcher und Kriippelwalmda-
cher mit symmetrischen Neigungswinkeln von 30-50° zul&ssig. Kriippelwalmdacher dirfen nur
im oberen Drittel der Dachflache abgewalmt werden. Die Giebel von Sattel- und Krippelwalm-
dachern sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Walm-
dacher sind mit Neigungswinkeln von 20-50° zulassig. Pultdacher sind nur in Verbindung mit
der Installation einer Aufdach-Photovoltaik-Anlage oder der Montage von Solar-Dachziegeln
zulassig, die mindestens 75 % der Dachflache des Hauptgebdudes bedecken.

Bei Garagen gemaf § 12 BauNVO und Gebé&uden als Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO
gelten diese Festsetzungen nicht. Hier sind auch Flachdéacher oder geneigte Dacher mit Dach-
neigungen unter 20° zulassig. Dabei sind aneinandergrenzende Garagendacher mit gleichen
Dachneigungen auszufihren.

Dacheindeckung

Far die Eindeckung der geneigten Dacher in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
(WA) sind nur Tonziegel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter Farbe
zulassig. Es gelten die Farbtdne im Sinne der Vorschrift als rot, die den folgenden Farben It.
Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016.

Bei Garagen und Carports geman § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO kénnen fir die Dacheindeckung andere Materialien verwendet werden, wenn
Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 5° gebaut werden.

Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie dienen (Sonnenkollektoren u.
a.), passive Sonnennutzungssysteme (z. B. Wintergéarten) und Dachbegriinungen, sind von
dieser Vorschrift ausgenommen. Solardachziegel sind zulassig.

AuBenwéande

Das sichtbare AuBenmauerwerk der Geb&ude innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) ist aus rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegelsicht- bzw. Verblendmauer-
werk herzustellen. Es gelten die Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die
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den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002,
30083, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Fir Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen Materialien (Putz,
Zink, Holz usw.) bis zu 10 % der einzelnen Gebaudeseiten zulassig. Diese Bestimmungen
gelten nicht fir Garten- und Geratehauser, sowie Carports und transparente Gebaudeteile.

Grundstickseinfriedungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entlang von 6éffentlichen Stra3en-
verkehrsflachen Einfriedigungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste)
bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m, senkrechte Holzlattenzdune oder Doppelstabmatten-
zaune ohne Sichtschutzstreifen in den Farben grau, grin oder braun zulassig. Im Bereich von
Grundstlcksein- und Grundstlcksausfahrten, darf die Héhe der Einfriedung auf einer Tiefe
von 5 m, gemessen ab der StraBenkante, ebenfalls maximal 0,80 m betragen.

Pflanzenliste fiir Schnitthecken
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
(
(

Weidorn Crataegus monogyna)
Eibe Taxus baccata)

Versiegelungen im straBenseitigen Grundstiicksbereich

Auf den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen, sind nur
Zufahrten, Pkw-Stellplatze, Zuwegungen zum Haus und Terrassen als befestigte Flachen zu-
lassig. Unzuldssig sind hier i. S. von § 9 (2) NBauO Zierkies- und Ziersplittflachen ab einer
GréBe von insgesamt 5 m2.

Ordnungswidrigkeitenbelehrung

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die
nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis 50.000 € geahndet werden.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.  Offentliche Belange
1.1 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) Nr. 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplan Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe*:

- eine den Anforderungen der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) gentgende Ver-
kehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Fern-
meldenetz und ggfs. an das Gasnetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstlcke fir die Mallabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwésserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.
VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt an der KreisstraBe 59 im Abschnitt 20 von Station 0,861 bis 0,953 auB3er-
halb einer straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe ,Unlander StraBe", die wiederum an die
LFirreler StraBe" (KreisstraBe 59) anbindet. Fir diese Einmindung wurde bereits im Jahr 2016
eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem StraBen- und Tiefbauamt des Landkreises
Leer und der Gemeinde Firrel geschlossen- Der Ausbau der Einmiindung ist demnach ausrei-
chend dimensioniert und bereits erfolgt.

Die zukunftigen Wohnbaugrundstiicke werden Uber ein RingstraBensystem (PlanstraBe A)
und erganzende StichstraBen (PlanstraBen B bis D) erschlossen. Der ruhende Verkehr ist ge-
man § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Gleichzeitig kénnen aber auch
im &ffentlichen StraBenraum Stellplatze vorgesehen werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Firrel angeschlossen.
Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband

Moormerland-Firrel-Hesel-dJUmme.
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Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemadglichkeiten in
Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Als Léschwasserver-
sorgung mussen 13 I/sec. fir eine Ldschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfligung
stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebauden darf 150 m nicht Gberschrei-
ten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebaude von besonderer Art und Nut-
zung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas'? und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE). Die EWE Netz GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet bzw. in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH befinden. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefédhrdet werden. Es wird seitens der EWE Netz GmbH darum gebeten, dass
diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrach-
tigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen
der EWE Netz GmbH, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an an-
derem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebe-
nenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Es wird darum gebeten, in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen geman DIN 1998
(von min. 2,2 m) mit einzuplanen. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten
0. a. zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines ge-
eigneten Stationsplatzes (ca. 6 m x 4 m) wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH in weitere
Planungen frihzeitig mit einzubinden. Die EWE Netz GmbH ist zudem dariiber zu informieren,
wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstédndig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrédger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaBige Abfuhr mit Millfahrzeugen. Trager der Abfall-
beseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Fir die Anlieger des geplan-
ten ErschlieBungsstiches (Planstra3e B) ist im Einmindungsbereich zur PlanstraBe ein Mull-
sammelplatz einzurichten. Dort missen die Mullsécke am Abfuhrtag deponiert werden. Ab-
falle, die der Landkreis Leer nach Art und Menge gemafR Satzung von der Abfallbeseitigung
ausgeschlossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen. Sonderabfalle sind
einer zugelassenen Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzufiihren.

12 Derzeit ist nicht abschlieBend geklart, ob das Baugebiet Fl 04 an die Gasversorgung angeschlossen wird
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Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet wird an den in der ,Firreler StraBe” vorhandenen Schmutzwasserkanal ange-
schlossen. Das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz ist ausreichend dimensioniert. Trager
der zentralen Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Hesel.

Oberflachenentwéasserung:

Da die anstehenden Bodenverhéltnisse eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers nicht zulassen, sieht das vom Ingenieurbiro IST aus Schortens erarbei-
tete Entwasserungskonzept (s. Anlage 2) vor, das anfallende Niederschlagswasser Uber eine
im StraBenkdrper der PlanstraBen un dem geplanten FuB3- und Radweg zu verlegende Re-
genwasserkanalisation in ein neu zu erstellendes RRB im nordwestlichen Plangebiet einzulei-
ten. Aus der Regenwasserriickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser dann gedros-
selt dem StraBenseitengraben an der ,Unlander StraBe“ (,Molkereigraben”) und letztendlich
der ,Bietze® zugeleitet. Das Regenrtickhaltebecken wird in erforderlicher GréB8e im nordwest-
lichen Plangebiet gemaf § 9 (1) Nr. 16 als Flache fur Wasserwirtschaft mit der Zweckbestim-
mung ,Regenriickhaltebecken® (RRB) festgesetzt. Der Entwasserungsantrag wird beim Amt
fir Wasserwirtschaft des Landkreises Leer zur Genehmigung eingereicht.

Einrichtungen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicksflachen
(z. B. Regenwasserzisternen, Rigolensysteme, Dachbegriinungen) sind zulassig.

Telekommunikation:
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt lber verschiedene Telekom-
munikationsanbieter.

1.2 Umweltbelange
1.2.1 Natur- und artenschutzrechtliche Belange

Die fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maBgeblichen Fakten sind in aus-
fihrlicher Form im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe*,
der gemaf § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil dieser Begriindung bildet, beschrieben
und bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssituation im Plan-
gebiet und enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Unter-
sucht werden auch die artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Bauleitplanung auf der
Grundlage der Bestimmungen des § 44 BNatSchG.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft
Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden die Ergebnisse der im Oktober 2022 durch-
gefUhrten Biotoptypenkartierung herangezogen und der Planung gegenibergestellt.

Die Planung nimmt eine anthropogen stark Uberformte, in unmittelbarer Siedlungsnéhe gele-
gene, intensiv landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzte Fldche in Anspruch. Die innerhalb
der Plangebietsflachen vorhandenen geschitzten Wallhecken werden ganz Uberwiegend
langfristig in ihrem Bestand geschutzt. Eine Alt-Eiche wird zum Erhalt festgesetzt.
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Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, zeitweise vegetationsbedeckter
Flachen, entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Pflanzen®, ,Boden® und
Wasser - Grundwasser®, fir die Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnah-
men benannt werden. Alle Ubrigen Schutzgiter werden planungsbedingt nicht oder nicht er-
heblich beeintrachtigt.

Da innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe*
nicht ausreichend gro3e Flachen fir die Durchfiihrung aller notwendigen Kompensationsmaf3-
nahmen zur Verfiigung stehen, findet die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a
(3) BauGB teilweise auBerhalb des Plangebietes auf einer gemeindeeigenen Kompensations-
flache statt.

Durch die dargestellten MaBnahmen kénnen die durch den Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich
Unlander StraBe” vorbereiteten Eingriffe vollstandig kompensiert werden, so dass in der Folge
keine erheblichen Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bei Re-
alisierung des Vorhabens verbleiben.

1.2.2 Klimaschutz

GemaB § 1a (5) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Folgende klimaschitzende MaBnahmen werden
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe*, initiiert:

» Langfristiger Erhalt von geschitzten Wallheckenbestanden incl. Festsetzung eines min-
destens 6 m breiten Wallheckenschutzstreifens

» Festsetzung einer begrinten Larmschutzwand
» Langfristiger Erhalt vorhandener Eichen durch Einbeziehung in Wallheckenneuanlagen

» Bedarfsgerechte Festsetzung von Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen incl. Er-
halt von privaten Grinflachen

» Verzicht auf die Ausweisung von Bauflachen zugunsten der Festsetzung eines Kinder-
spielplatzes

» Standort der Baugebietsentwicklung in einem baulich vorgepragten und zentrumsnahen
Siedlungsrandbereich

» Standort der Baugebietsentwicklung auf bisher intensiv bewirtschafteten Acker- und
Baumschulflachen

1.2.3 Bodenschutzrechtliche Belange/gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Das Plangebiet ist entlang der ,Unlander StraBe“ teilweise bebaut und wurde langjahrig als
Baumschulflache bzw. Ackerflache genutzt. Nach Sitidosten und Westen sind entlang der Gel-
tungsbereichsgrenzen geschitzte Wallhecken vorhanden. Die o6rtlichen Bodenverhaltnisse
sind infolge der bis heute bestehenden landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Nutzung und
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langjahriger Entwasserung als anthropogen stark Uberpragt einzustufen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wurden die Fldchen im Plangebiet in der Vergangenheit nur landwirtschaftlich
oder im sudlichen Plangebiet spater gartenbaulich als Baumschule genutzt.

Die Auswertung des NIBIS Kartenservers'® ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:

* Bodenregion: Geest

» BodengroBlandschaft: im Westen und Slden: Talsandniederungen und Urstromtaler;
im restlichen Plangebiet: Geestplatten und Endmorénen

» Bodenlandschaft: im Westen und Siiden: Talsandniederungen; im restlichen Plange-
biet: Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen

» Bodentyp: im Nordwesten: Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage (HNv/G4); kleiner Be-
reich zwischen den Gebauden ,Unlander StraBe” 2 und 6: Tiefer Gley (G4); im sudli-
chen Plangebiet: Mittlerer Gley-Podsol (G-P3); im restlichen Plangebiet: Mittlerer Pod-
sol (P3)

» Kohlenstoffreiche Bdden: Flachen im nordwestlichen Plangebiet, im Bereich des Ge-
baudes ,Unlander StraBe 6 sowie sudlich und nérdlich davon

» Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung: im Nordwesten: hochge-
fahrdet; im Nordosten: nicht gefahrdet; kleiner Bereich zwischen den Geb&uden ,Un-
lander StraBe” 2 und 6: maBig geféhrdet; im Stiden: gering gefahrdet

» Bodenfruchtbarkeit: in einem kleinen Bereich zwischen den Geb&auden ,Unlander
StraBe* 2 und 6: mittel; im restlichen Plangebiet: gering

» Bodenzahl/Ackerzahl: von Nordosten (23/25) nach Siden zunehmend (30/33)

» Gelandehéhen: Das Gelande steigt von rd. 5 m (NHN) entlang der ,Unlander StraBe®
auf bis zu rd. 7,90 m (NHN) im norddstlichen Plangebiet an

*  Grundwasserbildung (1991-2020): zwischen 100-150 mm/a im westlichen Plangebiet
und 350-400 mm/a im norddstlichen Plangebiet

*  Suchraum fir schutzwiirdige Béden: nein

» Sulfatsaure Bdden: nein

» Altablagerungen/RUstungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nicht bekannt

Auswertung der bodenkundlichen Netzdiagramme

Die bodenkundlichen Netzdiagramme weisen die Bodenfunktionen, die Empfindlichkeit der
anstehenden Bdden und eine reprasentative Bodenprofilbeschreibung aus. Die Aussagen der
bodenkundlichen Netzdiagramme stellen die Bewertungen der natirlichen Bodenfunktionen
(A = Kriterium fir die Lebensraumfunktion, B = Funktion im Naturhaushalt, C = Funktion als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium) und der Archivfunktionen (Archiv der Kulturge-
schichte und Archiv der Naturgeschichte) dar. Die als ,Klimafunktion® zusammengefasste
Rolle der Bdden im Kontext des Klimawandels wird durch die Bertcksichtigung von zwei Teil-
funktionen ebenfalls abgebildet. Durch den Erhalt oder die Wiederherstellung von Béden mit
besonderer Erflllung der Kohlenstoffspeicherfunktion und der Kiihlungsfunktion kann ein Bei-
trag zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung geleistet werden. Die wichtigsten Aussagen
werden nachfolgend dargestellt:

13 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/.
Zugriff vom 02.11.2022
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Mittlerer Gley-Podsol (G-P3):

Bodenfunktionen: Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt (B), Mittlere Be-
deutung hinsichtlich Kihlleistung, naturlicher Bodenfruchtbarkeit (A), Rlckhaltevermdgen fur
nicht sorbierbare Stoffe (C) und Bindungsstarke flr anorganische Schadstoffe (Schwerme-
talle) (C)

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Winderosion, hohe Verschlam-
mungsneigung, geringe Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung

Mittlerer Podsol (P3):

Bodenfunktionen: Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt (B), Mittlere Be-
deutung hinsichtlich Kihlleistung, nattrlicher Bodenfruchtbarkeit (A) und Bindungsstarke far
anorganische Schadstoffe (Schwermetalle) (C)

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Winderosion, hohe Verschlam-
mungsneigung, geringe Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung

Tiefer Gley (G4):

Bodenfunktionen: Sehr hohe Bedeutung hinsichtlich Kihlleistung, hohe Bedeutung als Aus-
gleichskérper im Wasserhaushalt, nattrlicher Bodenfruchtbarkeit (A) und Bindungsstarke fur
anorganische Schadstoffe (Schwermetalle) (C), mittlere Bedeutung hinsichtlich Riickhaltever-
maogen fir nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat)

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung, geringe Verschlam-
mungsneigung und Empfindlichkeit gegentber Winderosion

Die Bodenfunktionen der im Plangebiet oberflachennah anstehenden Béden werden durch die
geplanten BaumaBnahmen beeintrachtigt. Im Umweltbericht werden MaBnahmen zur Mini-
mierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden beschrieben. Im
Rahmen der BaugebietserschlieBung sind MaBnahmen zum Schutz des Bodens geménR den
anerkannten Regeln der Technik zu beachten (z. B. Schutz vor Bodenverdichtung, Schutz vor
Leckagen, sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberbodens, fachgerech-
ter Umgang mit Bodenaushub, Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen
Bbéden und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad, Errichtung von Bauzaunen, um
besonders empfindliche Béden vor Befahren zu schitzen, Berucksichtigung der Witterung
beim Befahren von Bdden, nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens beseitigen). Etwaige Eingriffsfolgen bezgl. des Schutzgutes Boden werden wie
im Umweltbericht beschrieben gemanB dem angewendeten Kompensationsmodell bilanziert
und ggfs. kompensiert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe* wurde
eine historische Erkundung (s. Anlage 3)' und eine kombinierte Baugrund- und Schadstoff-
untersuchung von der Geonovo GmbH aus Leer durchgefiihrt (s. Anlage 4)'°. Ergebnisse der
auf der Grundlage von Rammkernsondierungen (RKS) durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
zeigen zu den Angaben der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) abweichende Ergebnisse.
Im gesamten Plangebiet beginnt die Schichtenabfolge mit einer 0,3 m bis 0,5 m méachtigen

14 Geonovo GmbH (2023): Historische Erkundung B-Plan Fl 04, Baugebiet ,Ostlich Unlander StraBe*, Firrel, Stand:
06.03.2023

5 Geonovo GmbH (2022): Geotechnischer Untersuchungsbericht B-Plan FI 04, Baugebiet ,Ostlich Unlander
StraBe", Firrel, Stand: 03.11.2022
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Oberbodenauflage aus humosen und schluffigen Sanden. Darunter wurden Geschiebedeck-
sande bis in Tiefen zwischen 1,1 m und 2,2 m unter GOK erbohrt. Sie setzen sich aus mittel-
sandigen bis stark mittelsandigen Feinsanden zusammen. In der RKS 4 sind sie lagenweise
grobsandig ausgebildet. An der Basis der Decksande folgt eine saalezeitliche Grundmorane
aus Geschiebelehmen. Sie bestehen aus einem schwach tonigen und schwach kiesigen
Schluff-Sand-Gemisch.

Da aufgrund der im sudlichen Plangebiet lange Zeit betriebenen Baumschulnutzung, Belas-
tungen des Bodens durch z. B. Pflanzenschutzmittel und Biozidprodukte nicht ausgeschlossen
werden konnten, wurden die humosen Oberbdden in diesem Bereich (Mischproben, MP 1 bis
MP 4) auf entsprechende Bodenbelastungen hin untersucht. Nach den vorliegenden Analy-
senergebnissen werden ausschlieBlich fir den Metaboliten AMPA in den Mischproben MP 2
bis MP 4 erhdhte Konzentrationen von 0,13 mg/kg bis 1,6 mg/kg quantifiziert. Bei dem Pflan-
zenschutzmittel AMPA handelt es sich um ein Abbauprodukt von Glyphosat, dessen Konzent-
ration bei < 0,05 mg/kg lag und somit, wie alle Gbrigen Parameter, in zulassigen Konzentrati-
onen vorhanden ist.

Aus den Bodenschichten unterhalb des Oberbodens wurden von den Gutachtern reprasenta-
tive Mischproben zusammengestellt und einer chemischen Analytik nach dem Parameterum-
fang der LAGA M20 TR Boden Mindestumfang bei unspezifischem Verdacht unterzogen. In
den beiden Mischproben wurden keinerlei Uberschreitungen von Grenzwerten geméaB der
LAGA M20 TR Boden festgestellt. Der Boden kann als LAGA-Zugehdérigkeit Z0 eingestuft wer-
den und darf uneingeschrankt verwertet werden.

Im Ergebnis wird gutachterlich festgestellt, dass die Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BBodSchG sowohl fur die Nutzung als Wohngebiete als auch als Kinderspielflachen eingehal-
ten und deutlich unterschritten werden. Es sind zudem keine signifikanten Unterschiede bei
den Prifwerten aus dem ackerbaulich genutzten Bereich und der Baumschulflache zu ver-
zeichnen. Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch kann eine mdgliche schadliche
Bodenveranderung oder Altlast ausgeschlossen werden.

Vor dem Hintergrund der im Plangebiet seit vielen Jahrzehnten bestehenden, landwirtschaftli-
chen/gértnerischen Nutzung und relativ geringer anthropogener Eingriffe in das Gelandeprofil
(leicht bewegte Oberflachenmorphologie, keine Siedlungs- und Ablagerungshinweise) ergibt
sich kein Verdacht auf Altablagerungen oder die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachti-
gende Bodeninhaltsstoffe. Aufgrund dessen ergibt sich kein Erfordernis flir weitergehende Un-
tersuchungen des anstehenden Bodens.

Wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden (Aushub, Versieglung) werden im Bereich ge-
planter Versieglungen durch Verkehrsflachen, Gebaude, Zuwegungen, Stellplatze, Terrassen
usw. innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes, im Bereich der éffentlichen Ver-
kehrsflachen und des Regenrlickhaltebeckens erfolgen.

Ziel der ErschlieBungsplanung ist im Plangebiet anstehende B6den im Rahmen der Reifema-
chung des Baugebietes FI 04 mdglichst nicht abzufahren, sondern nach Ausbau vor Ort wie-
derzuverwenden. Gemaf dem vorliegenden Geotechnischen Bericht ist der im Plangebiet an-
stehende humose Oberboden nicht tragfahig und muss daher im Rahmen der Herstellung der
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ErschlieBungsstraBen und des RRB vollstandig abgeschoben werden. Der darunter anste-
hende Sand ist sowohl frostsicher (F1-Boden) als auch tragféahig, so dass keine weiteren bau-
grundverbessernden MaBnahmen notwendig sind. Die Geschiebedecksande fungieren zudem
als Frostschutzschicht. Der bei den ErschlieBungsarbeiten anfallende Oberboden (geschatzt
rd. 1.700 m?) soll nach Méglichkeit innerhalb des Baugebietes durch Verteilung auf der Flache
verbleiben; derzeit wird davon ausgegangen, dass maximal 300 m3 Oberboden ggfs. abgefah-
ren werden mussten. Unter dem Oberboden steht eine 1,40 — 1,90 m starke Feinsandschicht
an. Diese ist fir den StraBenbau/Kanalbau nutzbar. Sollte aufgrund der Gradiente dennoch
Feinsand ausgebaut werden miissen, kann dieser an anderer Stelle der Verkehrsflachen wie-
der eingebaut werden. Lediglich im Rahmen der Herstellung des geplanten RRB kénnten die
anfallenden Feinsandmassen (geschatzt rd. 1.650 m3) mdglicherweise nicht vollstandig im
Baugebiet wiederverwendet werden. Nach derzeitigen Berechnungen waren maximal 1.200
m? Feinsand abzufahren.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bo-
denschutzes zu beachten, d. h., dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigenti-
mer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlck drohen-
den, schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten geman § 4 BBodSchG).

1.2.4 Abfallrechtliche Belange

Im Rahmen der gutachterlich durchgefiihrten chemischen Untersuchungen von Mischproben
im Plangebiet anstehenden Bodens wurden keine abfallrechtlich relevanten Belastungen fest-
gestellt. Ein Altlastverdacht ist gemafn den Ausfihrungen in der Anlage 4 nicht abzuleiten.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kbnnen - unverandert in ihnrem nattrlichen Zustand - an dem
Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Dabei sind
naturschutz-, wasser- und baurechtliche Belange (z. B. Einhaltung von Abstédnden zu Wallhe-
cken, Graben, Bauantragsverfahren usw.) zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen auftreten,
so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Berg-
mannstraBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Lei-
ter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

Die Verwertung oder Beseitigung von Abfallen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache
verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen
Fassung.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfillungen
oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20
(Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfallen").
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1.2.5 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe, ist auf
der Grundlage aktueller Erhebungen zu untersuchen, welche schalltechnische Belastung aus
den Bereichen ,Verkehrslarm®, ,Gewerbelarm*“ und seitens der nahegelegenen Feuerwehr auf
die innerhalb des Plangebietes geplanten, schutzbedirftigen Wohnnutzung einwirken. Die not-
wendigen schalltechnischen Berechnungen hat das Biro 1+B Akustik GmbH aus Oldenburg
im August 2022 durchgeflhrt (vgl. Anlage 5).

Verkehrslarm

Wesentliche, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Un-
lander StraBe“ geplante Wohnnutzung stérende Larmemissonen, gehen von der ,Firreler
StraBe” (K 59) aus. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. FI 04 sind auf der Grundlage aktu-
eller Verkehrsdaten die geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich des Larm-
schutzes zu beachten und im Fall von Neubauten und genehmigungsbedurftigen Umbauten
umzusetzen. Beurteilungsgrundlage fur Verkehrslarmimmissionen im Rahmen stadtebaulicher
Planungen ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die anzustrebenden schalltechni-
schen Orientierungswerte fur Verkehrslarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 aufgefiihrt. Dabei
ist die Einhaltung folgender schalltechnischer Orientierungswerte, bezogen auf Verkehrslarm,
anzustreben.

Tabelle 3: Orientierungswerte fir Verkehrsgerdusche nach Beiblatt 1 DIN 18005, Teil 1 (Auszug)

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45

Gebietsausweisung

Die Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar, sondern aus der Sicht des Schallschut-
zes im Stadtebau erwunschte Zielwerte, von denen in Abhangigkeit der speziellen értlichen
Situation nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Eine Abweichung von
ber 5 dB(A) gilt als deutliche Uberschreitung des Orientierungswertes, die MaBnahmen zur
Minderung erfordert.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraRe"
erfolgt die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA). Zur Erstellung der Prognose
der StraBenverkehrsgerauschimmissionen wurden fir die K 59 vorliegende Verkehrszéhlda-
ten aus dem Jahr 2021 herangezogen. Die dort ermittelte Verkehrsmenge ist unter der An-
nahme einer Steigerung von 0,48 % pro Jahr fir Pkw und 1,66 % pro Jahr fur Lkw flr den
Prognosehorizont des Jahres 2037 hochgerechnet worden.

Um der Schutzbedrftigkeit der geplanten Wohnnutzung aus Sicht des Larmschutzes gerecht
werden zu kénnen, wurden die Gerauschsituationen fir die Wohn- und Aufenthaltsraume
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tags/nachts getrennt ermittelt. Da langfristig nicht gewahrleistet werden kann, dass der derzei-
tige Gebaudebestand unverandert bestehen bleibt und sich somit die daraus abgeleitete Ab-
grenzung der Larmpegelbereiche zumindest teilweise verschieben kénnte, erfolgte im Sinne
der Larmvorsorge die Ermittlung der Larmbelastung im Plangebiet ohne Berticksichtigung des
jetzigen Gebaudebestandes unter der Annahme freier Schallausbreitung.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass im Grenzbereich des ent-
lang der stdlichen Plangebietsgrenze geplanten Larmschutzwalls die Orientierungswerte fr
allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts im Erdgeschoss
tagstber und nachts um bis zu 7 dB, im 1. Obergeschoss tagsiber und nachts um bis zu 11
dB Uberschritten werden. Innerhalb der Gberbaubaren Flachen des Plangebietes werden maf3-
gebliche AuBenlarmpegel von 47 dB(A) < La < 69 dB(A) erreicht. Die gutachterlich dargestell-
ten Uberschreitungen der Orientierungswerte treten nur einem sehr eingeschrankten Teilbe-
reich des sldlichen Plangebietes auf und kénnen unter Anwendung aktiver und passiver
SchallschutzmaBnahmen auf ein unerhebliches MalB abgesenkt werden.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb der festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiete sind SchallschutzmalBnahmen zu definieren, um gesunde
Wohnverhéaltnisse sicherzustellen. Auf der Grundlage der Ergebnisse der erarbeiteten schall-
technischen Berechnungen, werden im Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe*
gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fest-
gesetzt.

Als aktive SchallschutzmaBnahme wird geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB ein 3 m hoher Larm-
schutzwall (Kennzeichnung ,Léarmschutzwall) entlang der stdlichen Plangebietsgrenze bzw.
entlang der K 59 auf einer Lange von rd. 90 m festgesetzt. Die larmabschirmende Wirkung
des Larmschutzwalls kann die bereits beschriebenen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete im sidlichen Plangebiet nicht
verhindern. Vor diesem Hintergrund sind weitere passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbe-
darftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berucksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten. Innerhalb der gemai § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,,Schutz der Aufenthaltsraume* sind bei Neubauten
oder baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109-1, Aus-
gabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf.
R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) mindestens ein-
zuhalten:
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Tabelle 4: Zusammenhang zwischen maBgeblichen AuBenldrmpegeln und Bau-Schallddmm-Man
Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
MaBgeblicher AuBenlarm- damm-Mal R'wges der AuBenbauteile in dB
pegel Lain dB(A) Aufenthaltsraume in Biiror3
Wohnungen drordume
55 30 30
60 30 30
65 35 30
70 40 35

In der obenstehenden Tabelle werden die maBgeblichen Bau-Schallddmm-MaBe in 5 dB -
Stufen aufgefuhrt. Es wird von den Gutachtern darauf hingewiesen, dass auf der Ebene nach-
folgender Baugenehmigungsverfahren flr die Berechnung der Schallddmm-MaBe Isolinien in
1 dB - Schritten herangezogen werden kénnen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffne-
ten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festge-
setzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlaf-
raume* ist in zukdnftigen Schlafraumen zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpe-
gel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung (z.B. mit schallgedammten
Liftungssystemen) zu gewahrleisten. Zukiinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurtei-
lungspegel von Lr,Nacht>50 dB(A) sind bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite auszurich-
ten sowie zusatzlich bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Zuklnftige
Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A)=Lr,Nacht>45 dB(A) sind
bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgedammten L{f-
tungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher LUftungssysteme ist im Zuge der
Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien usw.) in den Be-
reichen mit Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte sind gegen den Verkehrslarm
zu schitzen. Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen flr Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der AuBenwohnbereiche® sind beim Neubau
bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien, etc.) ohne zusatzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zulassig. Als schallab-
schirmende MaBnahme gegen den Verkehrslarm gilt die Anordnung dieser AuBenwohnberei-
che im Schallschatten der jeweils zugehdérigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten
und/oder die Errichtung einer geeigneten schallabschirmenden baulichen Anlage. Zukunftige
AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A)zLr,Tag>55
dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder
durch geeignete bauliche MaBnahmen geschiitzt werden. Zukiinftige AuBenwohnbereiche in
Bereichen mit Beurteilungspegeln Lr,Tag>60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur
gerauschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MaBnahmen ge-
schitzt werden.
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Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz ggf. abgewichen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz sind geeignet im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. Fl 04 aus larmimmissionsschutzrechtlicher Sicht, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Geruchsimmissionen

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbelastigungen ist unter
bestimmten Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewéhrleisten.
Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhangig von den Kriterien Tierart,
Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Futterungs-, Liftungs- und Entmis-
tungstechnologie.

Nach Ziffer 4.4.2 Anhang 7 der neuen TA Luft ist ein Kreis mit einem Radius von mindestens
600 m vom Rand des Anlagengelandes als Beurteilungsgebiet festzulegen. Alle tierhaltenden
Betriebe sowie sonstige relevanten Emittenten, die sich innerhalb dieses kumulierten 600 m-
Bereiches bzw. des Beurteilungsgebietes befinden, sind bei der Ermittlung der Geruchsge-
samtbelastung zu berticksichtigten. Betriebe, die sich auBerhalb des Beurteilungsgebietes be-
finden sind dann zu berUcksichtigen, wenn deren Immissionen einen relevanten Beitrag (ge-
wichtete Geruchsstundenhaufigkeit > 2 % der Jahresstunden) im Plangebiet leisten. Im fir
diese Beurteilung relevanten Nahbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. Fl
04 sind vier landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, so dass aus geruchsimmissionsrechtlicher
Sicht Konflikte nicht auszuschlieBen sind.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Firrel die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
mit der Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens (s. Anlage 6)'® beauftragt. Im Rahmen
der Beurteilung wurden die Geruchsimmissionen, unter Berilcksichtigung der im Umfeld des
Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung, ermittelt.

Die Ausbreitungsrechnung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berticksichtigung der vier unter-
suchten, vorhandenen bzw. bestandsgeschutzten, tierhaltenden Betriebe, im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ der gemé&B Anhang 7 der TA Luft
gegeniber Wohngebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 % eingehal-
ten wird, so dass der im Plangebiet vorgesehenen Wohnbebauung keine geruchsimmissions-
schutzrechtlichen Aspekte entgegenstehen.

1.3 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau
vorhandener Ortsteile

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe® ist, angepasst an
die umgebende Nutzungsstruktur und bedarfsorientiert, Flachen fir die Wohnnutzung zu ent-
wickeln. Diese Vorgehensweise entspricht der in § 1 (6) Nr. 4 BauGB formulierten Zielsetzung

16 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2022): Immissionsschutzgutachten, Bauleitplanung der Gemeinde Fir-
rel, BP Nr. FI 04 ,Ostlich der Unlander StraBBe”, Stand: 03.05.2022
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und stellt eine konfliktminimierende und stadtebaulich sinnvolle EntwicklungsmaBnahme in-
nerhalb der Gemeinde Firrel dar. Die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme dient der Eigen-
entwicklung der Gemeinde Firrel.

1.4 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel |.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, bericksichtigt der Bebau-
ungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe* die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und for-
dert die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Bevdlkerungsentwicklung
(§ 1 (6) Nr. 2 BauGB). Es wird eine Flache von rd. 3,12 ha fir die Schaffung neuer Wohnbau-
grundstiicke geschaffen.

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschitzend auf die an-
grenzenden Wohngebiete/Wohnhauser. Die angrenzend vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen werden nicht in ihrem Betrieb eingeschrankt. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plange-
biet sind zukinftig nicht zu erwarten.

1.5 Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umzunutzen (Umwidmungssperrklausel). Die Gemeinde Firrel priift fortlaufend alle Méglich-
keiten zur vertraglichen Nachverdichtung (Baullicken, Nutzungsmdglichkeit von Brachflachen,
Gebaudeleerstand usw.), um die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
maoglichst zu vermeiden. Da derzeit keine Nachverdichtungspotentiale in Firrel bestehen, wur-
den alternativ die Flachenpotentiale siedlungsnaher Freiflachen, in diesem Falle alles landwirt-
schaftliche Flachen, untersucht. Um dem gemaf § 1 (6) Nr. 4 BauGB formulierten Grundsatz
zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ort-
steile gerecht werden zu kdnnen, in Firrel besteht das festgestellte Defizit an Wohnbaugrund-
stlcken, erfolgt als Ergebnis eines Abwagungsprozesses im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. FI 04 die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zulasten der be-
stehenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Flache.

Firrel ist historisch-strukturell von der landwirtschaftlichen Nutzung gepréagt. Der tief greifende
Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am Erscheinungsbild der Ge-
meinde Firrel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die Aufgabe vieler landwirtschaftli-
cher Betriebe und die deutlichen Verstadterungstendenzen (Architektur, Gberwiegend reine
Wohnnutzung) zu nennen. Im direkten Umfeld des Plangebietes sind Wohn- und Gewerbe-
bauten vorhanden. Fir eine Umnutzung der landwirtschaftlichen Fldchen im Plangebiet
spricht:

» eine wesentliche Beeintrachtigung der Landwirtschaft ist aufgrund des tiefgreifenden
Strukturwandels in der Landwirtschaft und aufgrund der relativ geringen GréB3e der in
Anspruch genommenen Flache nicht zu erwarten,

» die teilerschlossene, zentrumsnahe Lage der Flache ermdglicht eine bedarfsgerechte
und wirtschaftliche Siedlungsentwicklung
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Erhebliche Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind durch die mit dem Bebauungsplan Nr.
FI1 04 ,Ostlich Unlander StraBe” eingeleitete Siedlungsentwicklung nicht zu erwarten. Auswir-
kungen der ordnungsgemaien Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen in der Um-
gebung (Anbau, Ernte, Beweidung, Mahd, Dingung, Pestizideinsatz, Geruchsbelastigungen)
sind von den zukinftigen Bewohnern im Plangebiet hinzunehmen, so dass die Belange der
Landwirtschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander
StraBBe” nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Weiterhin muss die Erreichbarkeit der benach-
barten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und Geréatschaften
auch zukinftig gewahrleistet bleiben. Auch dlrfen durch die Ausweisung der geplanten exter-
nen KompensationsmafBnahmen die weiteren Entwicklungsméglichkeiten landwirtschaftlicher
Betriebe nicht eingeschrankt werden.

1.6 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die Gemeinde Firrel hat eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) in Auf-
trag gegeben. Die Luftbildauswertung aus dem Oktober 2023 ergab, dass eine Kampfmittel-
belastung nicht vermutet wird.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen.

1.7 Belange der Bundeswehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe* befindet sich
innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fur militérische Flugplatze geman § 18a Luftverkehrs-
gesetz sowie in einem Jettiefflugkorridor. Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz
Wittmundhafen ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen, welche zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fihren kénnen. Diese Immissio-
nen sind jedoch nicht vermeidbar. Beschwerden und Ersatzansprlche, die sich auf die vom
militarischen Flugbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, werden nicht anerkannt.

1.8 Belange des Denkmalschutzes

Der arch&ologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft teilt im Beteiligungsverfahren geman
§ 4 (1) BauGB mit, dass es sich bei den Plangebietsflachen um siedlungstopographische Ver-
dachtsflachen handelt, fir die archdologische Funde und Befunde nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen. Es sollten, um einen Uberblick lber die Befundsituation zu gewinnen, den Um-
fang notwendiger Ausgrabungen zu ermitteln und Verzégerungen moglichst zu vermeiden,
friihzeitig vor einer geplanten Bebauung Prospektionen stattfinden. Am 14.02.2023 flihrte der
archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft mit Unterstlitzung der Samtgemeinde
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Hesel diese Prospektionen durch. In den untersuchten Flachen konnten keine arché&ologi-
schen Befunde festgestellt werden, so dass dem Vorhaben aus Sicht der archéologischen
Denkmalpflege keine Bedenken mehr entgegenstehen.

2.  Private Belange

Zu den von der Planung berihrten Belangen gehéren auch die aus dem Grundeigentum re-
sultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwégung in hervor-
gehobener Weise zu berlcksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbestim-
mung des Eigentums (Art.14 (1) Satz 2 GG) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn sie die
Belange des Eigentiimers nicht unverhaltnismaBig hinter sonstige Belange zuriickstellt. Der
Eigentimer profitiert durch den Verkauf einer siedlungsnahen, fur die Siedlungsentwicklung
vorgesehenen, teilweise von Wallhecken beeintrachtigen, landwirtschaftlichen Flache. Insge-
samt werden die privaten Belange durch die Bereitstellung von Flachen fur zuséatzliche Wohn-
bebauung geférdert.

3. Zusammenfassung und Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” in der Gemeinde Firrel, férdert unter
Beachtung der Belange von Natur und Landschaft eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
die Wohnbedirfnisse und die zeitgemaBe Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den
Umbau der Gemeinde Firrel. Die privaten Belange werden insgesamt geférdert.

Den relativ geringen nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Un-
lander StraBe* auf die Umwelt und die Belange von Natur und Landschaft, stehen MaBnahmen
zur langfristigen Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken und anderer Gehdlz-
strukturen und der Rlckhaltung des im Gebiet anfallenden Niederschlagwassers gegentber.
Die Belange der Landwirtschaft werden nicht wesentlich beeintréachtigt.
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4.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe“ in

Flachenbilanz

der Gemeinde Firrel weist eine GroBe von rd. 4,21 ha auf.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
davon Wallhecken (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): 684 m?

Wallheckenschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): 1.757 m?

31.457 m?

Offentliche Verkehrsflache
davon Millsacksammelplatz: 8 m?
FuB- und Radweg: 168 m?

4.632 m2

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
davon Wasserflachen (Grdben): 78 m?
Regenriickhaltebecken: 1.622 m?

1.700 m?

Private Griinflachen

davon Wallhecken (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): 66 m?
Wallheckenschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): 128 m?
Larmschutzwand: 410 m?

2.905 m2

Offentliche Griinflachen

davon Wallhecken (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): 227 m?
Wallheckenschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): 656 m?
Kinderspielplatz: 564 m?

1.448 m?

Summe

42.142 m?

Hinweis
Vorstehende Begriindung gehdért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden ausgearbeitet vom Planungsbiro Buhr, Ro-
ter Weg 8, 26789 Leer.

Leer, den
Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
planungsbiro
00D @
Der Rat der Gemeinde Firrel hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am zuge-
stimmt.
Firrel, den

Der Birgermeister
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Anlage 1: Ausschnitt aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes mit Kennzeich-
nung der Lage der Anderungsflache (Darstellung ohne MafBstab)
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Anlage 2: Entwasserungskonzept zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich
Unlander StraBe*“ der Gemeinde Firrel (Ingenieurbiro IST (2022))
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Gemeinde Firrel: Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe PNr. 2419

1. Einleitung
1.1 Vorhabentrager

Bauherr der geplanten Wohnbebauung ist die Gemeinde Firrel / Samtgemeinde Hesel, Rathausstrale 14,
26835 Hesel, Tel.: 04950 / 39-0.

1.2  Planverfasser

Planverfasser ist das Ingenieurburo fur Strafen- und Tiefbau Tjardes - Rolfs - Titsch PartG mbB mit Sitz am
Nordfrost-Ring 21 in 26419 Schortens. Tel.: 04461/ 7591-0.

1.3 Planerische Beschreibung

Die Gemeinde Firrel beabsichtigt in Firrel ein Wohngebiet zu erschlieRen. Die geplante Malnahme befindet
sich dstlich der Unlander StraRe und nérdlich der Firreler Strale (K 59). Die Flache des geplanten Baugebietes
ist unerschlossen fur eine Wohnbebauung und wurde bisher zum einen als Baumschule und Gartnerei, zum
anderen als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Bebauung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Im geplanten Baugebiet befindet sich eine Teichanlage mit gepflegter Griingestaltung, die erhalten bleiben
soll. Die Teichlandschaft wird in das Wohngebiet als offentlich zugangliche Parkanlage integriert.

Die genaue Lage ist der Ubersichtskarte (Anlage 2.1) und dem Ubersichtslageplan (Anlage 2.2) zu entnehmen.
1.4 Aufgabenstellung

Durch die Erschliefung und Bebauung des geplanten Wohngebietes andert sich der Befestigungsgrad. Die
vorhandene landwirtschaftliche Flache (Acker und Baumschule) entfallt. Das Oberflachenwasser muss neu
geflhrt und abgeleitet werden. Das vorliegende Konzept soll eine Losung flr die zukinftige Oberflachen-
entwasserung aufzeigen.

Fir das geplante Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe“ in Firrel werden ein Entwasserungsplan,
Systemschnitte durch die Entwasserungseinrichtungen und ein Bestandshéhenplan erstellt.

1.5 Verwendete Unterlagen

» Topographische Vermessung durch Vermessungsburo Plate in Schortens, Stand: 17.03.2022

> Planunterlage durch Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Dirk Beening, Leer,
Stand 08.10.2021

» Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

» ErschlieSungskonzept durch das Planungsbiro Buhr in Leer, Bearbeitungsstand 15.11.2021
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Gemeinde Firrel: Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe PNr. 2419

2. Planerisches Vorhaben
2.1 Entwasserung - Bestand

Um die vorhandenen Entwasserungsverhaltnisse erfassen zu konnen, wurden die Topographie des
Plangebietes und die vorhandenen Graben durch das Vermessungsbiiro Plate aus Schortens aufgenommen.
Auf dieser Grundlage ist bei einer Ortsbegehung die Bedeutung des Entwasserungssystems eingeschatzt
worden.

Die Oberflachenentwasserung im Bestand erfolgt Uber einen Entwasserungsgraben, der sich westlich des
Plangebietes entlang der Unlander Stralle befindet. Die Ableitung erfolgt in den westlich der Unlander Strale
gelegenen Molkereigraben. Im weiteren Verlauf schlie3t der Molkereigraben an die Bietze an.

2.2 Entwasserung - Planung

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht vor, das gesamte Oberflachenwasser im kiinftigen Baugebiet
Uber ein Entwasserungssystem abzuleiten. Der vorhandene, westlich des Plangebietes verlaufende
Entwasserungsgraben bleibt erhalten und wird bei Bedarf aufgereinigt, um die FlieRrichtung zu definieren. Im
Bereich der geplanten Zufahrten zum Baugebiet muss der Graben verrohrt werden.

Eine Versickerung ist laut Bodengutachten des Bliros Geonovo aus Leer vom 10.03.2022 nicht vorzusehen.
Zwar liegen im Plangebiet versickerungsfahige Sande vor und die eigentliche Grundwasserschicht befindet
sich ca. 5 m unter GOK, jedoch ist Stauwasser jahreszeitabhangig bis zur Gelandeoberkante vorzufinden. In
den Sommermonaten liegt oft ein Gewasserflurabstand von ca. 2 m vor, was eine Versickerung grundsétzlich
maglich macht. Jedoch kann der Mindestabstand zum Grundwasser von 1 m (notwendig fur die Genehmigung
einer Versickerungsanlage) in der kalten Jahreszeit und nach ausgiebigen Regenfallen nicht gewahrleistet
werden.

Im geplanten Baugebiet wird die Anlage eines gemeinsamen Regenrlckhaltebeckens flr beide Bauabschnitte
vorgesehen. Das anfallende Regenwasser der Grundstiicke und Verkehrsflachen wird iber Ablaufe einem
ausreichend dimensionierten Regenwasser-Kanalsystem zugefihrt. Dieser leitet das Oberflachenwasser dann
in das Becken zur Regenriickhaltung. Anschlieend erfolgt eine gedrosselte Abgabe des Wassers in den
westlich der Unlander StralRe verlaufenden Molkereigraben, der im weiteren Verlauf Anschluss an die Bietze
besitzt.

Das Regenrlckhaltebecken ist mit einer umlaufenden Zaunanlage auszustatten. Der Zugang fir Mah- und
Raumarbeiten erfolgt durch ein Tor, das Uber die ErschlieBungsstralRe des Wohngebietes zu erreichen ist. Der
genaue Standort des Tores ist noch festzulegen.

2.3 Einleitstellen
Das gesammelte Oberflachenwasser im Regenrlckhaltebecken wird tber ein Drosselbauwerk in den westlich

der Unlander Stralle gelegenen Molkereigraben abgeleitet.

Die Einleitstelle wird entsprechend baulich in der Lage gesichert. Hierbei werden beide Grabenseiten am
Einleitpunkt befestigt, um ein Auskolken der Einleitstelle und der gegenlberliegenden Bdschung zu
vermeiden.
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Gemeinde Firrel: Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe PNr. 2419

3. Oberflachenentwasserung
3.1 Regenrickhaltebecken

Die Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens erfolgt in tabellarischer Form nach dem Arbeitsblatt DWA-
A 117 ,Bemessung von Regenrlckhalteraumen® (Ausgabe April 2006), (siehe Anhang 2).

Folgende Parameter werden bei der Bemessung verwendet:

Angeschlossene Flachen

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 40.100 m2. Fur das Entwasserungskonzept wird ein
Befestigungsgrad auf den Grundstiicken von 40% angenommen (zzgl. der erlaubten Versiegelung fur
Gartenhaus, Gartenwege etc.). Des Weiteren wird die Versiegelung der Verkehrsflachen im Baugebiet
einbezogen, so dass sich ein rechnerischer Befestigungsgrad fiir das Gebiet von 65 % ergibt. Die befestigte
Flache betragt somit 26.065 mZ,

Drosselabfluss

Fur die Einleitung in das vorhandene Grabensystem wird eine mittlere Drosselabflussspende von 1,25 I/(s*ha)
vorgesehen.

FlieRzeit
Es wird eine FlieRzeit von tr= 10 min fir die Berechnung des Riickhaltevolumens angesetzt.
Zuschlagsfaktor f,

Das Ergebnis wird nach Tabelle 2 des Arbeitshlattes DWA-A 117 mit dem Zuschlagsfaktor f, = 1,15
multipliziert. Dies entspricht einem mittleren RisikomaR in Hinblick auf eine Unterbemessung des Beckens.

Regenhaufigkeit n

Das erforderliche Beckenvolumen wird mit einer Haufigkeit n = 0,1 a' bemessen. Dies entspricht statistisch
einer Beckenfillung bis zum max. Bemessungsstau in einer Zeitspanne von zehn Jahren.

Regenreihen

Die Niederschlagshohen ergeben sich aus dem KOSTRA-Atlas des DWD (Deutscher Wetterdienst).
Die Regenreihen sind im Anhang 1: Niederschlagshohen — KOSTRA - DWD 2010 R - Atlas des Deutschen
Wetterdienstes aufgefuhrt.

Die Dimensionierung des Regenrlckhaltebeckens erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 und ist in
tabellarischer Form dem Anhang 2 zu entnehmen. Es wurde ein erforderliches Riickhaltevolumen von 1.066
m? ermittelt. HierfGr wird ein neues Becken im nordwestlichen Bereich des geplanten Wohngebietes angelegt.
Der Bereich wird bei der Ausarbeitung des B-Planes Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe” berticksichtigt
und ausgewiesen.

Die Bdschung um das Riickhaltebecken wird mit einer Neigung von 1 : 1,5 ausgebildet und naturnah gestaltet.
Durch einen ca. 50 cm hohen Dauerstau ist eine Gewasserfuhrung durch das Becken auch an
Trockenwettertagen gewahrleistet. Hier werden geeignete Lebensraume fiir wildlebende Tiere und Pflanzen
geschaffen. Im Ein- und Auslaufbereich der Durchldsse werden Befestigungen aus Bdschungspflaster in
Betonbettung zur Sicherung vorgesehen (Boschung 1: 1,5).
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Die Befestigung mit Béschungspflaster wird deshalb vorgesehen, damit zum einen Auskolkungen vermieden
werden und zum anderen ein nachtragliches Versetzen bzw. Entfernen der Steine verhindert wird. Alternativ
kann die Boschungssicherung auch mit Wasserbausteinen erfolgen.

Das zurlickgehaltene Oberflachenwasser im Becken wird Uber ein Drosselbauwerk geregelt in das
weiterfuhrende System (Molkereigraben mit Anschluss an die Bietze) geleitet.

Das Regenruckhaltebecken ist umlaufend mit einem Zaun auszustatten (Doppelstabmattenzaun, Hohe 1,5 m,
25 cm Abstand zur Grundstiicksgrenze). Die Bewirtschaftung des Regenrtckhaltebeckens erfolgt Gber einen
umlaufenden Réumstreifen von ca. 5 m Breite. Die Zufahrt zum Raumstreifen wird Gber eine Toranlage mit
Anschluss an die Verkehrsanlagen im Wohngebiet hergestellt. Die genaue Lage des Tores wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung festgelegt.

3.2 Drosselbauwerk

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem ErschlieBungsgebiet (Grundstlcks- und Verkehrsflachen) ist
gedrosselt in das bestehende System (Molkereigraben) einzuleiten. Dies kann Uber eine mechanische
Drosseleinrichtung (z.B. HydroSlide) in einem Drosselschacht erfolgen. Im Drosselschacht ist ein Notiiberlauf
vorzusehen.

Die Dimensionierung des Drosselbauwerks und die detaillierte bauliche Gestaltung erfolgen im Rahmen der
Genehmigung der Entwasserung. Hierfur ist ein gesonderter Entwasserungsantrag zu erstellen.

4. Schmutzwasserentwasserung

Die Planung der Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch das Klarwerk Hesel (Ansprechpartner Herr
Pottberg). Im direkten Bereich des Plangebietes (Unlander StralRe) befindet sich kein bestehendes
Schmutzwasserkanalnetz.

Das anfallende Schmutzwasser der einzelnen Grundstlicke wird Uber ein Kanalsystem gesammelt und im
Gebiet zusammengeflhrt. Nach Moglichkeit erfolgt die Ableitung im Freigefallekanal bis zum Bestandsnetz
(Firreler StraBe K 59). Das Klarwerk Hesel prift diese Anschlussmdglichkeit.

Als alternative Ableitung kommt eine Schmutzwasserdruckrohrleitung mit SW-Pumpwerk in Frage. Hierfiir wird
an geeigneter Stelle in der Nahe der Unlander Strafle / RRB auf dffentlicher Flache eine Pumpstation errichtet
und das Schmutzwasser uber eine Druckrohrleitung abgeleitet.

5. Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht

Ublicherweise wird die Kanaltrasse fiir Regen- und Schmutzwasser in den Verlauf der ErschlieBungsstraRe
integriert. Bei sehr langen ErschlieBungsstralien ergeben sich aufgrund des notwendigen Mindestgefalles in
der Rohrleitung grofe Hohenunterschiede zwischen der Starthaltung und dem Anschluss an die Ableitung.

Im Wohngebiet wird daher die Festlegung eines Geh-/ Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Regen- und
Schmutzwasserentwasserung an gekennzeichneter Stelle empfohlen. Somit kdnnen die Haltungslangen und
Sohlhohen optimiert werden, aufwandige Gelandeaufschittungen entfallen.
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Gemeinde Firrel: Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe PNr. 2419

6. Kampfmittel

Es liegt bislang keine Auswertung des Planungsgebietes vor. Im Zuge der Erstellung des B-Planes wird
empfohlen, eine Anfrage beim LGLN (Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen),
Dezernat Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover hinsichtlich der Kampfmittelbelastung zu stellen (kbd-
postfach@Igln.niedersachsen.de).

7. Belange des Umweltschutzes

Die nachstehenden Belange zum Umweltschutz werden im Rahmen des Bebauungsplans durchgefuhrt.

7.1 Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplans Baugebiet FI 04 ,Ostlich Unlander StraRe“ erfolgt durch das
Planungsbiiro Buhr aus Leer. Das B-Plangebiet umfasst ca. 40.100 m

Fur die beabsichtigte ErschlieBung eines Wohngebietes mit einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
100.000 m? ist gem. Anlage 1 UVPG eine Vorprufung auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten sind nicht zu
erwarten.

7.1.1 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine rd. 4,01 ha grolle Flache am nérdlichen Rand der
Ortsbebauung von Firrel (Samtgemeinde Hesel). Die Flache wird derzeit z.T. landwirtschaftlich genutzt bzw.
als Gartnerei und Baumschule. Innerhalb der Gartnereiflache befindet sich eine griingestalterisch gepflegte
Teichanlage. Westlich des B-Plan — Gebietes verlauft ein stralenbegleitender Entwasserungsgraben.

7.1.2  Eingriff

Durch die geplante Bebauung der Flachen gehen die bewirtschafteten Griinflachen verloren. Die bestehende
Teichanlage soll jedoch erhalten bleiben und kiinftig im Wohngebiet als 6ffentlicher Erholungsbereich frei
zuganglich sein. Neue Griinflachen entstehen auf den Grundstiicken gemaR den Vorgaben aus dem B-Plan
(Grundflachenzahl, Art der Bepflanzung, ggf. Verbot von Kiesgarten). Heimische Insekten, Kleintiere und
Vogel konnen sich erneut ansiedeln. Ebenso wird im Bereich der Regenrlckhaltebecken neuer Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

Die neue Wohnbebauung erfolgt in ortstypischer Form und orientiert sich am umgebenden Bestand.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder von Freizeit- und Erholungsfunktionen sind nicht
zu erwarten.

7.2 Artenschutz
Unabhangig von den Regelungen des § 13a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes

auch artenschutzrechtliche Belange zu bercksichtigen. Diese ergeben sich aus den Vorschriften des § 44
BNatSchG.
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8. Zusammenfassung

Das Oberflachenentwasserungskonzept fiir den Bebauungsplan Baugebiet FI 04 ,Ostlich Unlander StraRe
der Gemeinde Firrel beinhaltet die Anlage eines Regenrickhaltebeckens. Das Rickhaltevolumen wurde so
groR gewahlt, dass bei dem angesetzten 10-jahrigen Bemessungsregen nicht mehr Oberflachenwasser als
der natirliche landwirtschaftliche Abfluss abgeleitet wird.

Das Konzept wird im Rahmen der Bauleitplanung erstellt und stellt keinen Genehmigungsantrag dar. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ist das aufgestellte Oberflachenentwasserungskonzept zu konkretisieren.
Es ist dann ein Antrag auf Einleitung von Oberflachenwasser in das bestehende Entwasserungsgrabensystem
bei dem Landkreis Leer zu stellen.

Aufgestellt im Auftrag: Dipl.-Ing. (FH) Katja Balke
Schortens, im Juni 2022

Dipl.-Ing. (FH) Horst Rolfs B. Eng. Jorg Biising
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Anhang 1

Niederschlagshohen -
KOSTRA - DWD 2010 R - Atlas des Deutschen Wetterdienstes
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KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2010R

Rasterfeld : Spalte 17, Zeile 24
Ortsname : Firrel (NI)
Bemerkung :

Zeitspanne : Januar - Dezember

Berechnungsmethode : Ausgleich nach DWA-A 531

Dauerstufe Wiederkehrintervall T [a]
1 2 5 10 20 30 50 100
hN N hN N hN N hN N hN N hN N hN N hN N
5 min 4,2 140,0 56| 1867 74| 2487 87| 2900 10,1 3367 10,9 3633 11,9 3967 132 4400
10 min 6,8 1133 87| 1450 11,2 186,7 13,1 2183| 14,9 2483 16,0 266,7 17,4 2900/ 193 321,7
15 min 86| 956 10,9 121,41 13,9| 1544 16,2 180,0, 18/4| 2044| 198 2200 214| 237,8 237 2633
20 min 99| 825 12,5 1042 159| 1325 185| 154,2| 21,1| 1758| 22,7| 189,2| 24,6| 2050 27,2| 2267
30 min 11,7/ 650/ 148 822 190 1056 221| 1228 252| 1400 27,1 150,6/ 29.4| 1633| 32,5 180,6
45 min 13,2 489| 17,0/ 63,0 220 815 258| 956 296/ 1096 31,8 117,8] 346 1281 384| 142,22
60 min 142| 394| 185 514 243 675 286 794 329 914 355 986 387 1075 43,0 1194
90 min 157 29,1 203| 376 262 485 308 57,0 353 654 379 702 413| 765| 458 848
2h 16,9 235/ 216/ 300 278 386/ 324| 450 37,1 515 398 553 433 601| 479 665
3h 188 17,4| 236/ 21,9 30,1 279 349 323 398 369 427 395 462 428| 51,1 473
4h 202| 14,0/ 252 175/ 318 221 369 256 41,9 291 448 311 485 337 535 37,2
6h 224| 104| 276 128 345 160 398 184| 450 208 481 223 51,9 240 572 265
9h 24,8 77, 303 94| 375/ 11,6 430/ 133| 484 149 516/ 159 557 17,2 61,1 189
12h 26,7 62 323 75 398 92| 454 105 510 118 543 126 585 135 64,1 148
18 h 29,6 46 354 55| 432 6,7| 49,1 76/ 550 85 584 9,0/ 628 97| 687 106
24h 31,8 37/ 379 44| 459 53| 520 6,0/ 58,0 6,7 616 71| 66,0 76| 72,1 8,3
48 h 39,9 23 473 2,7/ 570 33| 644 37/ 71,8 42 76,1 44| 816 47 889 5,1
72h 45,6 18| 537 21| 645 25/ 726 28| 808 31| 856 33 916 35 997 38
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht
oder Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlie8lich Unterbrechungen
hN Niederschlagshohe in [mm]
rN Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

Fir die Berechnung wurden folgende Grundwerte verwendet:

Niederschlagshéhen hN [mm] je Dauerstufe

Wiederkehrintervall Klassenwerte
15 min 60 min 24 h 72h
Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
1a [mm] 8,60 14,20 31,80 45,60
Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
100a [mm] 23,70 43,00 72,10 99,70

Wenn die angegebenen Werte fir Planungszwecke herangezogen werden, sollte fir rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhangigkeit vom Wiederkehrintervall

beitas<T<5a ein Toleranzbetrag von +10 %,
beiS5a<T<50a ein Toleranzbetrag von +15 %,
bei50a<T<100a ein Toleranzbetrag von +20 %

Berlcksichtigung finden.

l:lwh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.3 - Copyright © itwh GmbH 2020 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



Gemeinde Firrel: Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe PNr. 2419

Anhang 2

Bemessung von Regenrickhalteraumen
nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117
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Gemeinde Firrel: Baugebiet FI 04 "Ostlich Unlander StraRe" PNr.: 2419

Bemessung von Regenriickhalteraumen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117
1. Bemessungsgrundlagen:
Flache des kanalisierten Einzugsgebietes Ag=[ 4,010 ha
befestigte Flache Acp=| 2,607 ha
unbefestigte Flache Ag 1,404 ha
mittlerer Abflussbeiwert der befestigten Flache Ymp=| 0,77
mittlerer Abflussbeiwert der unbefestigten Flache Ymmo=| 0,13
Trockenwetterabfluss Qrgam= 0 I/s
vorgegebene Drosselabflussspende Oork=| 1,25 /(s*ha)
vorgegebene Uberschreitungshaufigkeit n=[ 0,1 1/a
2. Ermittlung der fiir die Berechnung maRgebenden "undurchlédssigen” Flache A,
A= Aep " YmbAE b Ymnb A=[ 2,189 ha
3. Ermittlung der Drosselabflussspenden:
QDr,max = Qork * AE,k QDr,max = 5,01 I/s
Gorru = (Qor - Qraam) [ Ay Oorru=| 2,29 I/(s*ha)
4. Ermittlung des Abminderungsfaktors f,:
mit der FlieRzeit t= 10 min
und der Haufigkeit n=f 0,0 1/a
ergibt sich nach den Formeln des Anhangs B der Abminderungsfaktor fa=[" 0,999
5. Festlegung des Zuschlagsfaktors f;:
Der Zuschlagsfaktor wird gewahlt fiir ein mittleres RisikomaR zu fz=| 1,15
6. Bestimmung der statistischen Nlederschlagshohen und Regenspenden
fur die Uberschre|tungshauf|gke|t n=0,10/a nach KOSTRA-DWD- 2010R Version 3.2.2 (DWD, 2017)
bei 5 a < T (10) < 50 a betragt der Toleranzbetrag nach KOSTRA- 2010R [ 15 | %
7. Anwendung von Gleichung 2 fiir ausgewahlte Dauerstufen:
Vsu= (o= Gorru) *D " f2*f2* 0,06
Dauerstufe | Niederschlags-| zugehdrige Bemessungs- | Drosselab- Differenz zw. spezifisches
hohe Regenspende | regenspende | flussspende Ip,, und Speichervolumen
D hN rD,n rB,n qu,R,u qu,R,u Vs,u
[min] [mm] [lIs*ha] [lIs*ha] [Is*ha] [lIs*ha] [m®ha]
45 258 95,6 109,9 2,3 89,7 334
90 30,8 57,0 65,6 2,3 53,5 393
120 324 45,0 51,8 2,3 424 409
180 34,9 32,3 37,1 2,3 30,4 432
240 36,9 25,6 294 2,3 24,0 448
360 39,8 18,4 21,2 2,3 17,0 469
540 43,0 13,3 15,3 2,3 11,9 484
720 454 10,5 12,1 2,3 9,1 487
1080 49,1 7,6 8,7 2,3 6,1 477
1440 52,0 6,0 6,9 2,3 4,6 458
GroRtwert bei 720 min Erforderliches spezifisches Volumen V, = 487 m*ha
Bestimmung des erforderlichen Riickhaltevolumens nach Gleichung 3:
V=V, " A= 487 m3ha* 2,19 ha V= 1.066 m?
Entleerungszeit des Beckens
te= Vi / =
&=V Qormar 1.066 m*/ (5,01 /1000 * 60 * 60) te- 50,1 Std

Ingenieurbiiro fiir Straken- und Tiefbau Tjardes * Rolfs « Titsch PartG mbB ¢ Nordfrost-Ring 21 + 26419 Schortens




Gemeinde Firrel: Baugebiet FI 04 "Ostlich Unlander Strae"

PNr.: 2419

Abmessungen des Regenriickhaltebeckens

a= 35,00 b= 30,00
ald= 28,10 b1.3 = 23,10
Gesamthdhe des Beckens h= 2,30
Boschungsneigung n= 1,6

a= 35,00 b= 30,00
all= 33,50 b1.1= 28,50
Hdhe des Freibord h= 0,50
Béschungsneigung n= 1,5

al.1= 33,50 b1.1= 28,50
al2= 29,60 b1.2 = 24,60
Hohe der Lamelle h= 1,30
Boschungsneigung n= 1,5

A= 1050,00 m?
A= 649,11 m?

V= 193573 m?

A= 1050,00 m2
A= 954,75 m?

V= 501,00 m3

A= 954,75 m?
A= 728,16 m?

V= 1090,60 m?|

al.1= 29,60 b1.1= 24,60 A= 728,16 m?
alld= 28,10 b1.3 = 23,10 A= 649,11 m?
Hohe des Dauerstau h= 0,50
Béschungsneigung n= 1,5 V= 344,13 m3
Allg. Erlauterungen
Formel: V= 1/6*h*((2*a+a1)*b+(2*a1+a)*b1)
Bezeichnungen:
\ |Freibord | /

AN /

\ | Dauerstau | /

Ingenieurbiro fir Stralen- und Tiefbau Tjardes ¢+ Rolfs * Titsch PartG mbB ¢+ Nordfrost-Ring 21 « 26419 Schortens



Gemeinde Firrel: Wohngebiet ,Ostlich der Unlander StraRe PNr. 2419

Anhang 3

Bestimmung des Abflussbeiwertes
nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138
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Gemeinde Firrel: Baugebiet FI 04 "Ostlich Unlander Stralte"

Bestimmung des Abflussbeiwertes nhach DWA-A 138, ATV-DVWK-A 117 und ATV-DVWK-M 153

Auftraggeber:

Gemeinde Firrel

Projektbezeichnung: Baugebiet FI 04 "Ostlich Unlander StraBe"

Regenriickhaltebecken

PNr.: 2419

Projektnummer: 2419
GesamtgroBe des kanalisierten Einzugsgebiets (Agy ) 40.100 gm
Ebene 1 Ebene 2 Ebene 3 Ebene 4
Flachentyp Anteil Flachentyp Anteil a. d. Obergr. Flachentyp Anteil a. d. Obergr. Flachentyp Abflussbeiwert (W) |  Anteil a. d. Obergr.
proz. absolut proz. absolut proz. absolut proz. absolut
befestigten Flache 65,0 % | 26.065 gm |Dachflache 30 % 7.820 gm |Schragdach 70 % 5.474 gm [Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 0,95 50 % 2.737 gm
Ziegel, Dachpappe 0,90 50 % 2.737 gm
Restwert (muss 0 % sein) 0 %
Flachdach (Neigung von 3-5 %) | 28 % 2.189 gm |Metall, Glas, Faserzement 0,95 70 % 1.533 gm
Dachpappe 0,90 28 % 613 gm
Kies 0,70 2 % 44 gm
Restwert (muss 0 % sein) 0 %
Griindach (Neigung 15-25 %) 2% 156 gm |humisiert < 10 cm Aufbau 0,50 50 % 78 gm
humisiert > 10 cm Aufbau 0,30] 50 % 78 gm
Restwert (muss 0 % sein) 0 % Restwert (muss 0 % sein) 0 %
StraBen, Wege, Platze (flach) 70 % 18.246 gm Asphalt, fugenloser Beton 0,90 0 % 0 gm
Pflaster mit dichten Fugen 0,75 88 % | 16.056 gm
fester Kiesbelag 0,60 2% 365 gm
Pflaster mit offenen Fugen 0,50 3% 547 gm
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen 0,30 2% 365 gm
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine 0,25 2 % 365 gm
Rasengittersteine 0,15 3 % 547 gm
Restwert (muss 0 % sein) 0 % Restwert (muss 0 % sein) 0 %
unbefestigten Flache 35,0 % | 14.035 gm |Bdschungen, Bankette und Graben | 20 % 2.807 gm toniger Boden 0,50 40 % 1.123 gm
mit Regenabfluss in das Lehmiger Sandboden 0,40 30 % 842 gm
Entwésserungssystem Kies und Sandboden 0,30 30 % 842 gm
Restwert (muss 0 % sein) 0 %
Garten, Weiden und Kulturland mit | 80 % 11.228 gm flaches Gelande 0,05| 90 % 10.105 gm
mit Regenabfluss in das teiles Gelande 0,20 10% | 1122,8 gm
in das Entwésserungssytem
Restwert (muss 0 % sein) 0 % Restwert (muss 0 % sein) 0 %
Ergebnis (mittlere Abflussbeiwerte): undurchléssige Flache () n ) 0,77,
durchléssige Flache (Y m,np) 0,13
Mittelwert (U ) 0,55

Ingenieurbiro fiir Stralen- und Tiefbau Tjardes ¢ Rolfs * Titsch PartG mbB « Nordfrost-Ring 21 « 26419 Schortens
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Aufgrund versch. Aufmal3e aus unterschiedlichen Jahren keine Koordinatengenauigkeit!

Kataster:

Dipl.-Ing. Dirk Beening, Offentlich
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Topographie:
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Kataster und Topographie: ETRS89 (UTM) Vermessung
Planungsbiro Buhr, Leer, Stand: 2022
Kataster und Topographie: ETRS89 (UTM)
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Anlage 3: Historische Erkundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Un-
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Allgemeine gutachterliche Erklarung

Dieses Gutachten ist nur vollstandig gultig. Auszugweise enthommene Abschnitte kdnnen die
Gesamtaussage verfalschen. Das Gutachten darf daher nur vollstandig und unverandert
vervielfaltigt werden.

Die Vervielfaltigung darf nur innerhalb des Anliegens erfolgen, das dem Zweck der
Beauftragung entspricht.

Die in diesem Gutachten enthaltenen Aussagen beziehen sich nur auf den Zeitpunkt und den
direkten Ort der Probenahme bzw. der Ausfiihrung von Feldarbeiten sowie der Messungen im
bodenmechanischen Labor. Ubertragungen auf (ibergeordnete Flacheneinheiten stellen daher
Interpretationen dar. Diese kdénnen von den in der Bauausfiihrung real aufgefundenen
Verhaltnissen, z. B. in Baugruben, Schirfen, abweichen. Sollten sich Abweichungen von den
getroffenen Aussagen ergeben, sollte Ricksprache mit den Verfassern dieses Gutachtens
erfolgen.

Eine Veroffentlichung dieses Gutachtens bedarf der schriftichen Genehmigung der Geonovo
GmbH, Leer.

G220007-03 Historische Erkundung Baugebiet FI 04 “Ostlich Unlander StraRe®, Firrel
Seite 2 von 22



Inhalt

Allgemeine gutachterliche ErKIAIUNG .........vvviiiiiii e e e e e e s e e e e e e s e st e e e e e s e s santbaeeeaens 2
T o] 1 1 = 1T T- RO UPRRR 4
1.1 Veranlassung und BEAUIFAGUNG ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiee e et e e s e e e e e s st e e e e e s s e rr e e e e e e s e snaraeeeeaens 4
1.2 L8]0 (=14 = To 1= o [PPSR 4
1.3 Identifikation und Festlegung der zu untersuchenden FIACheN ............cccccooviiiiiiiic e, 4
1.4 Befragung der ANWORNNET .........viiiiii et e e e e e e e e e e s e et e e e e e e s eaab b b e e e e e e e easnstraeeeaeas 7
15 Ergebnis der Ortsbesichtigung und Befragung ........cccooiiiiiiiiiiiii e 8
151 L8]] =g Lo [T S £ = 1 = I PO PR PRSP 8
1.5.2 (0] = TaTo (=TS 1 1 KT TP ERPSSPUPRPRT 9
153 Landwirtschaftliche Nutzflache und Baumschule ...............oooiiiiiiiiiiii e 15

2. Zusammenfassung und GefahrenDEWEITUNG........cccuiiiiiiiiiiiie e 21

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1 Zuordnung der Flurstiicke zu den BauabSChNItteN ...........cuuviiiiiiiiiiiieee e 6

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 Konzept Baugebiet F1 04 Ostlich Unlander StraRe vom 08.06.2022 (geANdert) ..........c.ccccvevveververeenenn. 5
Abbildung 2 Auszug Katasterkarten Online (LGLN, 2023).....eeiiiiiieeeiiiiie e 7
Abbildung 3 Blick von NW auf Wohnhaus und Nebengeb&aude Unlander Str. 2..........cooovviiiiiiiiiiieeeniee e 8
Abbildung 4 Nebengeb@ude UnIAQnder Str. 2 .........ooo it 9
Abbildung 5 Luftbild mit Nutzungsdifferenzierung (Quelle: Google Earth 2023).........cccceeveeeennee 10
Abbildung 6 Schuppen 6stlich des HauptgebEAUAES (3) ......uveeieiieiiiiiiiiiee e 11
Abbildung 7 BIick in den SCRUPPEN (B) ...eueeieeiiiiiiiiei ettt e e e e e et e e e e e e e nbb b et e e e e e e e nanbreeeeeens 11
Abbildung 8 Blick in den Schuppen (3) Bild 2..... ... it 12
AbDIlduNg 9 Stall (4) OSHHCNET GANG ...t e e et e e e e e et et e e e e e e anbreeeeaens 13
Abbildung 10 Stall (4) WESHHCNEr GANG-.......ceiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e st e e e e e e e e e nanbreeeeeens 13
ADDIIdUNG 11 Stall (4) PFEIAEDOX ...eeiiiiiii ettt e et e e e s e e e 14
AbDildung 12 Stall (4) SCRWEINEDOX .......eiiiiiiieiiie e a et s e e e e e s e e s 14
Abbildung 13 Standort des Traktors in der SChEUNE (B) ......cccivrriiiiiiiieiiiie et 15
Abbildung 14 Ehemaliger HEIZOIAGEIUM .........coiiiiiiiiiie ettt ettt e et e e e s e e s 15
Abbildung 15 Blick auf den ehemaligen Hof Unlander Stral3e 6 und den vorgelagerten Acker (2. BA) ................. 16
Abbildung 16 Blick von Suden auf die ACKErflAChE (2. BA) ...couviiiiiieee e 16
Abbildung 17 Blick von der Firreler StralRe nach Nordwesten (Februar 2022)...........ooccuuieiieeiiiiiiiiiiiee e 17
Abbildung 18 Blick von der Firreler StralRe nach Norden (Februar 2022) ... 18
Abbildung 19 Blick vom suddstlichen Eckpunkt Baugebiet FI 04 nach Nordwesten (Januar 2023)...........ccceeeee.... 18
Abbildung 20 Foliengewadchshaus als private GrinflAChe ... 19
Abbildung 21 Ziergehdlzflache dstlich des FoliengeWAChShAUSES ...........cooiiiiiiiiiiiiiiee e 20
Abbildung 22 Private Grinflache GartenteICh ...........cuiiiiiiiii e 20

G220007-03 Historische Erkundung Baugebiet FI 04 “Ostlich Unlander StraRe®, Firrel
Seite 3 von 22



1. Formalia
1.1 Veranlassung und Beauftragung

Die Samtgemeinde Hesel plant die ErschlieRung des Baugebiets Nr. FI 04 “Ostlich Unlander
StralRe” in der Gemeinde Firrel.

Aufgrund einer gewerblichen Nutzung der Flachen in der Vergangenheit (Landwirtschaft und
Baumschule) und dem Wandel zu einer sensibleren Nutzung (Wohnbebauung) soll eine
Historische Erkundung (HE) zu den Flachen des geplanten Baugebiets durchgefihrt werden.

Ziel der Historischen Erkundung soll die Identifizierung von Gefahrenpunkten sein, die zu einer
schadlichen Bodenveranderung gefihrt haben kénnen.

1.2 Unterlagen

Fur die Durchfihrung der Historischen Erkundung wurden der Vorentwurf Gemeinde Firrel
Bebauungsplan Nr. FI 04 “Ostlich Unlander StraRe“, Planungsbiiro Buhr, 26789 Leer vom
07.11.2021 und das ErschlieRungskonzept Baugebiet FI 04 Ostlich Unlander Strafe,
Planungsbiro Buhr, 26789 Leer, vom 08.06.2022 zur Verfiigung gestellt.

Die in dem nachfolgenden Text beschriebenen Flachen und Nutzungen beziehen sich auf das
ErschlieBungskonzept vom 08.06.2022, da dieses jingeren Datums ist und den aktuelleren
Planungsstand darstellt.

In der Historischen Erkundung werden Ergebnisse der Baugrunduntersuchung der Geonovo
GmbH, GTUB, B-Plan FL 04, Baugebiet “Ostlich Unlander StralRe®, Firrel, Projekt-Nr.
G220007-02, vom 03.11.2022 berlicksichtigt.

1.3 Identifikation und Festlegung der zu untersuchenden Flachen

In dem ErschlieRungskonzept vom 08.06.2022 Baugebiet FI 04 “Ostlich Unlander Stral3e*, wird
das geplante Baugebiet durch eine dicke schwarze, gestrichelte Linie umschlossen, die die
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans markiert (s. Abbildung 1).

In diesem ErschlieRungskonzept wird als zusétzliche Umgrenzung mit einer diinnen roten,
gestrichelten Linie eine Grenze nicht Bestandteil des Katasters ausgewiesen. Mit dieser Linie
werden die Grundstiicke mit Bestandsgebauden Unlander Stral3e 2, Unlander Stral3e 6 und
weitere Flachen abgegrenzt, die im Besitz der dortigen Anwohner (wie vor) verbleiben.
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Abbildung 1 Konzept Baugebiet F1 04 Ostlich Unlander StralRe vom 08.06.2022 (geandert)
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Das Baugebiet untergliedert sich in einen stdlichen 1. Bauabschnitt (1. BA) und einen
ndrdlichen 2. Bauabschnitt (2. BA).

Den Bauabschnitten kénnen folgende Flurstiicke zugeordnet werden. Die folgende Tabelle
listet die Bestandsdaten des Datenservers Katasterkarten Online, LGLN 2023, auf (s. auch
Abbildung 2).

In dem ErschlieBungskonzept vom 08.06.2022 werden hiervon abweichende Flursticke
ausgewiesen, in der Tabelle 1 als Neu bezeichnet. Es ist davon auszugehen, dass jede
Bauparzelle ein eigenstandiges Flurstiick darstellen wird (z.Z. nicht ndher differenziert).
Tabelle 1 Zuordnung der Flurstiicke zu den Bauabschnitten
Gemarkung 0842 Firrel, Flur 009
1.BA 2. BA
Bestand Neu Bestand Neu
22/2 2711 * 22/3 22/1*
22/4
2717
27/8
2719
27110
27112
27/13

27114
* sofern alle Flurstiicke dargestellt werden

27/6 *

Im sudlichen 1. BA wurde eine Baumschule betrieben, die Flachen im nérdlichen 2. BA sind
landwirtschatftliche Nutzflachen (Acker). In der Vegetationsperioden 2021 und 2022 wurde dort
Mais angebaut.

In dem Vorentwurf des B-Plans werden neben den Flachen Allgemeiner Wohngebiete, den
Verkehrsflachen und den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft auch
Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz (griin) und Private Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Hausgarten / Freizeitnutzung (hellgriin) ausgewiesen.

Die letztgenannten Privaten Grunflachen decken sich in den Kartendarstellungen mit den
Flachen, die nicht Bestandteil des Katasters sind und kdnnen als Flurstiicke (aktuell) 27/8
Foliengewachshaus und 27/11 Fischteich identifiziert werden.
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Abbildung 2 Auszug Katasterkarten Online (LGLN, 2023)

Am westlichen Rand des geplanten Baugebiets, entlang der Unlander Strale, befinden sich
die Grundstiicke mit Bestandsgebauden Unlander Str. 2 und Unlander Str. 6. Ein Grundstlick
mit Bestandsgebdude Unlander Str. 4 ist nicht existent.

1.4 Befragung der Anwohner

Am 05.01.2023 und 06.02.2023 erfolgten nochmalige Ortsbesichtigungen des geplanten
Baugebiets FI 04 “Ostlich der Unlander StraRe“, um die Nutzung der Grinflachen /
Aulenanlagen zu ermitteln und die Nutzflichen der Bestandsgebdude auf Lagerung und
Handhabung von wasser- und bodengefahrdenden Stoffen zu prufen. Die Wohngebaude bzw.
Wohnflachen wurden bei diesen Besichtigungen nicht betreten.

Bei diesen Ortsbesichtigungen wurden folgende Anwohner angetroffen und befragt:

Frau Helga Harms — Glania Herr Diedrich Bohlen
Unlander Stral3e 2 Unlander StralRe 6
26835 Firrel 26835 Firrel

Tel. 04946 — 586 Tel. 04946 — 349
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1.5 Ergebnis der Ortshesichtigung und Befragung

1.5.1 Unlander StralRe 2

Das Gebaude Unlander Str. 2 wird als Wohngebaude genutzt. Urspriinglich war dieses Haus
ein landwirtschaftlicher Kleinbetrieb, in dem 3 Stick Milchvieh gehalten wurden. Die
Viehhaltung wurde schon in den 1960er Jahren aufgegeben und der Stallbereich zur
Wohnflache umgebaut.

Abbildung 3 Blick von NW auf Wohnhaus und Nebengeb&ude Unlander Str. 2

In dem nordlich anschlieBenden Nebengebaude (s. Abbildung 4) befindet sich im westlichen
Teil ein Lager fur Heizdl. Die Lagerung erfolgt in drei stehenden Kunststoff-Tanks mit
Stahlringverstarkung (1.000 I) in einem gemauerten und kunststoffbeschichteten Auffangraum.

Die Anlage unterliegt einer regelmaRigen/wiederkehrenden Prifpflicht von 5 Jahren. Die
nachste Prufung steht fir Oktober 2026 an.

Die fur die Anlage zustandige Behorde ist der Landkreis Ammerland, Amt fir Umwelt und
Wasserwirtschaft, Ammerlandallee 12 in 26653 Westerstede.

An den Heizollagerraum schlief3t sich eine Hobby-Werkstatt und Abstellraum fur Gartengerate
an. Dieser Raum war urspringlich ein Hihnerstall. Der Abstellraum ist durch einen Holzofen
beheizbar. Ostlich an den Abstellraum schlief3t sich eine Doppelgarage (2 getrennte Rolltore)
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an. Neben einem Pkw und einem Anhanger werden hier benzingetriebene Gartengerate
(Schneefrase, Motorsense) gelagert.

Am 0Ostlichen Ende des Nebengebaudes befindet sich ein Carport, das als Sitzflache und zur
Trocknung der Wasche genutzt wird.

Abbildung 4 Nebengebaude Unlander Str. 2

Auf der Bodenplatte (Beton) von Werkstatt und Garage sind vereinzelt geringe Tropfspuren
von Benzin und/oder Motor6l zu erkennen.

Die Raumlichkeiten in dem Nebengebdude machen einen geordneten und gepflegten
Eindruck. Ebenso sind die Aul3enanlagen gepflegt.

1.5.2 Unlander Stral3e 6

Bei den Gebauden Unlander Str. 6 handelt es sich um einen ehemaligen landwirtschaftlichen
Betrieb mit Viehhaltung und Ackerbau. Zusétzlich wurde ab ca. 1980 auf Teilflachen eine
Baumschule (Ziergeholze, Weihnachtsbdume) betrieben. Laut Auskunft der Gemeinde-
verwaltung wurde der landwirtschaftliche Betrieb im Jahr 2013 aufgegeben. Der kommerzielle
Handel mit Ziergehdlzen wurde 2021 eingestellt.
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Aufgrund der Grol3e und Vielzahl an Gebauden des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs
wurden in der folgenden Abbildung 5 (Luftbild) Teilbereiche nach Nutzung differenziert.

)

"~

=
Unlander Slf\G

\.‘

\\\ “
'0 .‘w\_,-_}

Abbildung 5 Luftbild mit Nutzungsdifferenzierung (Quelle: Google Earth 2023)

Differenzierung nach Nutzung

1 Wohnhaus

2 Back- und Waschhaus

3 Schuppen Stellflache Traktor (1)
4 Stall

5 Scheune

6 Scheune / Stellflache Traktor (2)
7 Heizol-Lagerraum

8

Garage

Das Wohnhaus (1) wird durch die Anwohner genutzt, das norddstlich gelegene, ehemalige
Back- und Waschhaus (2) steht dagegen leer. Durch den schmalen FuRBweg / Durchgang
zwischen Schuppen (3) und Stall (4) wird die AuBenflache zwischen dem Wohnhaus und dem
Back-/Waschhaus abgegrenzt. Dieser Bereich wirkt sehr gepflegt.
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Abbildung 8 Blick in den Schuppen (3) Bild 2

In dem Schuppen (3) befindet sich zentral ein abgemauerter Bereich, der friher als
“Kartoffelkeller (kUhler, dunkler Lagerraum) genutzt wurde. Die umliegenden Flachen in dem
Schuppen werden zur Lagerung unterschiedlichen Materials, z. B. einer Zaunanlage genutzt.
Im zentralen gemauerten Raum als auch in dem dahinter liegenden Teil befinden sich Reste
von Strohballen, teilentleerte Papier- und Kunststoffsacke und sonstige Geréatschaften, die sich
eher als Sperrmull zusammenfassen lassen.

In diesem Schuppen steht auch ein Traktor, der laut Auskunft von Herrn Bohlen schon seit
langerer Zeit nicht mehr genutzt wurde (s. Abbildung 8).

In dem Stall (4) wurde Milchvieh, Schweine und Pferde gehalten. Seit Stilllegung des
landwirtschaftlichen Betriebs fanden in dem Stall keine baulichen Anderungen statt.
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Abbildung 9 Stall (4) 6stlicher Gang

Abbildung 10 Stall (4) westlicher Gang

Die ehemaligen Viehstande und Boxen werden zur Lagerung unterschiedlicher Materialien
und Geratschaften, darunter Rasenmaher, Motorsense und diversen Baugeréten verwendet.
Daneben waren auch Altreifen und eingelagerte (Wechsel-)Reifen zu erkennen.

In einem Teil der Boxen waren auch Griinpflanzen (Topfware) zur Uberwinterung abgestellt.
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Abbildung 11 Stall (4) Pferdebox Abbildung 12 Stall (4) Schweinebox

Der ostliche Teil des landwirtschaftlichen Nutzgeb&dudes wird als Scheune (5) und (6)
angesprochen. Auch dieser Teil des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs wird
Uberwiegend zur Lagerung von Materialien genutzt. Im hinteren Teil der Scheune (zum
Wohnhaus) standen gré3ere Flachen zur Freizeitgestaltung ((5) Partyflache) zur Verfiigung.

Im vorderen Teil der Scheune ((6) zum Tor) steht ein Traktor, der aktuell repariert wird. Teile
des Motors waren demontiert. Unter dem Motorblock stand ein Eimer zum Auffangen des
Motoréls. Am Standort des Traktors waren auf der Bodenplatte aus Beton dunkle Zonen zu
erkennen, die auf Tropfleckagen hindeuten. Farbreste auf dem Boden zeigen an, dass Teile
des Traktors angestrichen wurden.

Die Bodenplatte des Stalls als auch der Scheune zeigt mehrere Risse, die durch Feuchtigkeit
im Boden betont werden.
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Abbildung 13 Standort des Traktors in der Scheune | Abbildung 14 Ehemaliger Heizéllagerum
(6)

Von dem Hof nérdlich abgesetzt befindet sich die Garage (8), die noch genutzt wird.

In dem Luftbild (Abbildung 5) ist innerhalb des Schuppens (3) noch ein Bereich (7) separiert.
In diesem Bereich wurde in der Vergangenheit Heizol gelagert. Der ehemalige Auffangraum
ist noch durch die Ummauerung und Kunststoffbeschichtung zu erkennen. Die Tanks wurden
demontiert und der Auffangraum aufgebrochen (s. Abbildung 14). Wie schon in dem Text zu
dem Schuppen (s. 0.) ausgefuhrt wurde, wird auch hier Material (Baustoffe, Sperrmull)
gelagert.

1.5.3 Landwirtschaftliche Nutzflache und Baumschule

Die Flache des ndrdlich gelegenen 2. BA besteht aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache
(Acker), auf der in den letzten Jahren Mais angebaut wurde.
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Abbildung 15 Blick auf den ehemaligen Hof Unlander Straf3e 6 und den vorgelagerten Acker (2. BA)

Abbildung 16 Blick von Suden auf die Ackerflache (2. BA)
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Die Flachen des 1. BA wurden urspringlich durch den landwirtschaftlichen Betrieb Diedrich
Bohlen als landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland) bewirtschaftet.

Herr Bohlen hat ca. 1980 mit dem Betrieb einer Baumschule begonnen und dazu die Flachen
von seinem Hof sddlich zur Firreler StralRe genutzt. Fir die Baumschule hat Herr Diedrich
Bohlen eigene Flachen genutzt und Flachen zugepachtet (stdlicher Teil, an der Firreler
Stral3e).

Auf diesen Flachen wurden zunéchst Ziergeholze als Ballenware kultiviert (Heide, Rhodo-
dendron, etc.).

Nach Aufgabe des Baumschulbetriebs von Herrn Bohlen wurden zuletzt auf den Flachen
Weihnachtsbdaume gepflanzt. Die Schonung wurde durch die Baumschule Wilken, Firreler
StralRe 18 in 26835 Firrel, betrieben.

Die Weihnachtsbaumschonung wurde extensiv bewirtschaftet (Selbstschlag / Einzelschlag der
Baume auf Kundenwunsch).

In der Vergangenheit wurden von Herrn Bohlen sporadisch Pflanzenschutzmittel zum
Niederhalten von Wildkrautern eingesetzt.

Abbildung 17 Blick von der Firreler Stral3e nach Nordwesten (Februar 2022)

In Abbildung 17 sind im Hintergrund links die Garagen und Nebengebaude des Grundstiicks
Unlander Straf3e 2 zu erkennen.

In der folgenden Abbildung 18 ist im Hintergrund links das Foliengewachshaus zu erkennen.
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Abbildung 18 Blick von der Firreler Strae nach Norden (Februar 2022)

Abbildung 19 Blick vom stidéstlichen Eckpunkt Baugebiet FI 04 nach Nordwesten (Januar 2023)
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Die Flache der Weihnachtsbaumschonung wurde zwischenzeitlich gerodet und planiert. Auf
der rechten Seite der Abbildung 19 ist der Verbindungsstreifen zum nérdlichen 2. BA zu
erkennen. Hier soll die Trasse der ErschlieRungsstrale verlaufen. Rechts der Trasse zum 2.
BA ist die geplante 6ffentliche Griinflache (Spielplatz) verortet.

Zu der Baumschule von Herrn Bohlen gehdrt auch ein Foliengewachshaus. Diese Flache mit
dem Foliengewachshaus (Flurstiick 27/8) bleibt im Besitz von Herrn Bohlen und ist in dem
Entwurf des Bebauungsplans als private Grinflache mit Nutzungsart Hausgarten/Freizeit
ausgewiesen. Herr Bohlen nutzt das Foliengewéachshaus weiterhin als Winterlager fir seine
Klbelpflanzen und fir den Gemiiseanbau im Eigenbedarf.

Des Weiteren bleibt im Besitz von Herrn Bohlen der Fischteich / Gartenteich (Flursttick 27/11),
der in dem Entwurf des Bebauungsplans als private Grinfliche mit Nutzungsart
Hausgarten/Ereizeit ausgewiesen ist.

Abbildung 20 Foliengewéchshaus als private Grinflache
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Abbildung 22 Private Griinflache Gartenteich
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2. Zusammenfassung und Gefahrenbewertung

Die Bestandgebaude (Haupt- und Nebengebaude) Unlander Straf3e 2 und Unlander Stral3e 6
bleiben erhalten und werden weiterhin von den Eigentimern bewohnt. Der landwirtschaftliche
Betrieb von Herrn Bohlen wurde 2013 aufgegeben, wobei aber die Bausubstanz unverandert
erhalten geblieben ist. Das Foliengewéachshaus bleibt ebenfalls erhalten und ist in dem Entwurf
des Bebauungsplans als private Grinflache der Nutzungsart Hausgarten zugewiesen.

Diese Flachen unterliegen somit keinem aktuellen Nutzungswandel.

Bei der Besichtigung der Gebaude wurden Tropfleckagen im Bereich der Garage Unlander
Str. 2 und am Stellplatz des Traktors in der Scheune Unlander Str. 6 bemerkt. Eine Verfarbung
der Bodenplatte aus Beton kann bereits durch wenige Tropfen Ol oder Kraftstoff erfolgen. Eine
unmittelbare Gefahr fur die Schutzgiter Boden und Wasser lasst sich aber aus Tropfleckagen
nicht ableiten. Diese Bereiche sind aber bei einem Riickbau gesondert zu betrachten (s. u.).

Auf den Freiflachen im sudlichen 1. BA wurde eine Baumschule (Ziergehdlze in Ballenware)
und abschlieRend eine Weihnachtsbaumschonung betrieben.

Das Gefahrenpotential beschrankt sich hier auf den Einsatz von Pflanzenschutzmittel.
Branchentypische Pflanzenschutzmittel (PSM) sind Glyphosat und AMPA. Der Bereich der
ehemaligen Freiflache der Baumschule ist auf diese PSM als Leitparameter zu untersuchen.

Anmerkung: Die Flache der ehemaligen Baumschule wurde umweltchemisch auf
vorgenannte PSM untersucht. Die Ergebnisse der umweltchemischen Untersuchung kénnen
dem GTUB der Geonovo GmbH, B-Plan FL 04, Baugebiet “Ostlich Unlander StraRe®, Firrel,
Projekt-Nr. G220007-02, vom 03.11.2022 enthommen werden.

Bodenaushub, der aus diesen Flachen abgefahren werden soll, ist nach LAGA M20 TR Boden,
in Erweiterung auf vorgenannte PSM, zu untersuchen und zu bewerten.

Im nordlichen 2. BA befinden sich Acker als landwirtschaftliche Nutzflache. Ein besonderes
Gefahrenpotential lasst sich aus der Bewirtschaftung von Ackerflachen nicht ableiten.
Bodenaushub, der aus diesen Flachen abgefahren werden soll, ist nach LAGA M20 TR Boden
zu untersuchen und zu bewerten.

Gebauderickbau

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf den Fall, dass ein Bestandsgebaude verdulRert
und ganz bzw. teilweise riickgebaut werden soll. Eine zeitliche Festlegung ist hier nicht
moglich.
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Bei einem geplanten Rickbau des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs Unlander Stral3e
6 sollte bei einem Ausbau der Bodenplatte im Bereich der Scheune (6), Standort des Traktors,
das gebrochene Material separiert werden. Nach Vorliegen der umweltchemischen
Untersuchung gemaf der dann giltigen Verordnung (Ersatzbaustoffverordnung, ab dem
01.08.2023) ist zu entscheiden, ob das Abbruchmaterial gesondert verwertet werden muss
oder dem ubrigen Abbruchmaterial zugeschlagen werden kann.

Bei dem Brechen der Bodenplatte ist der dann freigelegte Boden, das Material eventueller
Tragschichten nach organoleptischen Kriterien anzusprechen.

Ebenso sollte auch im Bereich des Schuppens (3) Standort des Traktors und im Bereich des
ehemaligen Auffangraums der Heiz6l-Lagerung (7) verfahren werden.

Im Bereich der Heiz6l-Lagerung des Gebaudes Unlander StralRe 2 ist keine aktuelle Gefahr
fur den Boden oder das Grundwasser zu besorgen, da diese Anlage noch aktiv betrieben wird
und einer regelmaRigen Uberpriifung und Wartung unterliegt.

Aufgestellt,

Leer, den 06.03.2023

YRR

i.A. Dipl.-Geow. Torsten Wagner i. V. Dipk
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Bebauungsplan Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe®, Gemeinde Firrel

Anlage 4: Geotechnischer Untersuchungsbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl
04 ,Ostlich Unlander StraBe“ der Gemeinde Firrel (Geonovo GmbH (2022))
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Allgemeine gutachterliche Erkléarung

Dieses Gutachten ist nur vollstandig gultig. Auszugweise enthommene Abschnitte kdnnen die
Gesamtaussage verfalschen. Das Gutachten darf daher nur vollstandig und unverandert
vervielfaltigt werden.

Die Vervielfaltigung darf nur innerhalb des Anliegens erfolgen, das dem Zweck der
Beauftragung entspricht.

Die in diesem Gutachten enthaltenen Aussagen beziehen sich nur auf den Zeitpunkt und den
direkten Ort der Probenahme bzw. der Ausfiihrung von Feldarbeiten sowie der Messungen im
bodenmechanischen Labor. Ubertragungen auf (ibergeordnete Flacheneinheiten stellen daher
Interpretationen dar. Diese kdénnen von den in der Bauausfiihrung real aufgefundenen
Verhéltnissen, z. B. in Baugruben, Schirfen, abweichen. Sollten sich Abweichungen von den
getroffenen Aussagen ergeben, sollte Ricksprache mit den Verfassern dieses Gutachtens
erfolgen.

Eine Veroffentlichung dieses Gutachtens bedarf der schriftichen Genehmigung der Geonovo
GmbH, Leer.
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1. Formalia

1.1 Veranlassung und Beauftragung

Die Samtgemeinde Hesel plant die ErschlieBung des Neubaugebiets ,FI 04 Ostlich Unlander
StralRe” in der Gemeinde Firrel.

Die Geonovo GmbH, Leer, wurde beauftragt, die ortlichen Bodenverhdltnisse auf dem
zukUnftigen Baugebiet zu erkunden und Empfehlungen zur bautechnischen Ausfuhrung zu
erarbeiten.

Die Beauftragung umfasst folgenden Leistungsumfang:

o Aufschluss der drtlichen Baugrundverhaltnisse nach DIN EN I1SO 22475-1 und
DIN EN I1SO 22476-2

e Beschreibung der angetroffenen Bodenarten nach DIN EN ISO 14688-1

e Ermittlung der Grundwassersténde

e Ermittlung der Korngrof3enverteilung durch Nasssiebung nach DIN 18123

e Phys. chem. Analyse gemal3 BBodSchV

e Phys. chem. Analyse nach LAGA M20 TR Boden

¢ Phys. chem. Analyse von Grundwasser auf Betonaggressivitat

¢ Angabe der bodenmechanischen Kennwerte der aufgeschlossenen Béden

o Klassifizierung der Baugrundschichten nach DIN 18196 und DIN 18300

o Einteilung der angetroffenen Bodenarten in Homogenbereiche

e Empfehlungen zur Bauausfuhrung

1.2 Unterlagen

Zur Angebotsabgabe, Planung und Durchfiihrung der Baugrunduntersuchung wurden
folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

e ErschlielBungskonzept Baugebiet FI 04 ,Ostlich Unlander StraRe*, Planungsbiro Buhr,
MafRstab 1:100, Stand 15.11.2021
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1.3 Angaben zu Bauvorhaben und Bauwerk

1.3.1 Lokalitat des Bauvorhabens

Das zukunftige Baugebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Firrel und liegt dstlich der
Unlander Stral3e sowie nordlich der Firreler Straf3e. Der siidliche Bereich des Grundstiicks
wird derzeit als Baumschulstandort genutzt. Auf den Luftbildern sind entsprechende
Gewachshauser und Baumbestande zu erkennen. Der ndrdliche Teil wird ackerbaulich

bewirtschaftet.

B

= .
Unlander Str. 2\

&

Abbildung 1 Luftbild des Untersuchungsgebiets (Ubersicht) (Quelle: Google 2021)
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Google Earth

Abbildung 2 Luftbild des Untersuchungsgebiets (Detail) (Quelle: Google 2021)

1.3.2 Regionale Ubersicht und Einordnung

Die Gemeinde Firrel liegt auf der slidwestlichen Flanke des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Geestriickens im Verbreitungsgebiet einer Geest. Hier verzahnen sich die Bodengrof3-
landschaften der Talsandniederungen und Urstromtdler sowie der Geestplatten und
Endmoranen.
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Abbildung 3 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenlandschaften (geédndert) - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

1.3.3 GroRe des geplanten Bauwerks

Das geplante Neubaugebiet besitzt eine Gré3e von ca. 43.000 m2 haben. Diese verteilen sich
auf mehrere Baugrundstiicke sowie eine ErschlieBungsstralie.

1.3.4 Einordnung in Geotechnische Kategorie

Es sind Uberwiegend Wohnhauser geplant, die als nicht setzungsempfindlich eingestuft
werden. Es ist Uberwiegend mit Decksanden und Geschiebelehmen im Untergrund zu
rechnen.

Das Bauvorhaben wird daher in die geotechnische Kategorie 1 eingeordnet.
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2.

Durchgefihrte Untersuchungen

Folgende Leistungen wurden vom 11.02.2022 bis 17.02.2022 durchgefihrt:

Geotechnische Erkundung gemaf DIN EN ISO 22475-1 durch Rammkernsondierungen
(RKS) zur Erkundung der Bodenschichtung einschlie3lich Erstellung von Bodenprofile
sowie Beschreibung der Bodenarten nach DIN EN ISO 14688-1 und Probenahme nach
DIN EN ISO 2275-1.

10 Stick mit Aufschlusstiefe T= 5,0 m

Geotechnische Erkundung gemal DIN EN ISO 22476-2 durch Leichte
Rammsondierungen (DPL) zur Erkundung der Lagerungsdichte.

10 Stick mit Aufschlusstiefe T= 5,0 m

Die RKS 1, RKS 6 und RKS 10 wurden zu einem temporaren Grundwassermesspegel
ausgebaut. Aus den Pegeln wurden Grundwasserproben (GW 1 — GW 3) zur chemischen
Analyse enthnommen.

Die jeweiligen Sondieransatzpunkte sind dem Lageplan in Anlage | dieses Berichts zu
entnehmen.

3.

Boden- und Grundwasserverhéaltnisse

3.1 Regionale Geologie

Der Geologischen Ubersichtskarte des Landes Niedersachsen (GUK50) zufolge stehen im
Bereich des Baugebiets weichselzeitliche Flugsande (ber fluviatien Sanden an
(s. Abbildung 4).
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Legende

:] Untersuchungsgebiet

GUKS500 - Geologische Ubersichtskarte

Weichsel-Kaltzeit: Sand tber Flugsand
0 100 200 m Weichsel-Kaltzeit: Sand, Kies tber
_: Flussablagerungen

Abbildung 4 NIBIS® Kartenserver (2021): Geologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:50.000
— Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

3.2 Lokale Boden- und Baugrundverhdltnisse

Die am 11.02.2022 durchgefiihrten Rammkernsondierungen zeigten von den Kartenwerken
NIBIS ® LBEG Hannover abweichende Boden.

Die Schichtenabfolge beginnt in allen Bohrungen mit einer 0,3 m bis 0,5 m machtigen
Oberbodenauflage aus humosen und schluffigen Sanden.

Darunter wurden Geschiebedecksande bis in Tiefen zwischen 1,1 m und 2,2 m unter GOK
erbohrt. Sie setzen sich aus mittelsandigen bis stark mittelsandigen Feinsanden zusammen.
In der RKS 4 sind sie lagenweise grobsandig ausgebildet.

An der Basis der Decksande folgt eine saalezeitliche Grundmorane aus Geschiebelehmen.
Sie bestehen aus einem schwach tonigen und schwach kiesigen Schluff-Sand-Gemisch. Die
Grundmorane wurde bei den Bohrungen nicht durchteuft. Erfahrungsgemaf sind unter den
Geschiebelehmen Schmalzwassersande zu erwarten.
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Tabelle 1 Erschlossene Bodenschichten und geologische Ansprache

Tiefe Méchtigkeit Bodenschicht Kurzzeichen Gruppe Eignung als
[m u. GOK] [m] DIN 4022-1 DIN Baugrund
[min./ max.] | [min./max.] 18196
0,3/0,5 0,3/0,5 Oberboden S,u, h OH nicht
11/2,2 06/1,9 %?Cf;'ggg fS, ms - ms* SE gut
>4,0/>50 | >2,0/>3,6 Geschiebelehm uU-S, t', ¢ SU* /ST gut

Die entsprechenden Bohrprofile sind der Anlage Il beigeflgt.

3.3 Lagerungsdichte

Nach den Ergebnissen der Rammsondierungen sind die humosen Oberbdden locker gelagert.
Die unterlagernden Geschiebedecksande besitzen eine mitteldichte und bereichsweise eine
dichte Lagerung.

Tabelle 2 Schlagzahlen Nio einer leichten Rammsondierung DPL 10 fur nichtbindige Bdden

Lagerung sehr locker locker mitteldicht dicht sehr dicht
Schlagzahlen Nio | 0-6 6-10 10-50 50 - 64 > 64

Gegentiberstellung technisch / empirisch ermittelter Lagerungsdichten mit Schlagzahlen Nio einer leichten
Rammsondierung DPL 10 (u.a. aus: Prinz und Strauss (2012) fir nichtbindige Béden)

Die unterlagernden Geschiebelehme sind vorkonsolidiert und besitzen eine steife bzw. steif-
bis halbfeste Konsistenz.

Tabelle 3 Schlagzahlen Nio einer leichten Rammsondierung DPL 10 fur bindige Bdden

Konsistenz breiig weich steif halbfest fest
Schlagzahlen Nio 0-3 3-10 10-17 17 - 37 > 37

Gegeniiberstellung technisch / empirisch ermittelter Konsistenzen mit Schlagzahlen Nio einer leichten
Rammsondierung DPL 10 (u.a. aus: Prinz und Strauss (2012) fir bindige Bdden)

3.4 Bodenmechanik

An insgesamt drei Bodenproben wurde die Korngrél3enverteilung mittel Nasssiebung ermittelt.
In der nachfolgenden Tabelle 4 sind die zu untersuchenden Bodenproben dargestellt.

Die Sieblinien liegen diesem Bericht als Anlage bei.
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Tabelle 4 Mischprobenzusammenstellung

Bohrung Einzelproben Tiefenlage Bodenart

RKS 1 12 0,3-1,9 Geschiebedecksand
RKS 7 7.2 04-1,6 Geschiebedecksand
RKS 9 9.2 05-1,5 Geschiebedecksand

Tabelle 5 Ergebnisse der Korngré3enanalyse

B Feinkornanteil Frostsicherheit k-Wert [m/s] Bemessungs-ki-
(< 0,06 mm) [%] (Beyer) Wert [m/s]

RKS 1 0,54 F1 1,7-10* 3,4-10°

RKS 7 0,34 F1 2,1-10* 4,2 -10°%

RKS 10 0,66 F1 2,3-10* 4,6 - 10°

Die Proben sind als frostsicher (Frostempfindlichkeitsklasse F1) und wasserdurchlassig
einzustufen.

3.5 Grundwasser

Im Zuge der Grundwasserentnahme am 15.02.2022 wurde Stauwasser in Tiefen zwischen
0,15 m und 0,37 m unter GOK erfasst. Der eigentliche Grundwasserleiter befindet sich
erfahrungsgemal in den Schmelzwassersanden unterhalb der Grundmoréne. Diese Sande
wurden bei den Bohrungen nicht erbohrt (Tiefenlage > 5,0 m u. GOK). Das Grundwasser liegt
erfahrungsgeman in gespanntem Zustand vor.

Der hydrogeologischen Ubersichtskarte von Niedersachsen im MaRstab 1:200.000 (HUK200)
zufolge befindet sich der regionale Grundwasserstand bei etwa 4,0 m NHN. Bei einer mittleren
Gelandehdhe von ca. 6,0 m NHN entspricht dies einem Grundwasserflurabstand von ungefahr
2,0m.

Nach lange anhaltenden und ergiebigen Niederschlagsperioden kann das Stauwasser bis zur
Geléndeoberkante ansteigen.

Unter Berlcksichtigung der zuriickliegenden Witterungsbedingungen und der Gelande-
beschaffenheit sollte als Bemessungswasserstand die derzeitige Gel&dndeoberkante
angenommen werden.
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4. Klassifizierung

4.1 Bodenklassen (DIN 18300) und Bodengruppen (DIN 18196)

Gemal DIN 18300 und DIN 18196 erfolgt eine Einteilung der 6rtlich aufgeschlossenen Boden,
Bodenklassen und Bodengruppen, wie in Tabelle 6 aufgefihrt:

Tabelle 6 Klassifizierung der Bdéden

Bodenart Bodenklasse DIN 18300 Bodengruppe DIN 18196
Oberboden 1 OH

Geschiebedecksand 3 SE

Geschiebelehm 4 SU*/ ST

Bodenklasse 1: Oberboden (Mutterboden); oberste Bodenschicht, die neben anorganischen
Stoffen auch Humus und Bodenlebewesen enthalt.

Bodenklasse 3: Leicht I6sbare Bodenarten; nichtbindige bis schwachbindige Sande, Kiese und
Sand-Kies-Gemische mit bis zu 15 Gewichtsprozent Beimengungen an Schluff und Ton und
mit héchstens 30 Gew.-% Steinen Uber 63 mm KorngréRe und bis zu 0,01 m3 Rauminhalt.

Bodenklasse 4: Mittelschwer l6sbare Bodenarten; Gemische von Sand, Kies, Schluff und Ton
mit einem Anteil von mehr als 15 Gew.-%, sowie bindige Bodenarten von leichter bis mittlerer
Plastizitdt und hochstens 30 Gew.-% Steine von Uber 63 mm Korngréf3e bis zu 0,01 m3
Rauminhalt.

4.2 Homogenbereiche

Die ermittelten Bodenschichten konnen aufgrund ihrer Eigenschaften (Bodenansprache in den
Feldarbeiten, Ergebnisse aus den bodenmechanischen und chemischen
Laboruntersuchungen) zu folgenden Homogenbereichen zusammengefasst werden:

Tabelle 7 Homogenbereiche

Homogenbereich A Homogenbereich B Homogenbereich C
Horizonte Humoser Oberboden Geschiebedecksand Geschiebelehm
Kornspektrum S,u, h fS, ms - ms* U-S, t, g
Farbung dunkelbraun gelbgrau, beige grau, graubraun
Humusanteil 3-5% 0-1% 0%
Fremdstoffe 0. B. 0. B. o. B.
Schadstoffe n. n. n. n. n. u.
Tiefenlage [m u. GOK] 0,0-0,3/0,5 0,3/05-1,1/2,2 1,1/2,2->4,0/>5,0

(0. B. ohne Befund; n. n. nicht nachgewiesen; n.u. nicht untersucht)
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Die Einteilung in Homogenbereiche ersetzt die bisher gebrauchliche Unterscheidung in
Bodenklassen. Da die Bodenklassen vornehmlich bei den ausfiihrenden Bauunternehmen
noch Anwendung finden, werden hier beide Klassifizierungen angegeben.

Die Homogenbereiche haben den Vorteil, dass hier auch umweltchemische Parameter (z.B.
Schadstoffanalysen (sofern beauftragt, bzw. projektbezogen erforderlich) bertcksichtigt
werden. Ein mit Schadstoffen belasteter Feinsand ist daher von einem unbelasteten Feinsand
zu differenzieren, obwohl beide Feinsande aus dem gleichen Horizont stammen kénnen und
identische bodenmechanische Eigenschaften aufweisen.

4.3 Bodenkennwerte

Den erschlossenen Bodengruppen kénnen die in den nachfolgenden Tabellen aufgefiihrten
Bodenkennwerte aus Laboruntersuchungen und eigenen Erfahrungen fur statische und
planerische Berechnungen zugeordnet werden. Da die humosen Oberbdden vollstandig aus
den zuklnftigen Baufeldern entfernt werden mussen, sind sie als Baugrund nicht relevant und
werden in der nachfolgenden Tabelle vernachlassigt.

Tabelle 8 Bodenkennwerte (empirische Werte, Fachliteratur)

Geschiebedecksand Geschiebelehm
Bodengruppe SE SU*/ ST
Messwert Einheit
Bodenansprache S, ms - ms* U-S, t, g
Konsistenz steif
Lagerungsdichte mitteldicht
Bodenklasse DIN 18300 3 4
Frostempfindlichkeit mittel gering
Erosionsempfindlichkeit mittel mittel
Zusammendrickbarkeit gering gering
Tragféahigkeit ausreichend ausreichend
Durchlassigkeitsbeiwert ki m/s 3,4x10°-4,6x10° ca.1x10® — 1x107
Rohwichte y des feuchten Bodens | kN /m3 19,0 20,0
Wichte unter Auftrieb y* kN / m3 11,0 10,0
Reibungswinkel ¢ ° 32,5
Kohasion ¢ kN / m? - 30,0
Steifemodul Es MN / m2 20-40 15-35
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5. Laboranalytik

5.1 Untersuchung auf Pflanzenschutzmittel

Im Sdden der zukinftigen Bebauungsflache befindet sich eine ehemalige Baumschule. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass dort branchentypische Pflanzenschutzmittel und
Biozidprodukte verwendet wurden. Daher sollten die humosen Oberb&den in diesem Bereich
(Mischproben MP 1 bis MP 4) ergénzend auf entsprechende Pflanzenschutzmittel untersucht
werden.

Nach den Analysenergebnissen werden ausschlie3lich fir den Metaboliten AMPA in den
Mischproben MP 2 bis MP 4 erhohte Konzentrationen von 0,13 mg/kg bis 1,6 mg/kg
quantifiziert. Bei dem Pflanzenschutzmittel AMPA handelt es sich um ein Abbauprodukt von
Glyphosat, dessen Konzentration bei < 0,05 mg/kg lag und somit, wie alle tibrigen Parameter,
unauffallig ist.

Fur branchentypische Pflanzenschutzmittel (Pflanzenschutzmittel und Biozidprodukte
(PSMBP) sowie Glyphosat und AMPA) gibt es flr das Schutzgut Boden bzw. fir den
Wirkungspfad Boden — Mensch keine verbindlichen Grenz- oder Prifwerte.

Die Verwendung von Glyphosat und dessen Abbauprodukt AMPA wurde zuletzt in der
Offentlichkeit heftig diskutiert. Je nach Datenquelle wird eine cancerogene Eigenschaft von
Glyphosat/AMPA unterstellt bzw. ausgeschlossen. Dieser Stoff ist jedoch weiterhin innerhalb
der EU zugelassen und ist innerhalb dieser Zulassung zu bewerten.

Die erlaubte Tagesdosis (ADI) betragt 0,5 und die annehmbare Anwenderexposition 0,1
Milligramm pro Kilogramm Kérpergewicht und Tag.

Ein Erwachsener von 75 kg Korpergewicht kénnte demnach 7,5 Milligramm taglich aufnehmen
(Anwenderexposition, z.B. als Gartner, Landwirt) ohne gesundheitliche Beeintrachtigungen
beflrchten zu mussen.

Die im Feststoff gemessenen AMPA-Gehalte (mg/kg) liegen deutlich unterhalb dieser taglich
zulassigen Aufnahmerate.

Laut des Bundesinstitutes fur Risikobewertung ,Ruckstandsbelastung von Mensch und Tier
durch glyphosathaltige Pflanzenschutzmittel Christian Sieke, 20.01.2014, erfolgt ein schneller
Abbau von Glyphosat zu AMPA und anschlieRendem Abbau zu CO; innerhalb des Bodens.

In den meisten Berichterstattungen beziehen sich die Untersuchungen auf mdgliche
Ruckstande von Glyphosat und AMPA auf Lebensmittel und Trinkwasser. Es ist daher kaum
realistisch abzuschétzen, ob durch Rickstdnde von AMPA im Boden potentielle Gefahrdungen
fur Mensch und Tier ausgehen.
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Die Untersuchung auf Pflanzenschutzmittel bezieht sich auf das branchentypische
Gefahrenpotential einer Gartnerei/Baumschule und bezieht sich auf die letzte bzw. aktuelle
Nutzung des Geladndes. Ob eine anderweitige gewerbliche Nutzung der Untersuchungsflache
vor dem Betrieb einer Gartnerei/Baumschule bestanden, soll im Rahmen einer historischen
Erkundung gepruft werden. Die historische Erkundung war zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Geotechnischen Untersuchungsberichts noch nicht abgeschlossen und wird
nachgereicht.

5.2 LAGA TR Boden

Aus den Bodenschichten unterhalb des Oberbodens wurden reprasentative Mischproben
zusammengestellt und zur chemischen Analytik nach dem Parameterumfang der LAGA M20
TR Boden Mindestumfang bei unspezifischem Verdacht an das Labor Agrolab in Kiel
Uibergeben.

Tabelle 9 Mischprobenzusammenstellung

Mischprobe Einzelproben Tiefenlage Bodenart
1.2 0,3-1,9

MP 5 22 03-17 Decksand
3.2 04-20
4.2,4.3 0,3-1,7

MP 6 5.2 03-22 Decksand
6.2 03-1,8
7.2 04-1,6

MP 7 82 05-11 Decksand
9.2 05-15
10.2 04-14
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Tabelle 10 Gegeniiberstellung der Analyseergebnisse mit den Zuordnungswerten der LAGA TR Boden

Probe LAGA Zuordnungswert

Parameter Einheit

wPs | WP6 [ wp7 zo* z1 z2
Feststoff
TOC % 0,13 0,27 0,33 0,5 1,5 5
MKW Cj.22 mg/kg <5 <5 <5 100 300 1.000
MKW Cig.40 mg/kg <5 <5 <5 - 600 2.000
EOX mg/kg <0,1 0,2 0,2 1 3 10
?g;ir;“ Al mghkg | 0004 | 0,033 n.n, 3 3(9) 30
Benzo(a)pyren mg/kg < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,3 0,9 3
Arsen mg/kg <1 1,2 <1 15 45 150
Blei mg/kg 15 2,9 2,1 70 210 700
Cadmium mg/kg <0,1 <0,1 <0,1 1 3 10
Chrom, gesamt mg/kg 4,1 6,2 4,9 60 180 600
Kupfer mg/kg <1 1,8 <1 40 120 400
Nickel mg/kg 1,8 2,8 1,6 50 150 500
Quecksilber mg/kg <0,1 <0,1 <0,1 0,5 15 5
Zink mg/kg 4,3 6,9 4,8 150 450 1.500
Einstufung Feststoff Z0 Z0 Z0
Eluat Z0 z11 Z12 Z2
pH-Wert - 7,8 7,4 6,9 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
el. Leitfahigkeit uS/cm 13 14 11 250 250 1.500 2.000
Chlorid mg/l 0,4 0,7 0,5 30 30 50 100
Sulfat mg/l 1 0,8 0,9 20 20 50 200
Arsen ua/l <2 <2 <2 14 14 20 60
Blei pg/l <0,2 0,9 0,6 40 40 80 200
Cadmium ug/l <0,2 <0,2 <0,2 15 15 8 6
Chrom, gesamt ug/l 0,6 1,8 0,8 12,5 12,5 25 60
Kupfer ug/l <2 3,2 <2 20 20 60 100
Nickel ug/l <1 11 <1 15 15 20 70
Quecksilber ug/l <0,1 <0,1 <0,1 0,5 0,5 1 2
Zink pg/l 3,6 6,4 8,8 150 150 200 600
Einstufung Eluat Z0 Z0 Z0
Einstufung gesamt Z0 Z0 Z0

# fur sandige Boden
n.n. nicht nachgewiesen

In den drei Mischproben wurden keinerlei Uberschreitungen von Grenzwerten gemalR der
LAGA M20 TR Boden festgestellt. Der Boden kann als LAGA-Zugehorigkeit Z 0 eingestuft
werden und darf uneingeschrankt verwertet werden.
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Die vollstandigen Analysenergebnisse kénnen dem Prifbericht 230222812 vom 01.03.2022
entnommen werden.

5.3 BBodSchV (Wirkungspfad Boden — Mensch)

Die Schichten des humosen Oberbodens werden gemal BBodSchV fir den Wirkungspfad
Boden — Mensch bewertet.

Tabelle 11 Mischprobenzusammenstellung Oberboden

Mischprobe Einzelproben Tiefenlage Bodenart
11 0,0-0,3

MP 1 2.1 0,0-0,3 Oberboden
3.1 0,0-04
4.1 0,0-0,3

MP 2 5.1 0,0-0,3 Oberboden
6.1 0,0-0,3
7.1 0,0-04

MP 3 Oberboden
8.1 0,0-0,5
9.1 0,0-0,5

MP 4 Oberboden
10.1 0,0-04

Tabelle 12 Ergebnisse Analytik gemaR BBodSchV Wirkungspfad Boden-Mensch

Priifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG

Parameter Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 Kinderspielflache Wohngebiete
Arsen mg/kg TS 1,7 15 <1 1,6 25 50
Blei mg/kg TS 7,8 13 14 23 200 400
Cadmium mg/kg TS <0,1 0,2 0,1 0,2 10 (2)*** 20 (2)***
Cyanide mg/kg TS < 0,05 0,16 0,15 0,22 50 50
Chrom mg/kg TS 5,8 6,6 7,1 7,6 200 400
Nickel mg/kg TS 2,1 1,7 15 2,3 70 140
Quecksilber mg/kg TS <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 10 20
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,002 0,004 0,002 0,013 2 4
PCBs mg/kg TS n.n. n.n. n.n. 0,018 0,4 0,8
Hexachlorbenzol mg/kg TS < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 4 8
Pentachlorphenol mg/kg TS < 0,001 <0,001 <0,001 <0,001 50 100
Aldrin mg/kg TS | <0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 2 4
Hexachlorcyclohexan mg/kg TS < 0,001 <0,001 < 0,001 <0,001 5 10
DDT mg/kg TS < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001 40 80

*** Bej gleichzeitiger Nutzung als Haus- und Nutzgarten (mit Pflanzenanbau)

n.n. nicht nachweisbar, da unterhalb der Nachweisgrenze
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Die Prufwerte nach 8 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG werden sowohl fiir die Nutzung als
Wohngebiete als auch als Kinderspielflachen eingehalten und deutlich unterschritten. Es sind
zudem keine signifikanten Unterschiede bei den Prifwerten aus dem ackerbaulich genutzten
Bereich und der Baumschulflache zu verzeichnen. Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden —
Mensch kann eine mogliche schadliche Bodenverédnderung oder Altlast ausgeschlossen
werden. Es sind somit keine weiteren MafRnahmen erforderlich.

Die vollstandigen Analysenergebnisse konnen dem Prifbericht 230222811 vom 02.03.2022
entnommen werden.

5.4 BBodSchV (Wirkungspfad Boden — Grundwasser)

Am 15.02.2022 wurden drei Grundwasserproben aus dem Grundwasserentnahmepegeln
(GW 1 — GW 3) entnommen. Die Proben wurden zur chemischen Analytik auf die Parameter
der BBodSchV (Wirkungspfad Boden — Grundwasser) an das Chemische Untersuchungsamt
Emden Ubergeben. In der nachfolgenden Tabelle 13 sind die Ergebnisse dargestellt.

Tabelle 13 Analyseergebnisse und Gegeniiberstellung mit den Grenzwerten fir die Expositionsklassen

Parameter Einheit GW 1 GW 2 GW 3 Prufwert (ug/l)*
Kohlenwasserstoff pg/l <100 <100 <100 200
Fluorid pg/l 200 200 <100 750
Arsen pa/l <2 <2 2,1 10
Blei pg/l <0,2 <0,2 2,3 10
Cadmium pg/l <0,2 0,4 0,2 3
Chrom, gesamt pg/l <0,3 1,3 6,8 50
Kupfer pg/l <2 7 20 50
Nickel pg/l 4 11 10 20
Quecksilber po/l <0,1 <0,1 <0,1 1
Zink pg/l 53 94 69 600
Antimon pg/l 0,5 1 1,7 5
Chromat pg/l <10 <10 <10 8
Kobalt pg/l 52 57 2,6 10
Molybdén pg/l <0,2 0,3 0,9 35
Selen pa/l <2 <2 4,1 10
Zinn pa/l <0,2 <0,2 <0,2 40
Cyanid gesamt po/l 6 42 <5 50
Cyanid leicht freisetzbar po/l <5 <5 <5 10
Phenolindex po/l 10 <10 <10 20
Aldrin pg/l <0,01 <0,01 <0,01 0,03
DDT pg/l <0,01 <0,01 <0,01 0,1
PCB pg/l n.n. n.n. n.n. 0,01
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Parameter Einheit GW 1 GW 2 GW 3 Prufwert (ug/l)*
Naphthalin pg/l 0,8 0,6 0,5 2

PAK ohne Naphthalin* pg/l <0,2 <0,2 0,04 0,2
BTEX ug/l 1,9 1,6 2,5 20
LHKW pa/l n.n. n.n. n.n. 20

* Summe PAK ohne Naphthalin gemaR § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG, Wirkungspfad Boden — Grundwasser (s. Tabelle)
# Priufwerte nach BBodSchV vom 03.05.2017

n.n. nicht nachweisbar, da unterhalb der Nachweisgrenze

Die vollstandigen Analysenergebnisse sind dem Prufbericht 150222808 vom 23.02.2022 zu
entnehmen.

Nach den  Analysenergebnissen  unterschreiten die  Messwerte aus den
Grundwassermessstellen GW 1 bis GW 3 die Prifwerte der BBodSchV, Wirkungspfad
Boden — Grundwasser.

Nach den Ergebnissen der Bohrungen wurden im Bereich der Untersuchungsflache unter
humosen Oberbdden Geschiebedecksande bis in Tiefen zwischen 1,5 m und 1,9 m unter GOK
erbohrt. Darunter lagern wasserundurchlassige Geschiebelehme, die bei den Bohrungen nicht
durchteuft wurden. Unterhalb der Grundmorane sind erfahrungsgemaf Schmelzwassersande
zu erwarten, die einen ersten zusammenhangenden Grundwasserleiter bilden.

Grundwasser wurde als Stauwasser bis nahe der aktuellen Gelandeoberkante erfasst. Der
Hauptgrundwasserleiter wurde nicht erbohrt. Die Wasserentnahme beschrankte sich somit auf
das Stauwasser innerhalb der Geschiebedecksande. Sie waren zu diesem Zeitpunkt aufgrund
der Jahreszeit und der anhaltenden Niederschlage wassergesattigt. In den warmeren und
niederschlagsdrmeren Sommermonaten kann das Stauwasser deutlich tiefer anstehen.

Wasserlosliche Schadstoffe kdnnen grundséatzlich durch Sickerwasser (Niederschlagswasser)
mobilisiert werden. Wird der Grundwasserleiter von durchlassigen Béden Uberlagert, so
besteht die Gefahr eines moglichen Schadstoffeintrages ins Grundwasser. Ist der
Grundwasseraquifer durch eine auflagernde, undurchlédssige Bodenschicht getrennt, ist eine
Gefahrdung durch verunreinigtes Sickerwasser in den Grundwasserhauptleiter nicht gegeben.

Bei den Geschiebedecksanden handelt es sich bereits um schadstofffreie Boden der
Zuordnungsklasse Z 0 nach LAGA. Eine Freisetzung von Schadstoffen innerhalb der
Geschiebedecksande kann somit ausgeschlossen werden. Dies wird zudem durch die
Unterschreitung der Prifwerte nach BBodSchV, Wirkungspfad Boden — Grundwasser,
bestatigt. Darliber hinaus wird der Hauptgrundwasserleiter in den Schmelzwassersanden von
machtigen, undurchlassigen Geschiebelehmen lberlagert. Ein moglicher Schadstoffeintrag in
das Grundwasser ist somit ebenfalls nicht zu besorgen.
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6. Zusammenfassung und Empfehlungen

6.1 Ergebnisse Feldarbeiten

Bei den Sondierungen wurden unter einem 0,3 — 0,5 m machtigen, humosen und locker
gelagerten Oberbodenhorizont Geschiebedecksande aus mittelsandigen und schwach
schluffigen bis schluffigen Feinsanden erbohrt. Sie reichen bis in Tiefen zwischen 1,1 m und
2,2 m unter GOK und besitzen eine vorwiegend mitteldichte Lagerung. Stellenweise sind sie
in den obersten Dezimetern locker gelagert.

Die bis zur maximalen Sondiertiefe von 5,0 m unter GOK erbohrten Geschiebelehme bestehen
aus einem schwach tonigen und schwach kiesigen Schluff-Sand-Gemisch und besitzen eine
durchgehend steife Konsistenz.

Grundwasser wurde als Stauwasser nahe der Gelédndeoberkante angetroffen. Als
Bemessungswasserstand sollte daher die derzeitige Gelandeoberkante angenommen
werden.

6.2 Empfehlungen und Hinweise zur Bauausfuhrung

Zur Grundungsplanung empfehlen wir, den vorliegenden geotechnischen
Untersuchungsbericht dem Tragwerksplaner zur Verfigung zu stellen.

6.2.1 StralRen

Der humose Oberboden ist nicht tragfahig und muss vollstandig abgeschoben werden. Der
darunter anstehende Sand ist sowohl frostsicher (F1-Boden) und tragfahig, so dass keine
weiteren baugrundverbessernden Maflinahmen notwendig sind. Die Geschiebedecksande
fungieren zudem als Frostschutzschicht.

Eine Nachverdichtung der Baugrubensohle ist dennoch zu empfehlen. Gegebenenfalls ist ein
weiterer Aushub oder der Einbau von Fillsand notwendig, um die erforderliche Hohe fir den
StralRenoberbau zu erreichen.

Auf dem anstehenden Sand oder Fullsand kénnen dann die Schichten des StralRenoberbaus
gemal der gewahlten Belastungsklasse eingebaut werden. Der StraRenaufbau sollte geman
der RStO 12, Tabelle 3, Zeile 3 ausgefuhrt werden.

6.2.2 Kanalisation

Zur Grundungstiefe der zukinftigen Kanalrohre lagen den Unterzeichnenden zum Zeitpunkt
der Berichterstellung keine Informationen vor. Es ist zun&chst davon auszugehen, dass die
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Abwasser- und Regenwasserkanale innerhalb der Geschiebedecksande bzw. der
Geschiebelehme verlegt werden. Auf den vorwiegend mitteldicht gelagerten
Geschiebedecksanden konnen die Rohre direkt verlegt werden. Aufgelockerte Bereiche sind
ggf. nachzuverdichten. Befindet sich die Griindungssohle in den Geschiebelehmen, so ist auf
den bindigen Boden eine etwa 0,3 m méachtige Bettung einzubauen, auf der die Kanalrohre
zum Liegen kommen.

In der Leitungszone (Bettungsschichten und Seitenverfillung) durfen gemafld ZTV E-StB 17
nur Materialien mit einem Grof3tkorn von 22 mm verwendet werden. Die untere und die obere
Bettungsschicht sollten den gleichen Verdichtungsgrad von mindestens 97%
Proctordichte aufweisen. Die Verdichtung sollte lagenweise vorgenommen werden und darf
innerhalb der Leitungszone und bis 1,0 m oberhalb des Rohrscheitels nur mit leichtem
Verdichtungsgerat durchgefihrt werden.

Die Hauptverfullung darf gemafld DIN EN 1610 kein Material enthalten, das grof3er ist als
300 mm ist. Die Hauptverfullung sollte einen Verdichtungsgrad von mindestens 98%
Proctordichte erreichen. In den obersten 0,5 m unterhalb des Planums erhoht sich
dieser Wert auf 100%. Der Nachweis der Verdichtungsgrade kann mit Hilfe von
Proctorversuchen sowie korrelierten DPL erbracht werden.

6.2.3 Wohngebaude

Der Baugrund ist zur Herstellung von herkémmlichen Wohngeb&uden ausreichend tragféahig.
Die humosen Oberbtdden sind nicht tragfahig und missen im Bereich von technischen
Bauwerken vollstdndig entfernt werden. Die unterlagernden Geschiebedecksande sind
vorwiegend mitteldicht gelagert und zur Aufnahme von Gebaudelasten geeignet.
Aufgelockerte Bereiche sind sorgféltig nachzuverdichten. Die Geschiebelehme zeigen eine
gute Eigensteifigkeit und sind aufgrund der steifen bzw. steif- bis halbfesten Konsistenz gut
tragfahig.

Bei unterkellerten Geb&auden befindet sich die Kellersohle hdchstwahrscheinlich in den
undurchlassigen Geschiebelehmen. Das (ber die Arbeitsraumverfillungen eintretende
Niederschlagswasser staut sich auf der Sohle aus Geschiebelehm und fuhrt zu drickendem
Wasser. Der Keller muss daher druckwasserdicht in WU-Baton hergestellt werden. Die
Bodenplatte ist gegen Auftrieb zu sichern.

6.3 Empfehlungen zum Erdbau

Die zur Herstellung von Griindungssohlen erforderlichen Erdarbeiten sind generell an trocke-
nen und frostfreien Tagen auszufiihren. Uberfrorene oder vernasste Bodenzonen sind nicht
Uberbaubar und durch geeignetes Bodenmaterial zu ersetzen.
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Fur das Ausheben von Baugruben gilt die DIN 4124. In den Decksanden kdnnen
Baugrubenbdschungen mit einer Neigung von maximal 45° und in den Geschiebelehmen mit
einer Neigung von maximal 60° hergestellt werden. Bei nasser Witterung und austretendem
Schichtenwasser u.U. mit deutlich geringerer Neigung.

6.4 Empfehlungen zum Grundwasser / Wasserhaltung

Bei den Sondierarbeiten wurde Stauwasser nahe der aktuellen Gelandeoberkante
angetroffen.

In Abhéangigkeit der Jahreszeit kann es erforderlich werden, vor Beginn der Erdarbeiten
anfallendes Stauwasser in den Decksanden mittels Vakuumfilter aus der Bauflache abzuleiten.

Bei Erdarbeiten innerhalb der Geschiebelehme kann sich auf der Sohle Stauwasser bilden.
Dieses kann mittels offener Wasserhaltung tiber Pumpensiimpfe aus der Baugrube befordert
werden.

7. Versickerungsfahigkeit

Die anstehenden Sande im Baugebiet sind grundsétzlich als wasserdurchléassig zu bewerten.
Aufgrund der hohen gemessenen Grundwasserstande wird eine Versickerung von
Niederschlagswasser in den Wintermonaten und nach langer anhaltenden
Niederschlagsperioden jedoch deutlich erschwert. Eine Sickerstrecke von 1,0 m gemaf DWA-
A 138 kann somit nicht dauerhaft gewahrleistet werden. Die Flache ist fir eine Versickerung
von Niederschlagswasser ungeeignet.

Aufgestellt,

Leer, den 03.11.2022

/.

i.A. Dipl.-Geow. Torsten Wagner

G220007-02 B-Plan FI 04 ,Ostlich Unlander StraRe, Firrel“, GTUB
Seite 23 von 23



RKS /DPL 1./ GWM

RKS /DPL 5

RKS /DPL 6/ GWM

RKS /DPL 3
. RKS /DPL 2

©
RKS / DPL 4
©

RKS /DPL 7

RKS /DPL 8

RKS /DPL 9

Birken,
weg

RKS/DPL 10/ GWM

A‘

" Zeichenerklarung: Bauvorhaben: Baugebiet Fl 04 "Ostlich Unlander StraRe
e Projekt-Nr:  G220007
I:I Untersuchungsgebiet Auftraggeber:  Samtgemeinde Hesel
. Rathausstralle 14
Sondierpunkte 26835 Hesel
. Ralmmkemsondleru_ng / GQOI’]OVO Plantitel: Sondierlageplan
Leichte Rammsondierung
Blinke 6 Mafstab: 1:1.500 Datum:
/\ Grundwassermessstelle 26789 Leer , ,
Bearbeiter: M. Pordzik 23.02.22
12::::? 582311))323 ggg gg Gezeichnet: M. Pordzik 23.02.22
5 10 15m ) Geandert: M. Pordzik 23.02.22
[ — ] email:  info@geonovo.de .
Homepage: www.geonovo.de Plan-Nr.: G220007-1




GOK

14l Lo.0

RKS 1

Station: siehe Lageplan

+0,00

DPL 1
zu RKS 1

10 20

30

0,30

Mo

0,30

1,90

3,00

-4,00

-3,00 43 1,90

5,00

500 4, [ 1300
5,00

-5,00

0,30 Mutterboden (Feinsand,
schwach mittelsandig,
stark humos),

1,60 Feinsand, mittelsandig

1,00

3,10 Geschiebelehm, Schluff,
stark tonig, feinsandig bis
mittelsandig, steif

alalalalala
O~

2,00

3,00| 36

[ 32
32

{32

32

33
36

4,00| 70

37
55
39
37
42
55
70
55
63
70

Wasser im Bohrloch bei 0,10 m

Fallgewicht:
Fallhéhe:
Spitzenquerschnitt:

70/10cm

10,0 Kg
0,5m
10,0 cm?

-4,00

Bauvorhaben:

Bodenaufschlul fir Neubaugebiet Firrel

Planbezeichnung:

Auftraggeber: Geonovo GmbH

Maldstab: 1:40

ELN Erdbaulabor Nortmoor

Holtlander Stralde 6
26845 Nortmoor

Tel.: 04950-805850
Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

Bearbeiter:

Niet/van Deest/ Dreesmann

Datum:

Gezeichnet: Niet

11.02.22

Geandert:

Gesehen:

Projekt-Nr:

G 220007
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GOK RKS 2 DPL 2 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 2
+0,00 N10
0,00 +0,00 v 10 20 30 — 000
— . ; 0
My .= 0,30 Mutterboden (Feinsand, 5
21 [ looo 0,30 — schwach mittelsandig, :g
0,30 ’ | stark humos), 26
26! jj
| 25] )
%
1.00 1,40 Feinsand, mittelsandig 1.00 ? 1.00
| 22]
22|
24
B
[ lo30 1,70 [ 25]
22— | 24
2,00 | 2,00 [ 29] 2,00
I | 29/
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I | 29/
} 28]
I | 29]
| |25
I | 29|
} % 32
3,00 | 3,00 33] » 3,00
| 2 :
} 3,30 Geschiebelehm, Schluff, 37| a7
| stark tonig, feinsandig bis | 41} 4
i mittelsandig, steif ﬁ :j N
| | 52} 52 °©
| | 55 55 ﬁ
| 55 5 N
-4,00 | 4,00 [ 59] o 400 ]
| 8
| —
| Fallgewicht: 10,0 Kg N
! Fallhdhe: 0,5m g
| Spitzenquerschnitt: 10,0 cm? 5
| [\l
-5,00 23!—\ 1,70 5,00 } 5000 [2
' 5,00 -5,00 &~
Wasser im Bohrloch bei 0,10 m —En
=
£
o
Bauvorhaben:
Bodenaufschluf fur Neubaugebiet Firrel 8
Planbezeichnung: 2
o
Auftraggeber: Geonovo GmbH ;
3
z
o
2
O
Malstab: 1:40 g
ELN Erd baUIabor Nortmoor Bearbeiter: Niet/van Deest/ Dreesmann | Datum: §
Gezeichnet:  Niet 11.02.22 |5
Holtlander Stralde 6 =
Geandert: N
26845 Nortmoor g
Tel.: 04950-805850 Gesehen: g
Fax: 04950-805870 §
email:eln.niet@erdbau-labor.de Projekt-Nr: G 220007 &




GOK RKS 3 DPL 3 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 3 N
+0,00 10
0,00 +0,00 . 10 20 30 — 000
e 0,40 Mutterboden (Feinsand, 2
Mo . ) . 5
’—‘ 0.00 0.40 schwach mittelsandig, L 71
3.1 0:40 ’ . stark humos), :g
14!
L
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1,00 1,00 [ 21 0 1,00
21|
1,60 Feinsand, mittelsandig %
| 24]
25
28]
|29 L
2 :
2,00 2!—\ 0,40 2,00 2,00 % ® 2,00
' 2,00 36 %
i 35
| 37! 37
3 :
331200 % %
: 2,60 38 23
2,00 Geschiebelehm, Schluff, | 39| 39
3,00 stark tonig, feinsandig bis 3,00 gg 2; 3,00 53
mittelsandig, steif | 40| “ ﬁ
|44] “ e
44] “ X
| 44] “ e
£ 45 —_—
ﬁ 48 —
ﬁ 49 on
[ 52 52 d
400 ,,[ |260 4,00 4,00 58 - 4,00 |&
4,00 -4,00 " z
Wasser im Bohrloch bei 0,10 m Fallgewicht: 10,0 Kg E
Fallhohe: 0,5m 3
Spitzenquerschnitt: 10,0 cm? ED
=
g
s
Bauvorhaben:
Bodenaufschlul’ fur Neubaugebiet Firrel S
5
Planbezeichnung: -
o
2
Auftraggeber: Geonovo GmbH :
3
z
o
=
O
Malstab: 1:40 g
ELN Erd baUIabor Nortmoor Bearl?elter. N!et/van Deest/ Dreesmann | Datum: S
Gezeichnet:  Niet 11.02.22 |5
Holtlander Stralde 6 =
Geandert: N
26845 Nortmoor 3
Tel.: 04950-805850 Gesehen: %
Fax: 04950-805870 §
email:eln.niet@erdbau-labor.de Projekt-Nr: G 220007 5




DPL 4

Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

GOK RKS 4 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 4
+0,00 N10
0,00 +0,00 v 10 20 30 — 000
My ‘' 0,30 Mutterboden (Feinsand, 0
aql_1000 0.30 L. schwach mittelsandig, 5]
0,30 . ., o stark humos), T?
4ol 1030 0,60 o o= 121
’ 0,60 o e 0,30 Feinsand, mittelsandig, | 14]
| 25|
. o © schwach humos 29
1,00 © 1,00 [ 33] ;EZZZL‘ss 1,00
. °. 1,10  Grobsand, kiesig, 36 %
° . . | 39| 39
q O mittelsandig [ 39] 39
® ° | 42] 42
4ol .
43l 1060 1,70 40} “©
1,70 [ 38| 38
|34 “
2,00 _ , 2,00 33 ) 2,00
0,80 Schiuff, stark feinsandig, | 38} 38
steif | 35] ®
N 4!—\ 1,70 2,50 B ®
2,50 [ 39| 39
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| 41] 4
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[ 73/10cm —] §
Fallgewicht: 10,0 Kg "
Fallhohe: 0,5m E
Spitzenquerschnitt: 10,0 cm? 3
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-5,00 _6!—\ 3,70 5,00 5000 [2
5,00 -5,00 &~
Wasser im Bohrloch bei 0,10 m J%S’n
E
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e . . =]
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Planbezeichnung: 2
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3
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Malstab: 1:40 g
ELN Erd baUIabor Nortmoor Bearbeiter: Niet/van Deest/ Dreesmann | Datum: §
Gezeichnet:  Niet 11.02.22 |5
Holtlander Stralde 6 =
Geandert: a
26845 Nortmoor 3
Tel.: 04950-805850 Gesehen: 2
=)
g,
8

Projekt-Nr: G 220007




Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

GOK RKS 5 DPL 5 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 5 N
+0,00 10
0,00 +0,00 i 10 20 30 — 000
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0,30 = schwach mittelsandig, 4]
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1,00 1,00 [ 14 1,00
14
1,90 Feinsand, mittelsandig ﬁ
8
19
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17
19}
2,00 2,00 20 2,00
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| 29| L
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} | 45| 45
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Planbezeichnung: -
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Holtlander Stralde 6 =
Geandert: N
26845 Nortmoor g
Tel.: 04950-805850 Gesehen: g
o0
3

Projekt-Nr: G 220007




Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

GOK RKS 6 DPL 6 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 6
+0,00 N1o
0,00 +0,00 i y 10 20 30 — 000
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6.1 ’—‘ 0,00 0,30 = schwach mittelsandig, 6l
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| | 36 % =
| [ 34] 2
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1400 ;[ 1180 4,00 | 400 45 ® a0 | |2
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Wasser im Bohrloch bei 0,10 m Fallgewicht: 10,0 Kg E
Fallhohe: 0,5m 3
Spitzenquerschnitt: 10,0 cm? gﬂ
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26845 Nortmoor 3
Tel.: 04950-805850 Gesehen: 2
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3

Projekt-Nr: G 220007




Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

GOK RKS 7 DPL 7 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 7
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Wasser im Bohrloch bei 0,10 m Fallgewicht: 10,0 Kg E
Fallhohe: 0,5m 3
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Projekt-Nr: G 220007




Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

GOK RKS 8 DPL 8 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 8
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Wasser im Bohrloch bei 0,10 m Fallgewicht: 10,0 Kg E
Fallhohe: 0,5m B
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Projekt-Nr: G 220007




Fax: 04950-805870
email:eln.niet@erdbau-labor.de

GOK RKS 9 DPL 9 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 9 N
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Projekt-Nr: G 220007




GOK RKS 10 DPL 10 GOK
Station: siehe Lageplan zu RKS 10 N
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Blinke 6 Prifungsnr.: G220007
€0NOVO v
—— Tel.: 0491 /960 960 - 20

Fax.: 0491 / 960 960 - 39 2

Innovative Lésungen fiir den Baugrund

Bestimmung der KorngréRenverteilung

Nal-/Trockensiebung
nach DIN EN ISO 17892-4

© By IDAT-GmbH 1995 - 2020 V 4.43 76721

Prifungs-Nr.: G220007 Entnahmestelle: RKS 1.2
Bauvorhaben: Firrel, BG FI 04 Ostl. Unlander StraRe Station:
Entnahmetiefe: 0,3-1,9 m unter GOK
Ausgefiihrt durch: V. Flemming Bodenart: Sand
am: 24.02.2022
Bemerkung: Art der Entnahme: gestérte Probenahme
Entnahme am: 11.02.2022 durch: ELN
Siebanalyse:
Einwaage Siebanalyse me: 165,21 g %-Anteil der Siebeinwaage me' = 100 - ma' me": 99,67
Abgeschldmmter Anteil ma: 0,54 g %-Anteil der Abschldmmung ma' = 100 - me' ma" 0,33
Gesamtgewicht der Probe  mt: 165,75 g
Siebdurchmesser Ruckstand Ruckstand Durchgang
[mm] &) [%] [%]
1 65,000 0,00 0,00 100,0
2 31,500 0,00 0,00 100,0
3 16,000 0,00 0,00 100,0
4 8,000 0,00 0,00 100,0
5 4,000 0,00 0,00 100,0
6 2,000 0,17 0,10 99,9
7 1,000 0,33 0,20 99,7
8 0,500 1,49 0,90 98,8
9 0,250 18,15 10,95 87,8
10 0,125 128,25 77,38 10,5
11 0,063 16,82 10,15 0,3
Schale 0,00 0,00 0,3
Summe aller Siebriickstéande: S= 165,21 g Grotkorn [mmy: 4,00
Siebverlust: SV=me-S= 0,00 g
SV'=(me-S)/me*100 = 0,00 %
Bemerkungen:




© By IDAT-GmbH 1995 - 2020 V 4.43 76721

Prifungs-Nr.: G220007 . . . Entnahmestelle: RKS 1.2 =
Bauvorhaben: Firrel, BG FI 04 Ostl. Unlander StraRe BeSt'mmung der KorngroBenvertellung Station: § ' : '
Entnahmetiefe: 0,3-1,9 m unter GOK “2’-
Ausgefiihrt durch: V. Flemming NaB-/Trockensiebung Bodenart: Sand e m
am: 24.02.2022 & o
Bemerkung: nach DIN EN I1SO 17892-4 Art der Entnahme: gestorte Probenahme U}Z
Entnahme am: 11.02.2022 durch: ELN = :
: Q
Schlammkorn Siebkorn - Sand Siebkorn - Kies o <
100 | Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fei Mittel Grob Steine ‘S o
A1 Ch
% | R
XL 33
SR o
80 © ©
—_ Q
© ©
83
70 © ©
f— D O
= °e
Q
g /
£ 50
7]
Q
o /
[0}
< 40
° 0
5 5
5 >
230 / > 3
2 / B 3
o} ®
820 N
o 3
2 <
§ 10
; 1%
2 A
=0 A
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 6 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: Bemerkungen
Arbeitsweise
Cy; =d60/d10 / C / Median 1,53 1,12
Bodengruppe (DIN 18196) SE
Geologische Bezeichnung
kf-Wert 1,730 * 10'4 [m/s] nach Hazen
Kornkennziffer 001000 fS,ms




Blinke 6

26789 Leer

Tel.: 0491 /960 960 - 20
Fax.: 0491 /960 960 - 39

Geonovo

Innovative Lésungen fiir den Baugrund

Prifungsnr.: G220007

Anlage:

ZU:

Bestimmung der KorngréRenverteilung

Nal-/Trockensiebung
nach DIN EN ISO 17892-4

Prifungs-Nr.: G220007
Bauvorhaben: Firrel, BG FI 04 Ostl. Unlander Strale

Entnahmestelle: RKS 7.2

Station:

© By IDAT-GmbH 1995 - 2020 V 4.43 76721

Entnahmetiefe: 0,4-1,6 m unter GOK
Ausgefiihrt durch: V. Flemming Bodenart: Sand
am: 24.02.2022
Bemerkung: Art der Entnahme: gestérte Probenahme
Entnahme am: 17.02.2022 durch: ELN
Siebanalyse:
Einwaage Siebanalyse me: 160,93 g %-Anteil der Siebeinwaage me' = 100 - ma' me": 99,79
Abgeschldmmter Anteil ma: 0,34 g %-Anteil der Abschldmmung ma' = 100 - me' ma" 0,21
Gesamtgewicht der Probe  mt: 161,27 g
Siebdurchmesser Ruckstand Ruckstand Durchgang
[mm] &) [%] [%]
1 65,000 0,00 0,00 100,0
2 31,500 0,00 0,00 100,0
3 16,000 0,00 0,00 100,0
4 8,000 0,00 0,00 100,0
5 4,000 0,00 0,00 100,0
6 2,000 0,41 0,25 99,7
7 1,000 0,67 0,42 99,3
8 0,500 2,40 1,49 97,8
9 0,250 20,42 12,66 85,2
10 0,125 125,50 77,82 7,4
11 0,063 11,53 7,15 0,2
Schale 0,00 0,00 0,2
Summe aller Siebriickstéande: S= 160,93 g Grotkorn [mmy: 4,00
Siebverlust: SV=me-S= 0,00 g
SV'=(me-S)/me*100 = 0,00 %
Bemerkungen:




© By IDAT-GmbH 1995 - 2020 V 4.43 76721

Prifungs-Nr.: G220007 . . . Entnahmestelle: RKS 7.2 =
Bauvorhaben: Firrel, BG FI 04 Ostl. Unlander StraRe BeSt'mmung der KorngroBenvertellung Station: § ' : '
Entnahmetiefe: 0,4-1,6 m unter GOK “2’-
Ausgefiihrt durch: V. Flemming NaB-/Trockensiebung Bodenart: Sand o3 m
am: 24.02.2022 & o
Bemerkung: nach DIN EN I1SO 17892-4 Art der Entnahme: gestorte Probenahme U}Z
Entnahme am: 17.02.2022 durch: ELN = :
: Q
Schlammkorn Siebkorn - Sand Siebkorn - Kies o <
100 | Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fei Mittel Grob Steine ‘S
e . O
90 /] 7a32
XL 33
SR o
80 © ©
—_ Q
© ©
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70 © ©
f— D O
= °e
Q
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£ 50
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Q
o /
[0}
< 40
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v =4
— > c
230 / > 3
2 / B 3
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Blinke 6

26789 Leer

Tel.: 0491 /960 960 - 20
Fax.: 0491 /960 960 - 39

Geonovo

Innovative Lésungen fiir den Baugrund

Prifungsnr.: G220007

Anlage:

ZU:

Bestimmung der KorngréRenverteilung

Nal-/Trockensiebung
nach DIN EN ISO 17892-4

Prifungs-Nr.: G220007
Bauvorhaben: Firrel, BG FI 04 Ostl. Unlander Strale

Entnahmestelle: RKS 9.2

Station:

© By IDAT-GmbH 1995 - 2020 V 4.43 76721

Entnahmetiefe: 0,5-1,5 m unter GOK
Ausgefiihrt durch: V. Flemming Bodenart: Sand
am: 24.02.2022
Bemerkung: Art der Entnahme: gestérte Probenahme
Entnahme am: 17.02.2022 durch: ELN
Siebanalyse:
Einwaage Siebanalyse me: 157,21 g %-Anteil der Siebeinwaage me' = 100 - ma' me": 99,58
Abgeschldmmter Anteil ma: 0,66 g %-Anteil der Abschldmmung ma' = 100 - me' ma" 0,42
Gesamtgewicht der Probe  mt: 157,87 g
Siebdurchmesser Ruckstand Ruckstand Durchgang
[mm] &) [%] [%]
1 65,000 0,00 0,00 100,0
2 31,500 0,00 0,00 100,0
3 16,000 0,00 0,00 100,0
4 8,000 0,00 0,00 100,0
5 4,000 0,00 0,00 100,0
6 2,000 0,17 0,11 99,9
7 1,000 1,28 0,81 99,1
8 0,500 2,82 1,79 97,3
9 0,250 31,07 19,68 77,6
10 0,125 113,55 71,93 57
11 0,063 8,32 5,27 0,4
Schale 0,00 0,00 0,4
Summe aller Siebriickstéande: S= 157,21 g Grotkorn [mmy: 4,00
Siebverlust: SV=me-S= 0,00 g
SV'=(me-S)/me*100 = 0,00 %
Bemerkungen:
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Bodengruppe (DIN 18196) SE
Geologische Bezeichnung
kf-Wert 2,349 * 10'4 [m/s] nach Hazen
Kornkennziffer 001000 fS,ms*




CUA

Chemisches Untersuchungsamt Emden (CUA) GmbH e Zum Nordkai 16 e 26725 Emden

Geonovo GmbH
Blinke 6

26789 LEER

23. Februar 2022

PRUFBERICHT 150222808

Auftragsnr. Auftraggeber: G220007

Projektbezeichnung: Firrel, Baugebiet FI 04 Ostlich Unlander StraBe

Probenahme: durch Auftraggeber am 15.02.2022

Probentransport: durch Auftraggeber

Probeneingang: 15.02.2022

Prifzeitraum: 15.02. — 23.02.2022

Probennummer: 11480 — 11482/ 22

Probenmaterial: Wasser

Verpackung: diverse Glas- und PE-Behélter

Bemerkungen: -

Sonstiges: e Messenr desr Plingon oot sin i ihon A, Marres thn i el Age gare i

trag- und Fremdvergabe auf Seite 2. Eine auszugsweise Vervielféltigung dieses Priifberichts bedarf der schriftlichen
Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter werden auto-
matisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen widerspiegeln keine
Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kénnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Analysenbefunde: Seite 3-5
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

Name: Dr X nho
D 23.02.2022 11:08 1ge(gl;¥éno1 00:00) Grund: gepruft und [Ty gegeben
atum: 23.02. :08: +01:00+ Datum: 23.02 2022 13:12:3{ (UTC+Q1:00:00)
M. Ed. Greta Brose br. /fn reas Denho
(Projektleiterin) (Laborleiter)
Prifbericht 150222808.doc Seite 1 von 5
CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH Telefon 04921 87 - 2350 Sparkasse Emden Ust-ldNr. DE274636155
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Probenvorbereitung:"

Messverfahren:"

" Laboratorien Dr. Doring GmbH

CUA

Kohlenwasserstoff-Index
Fluorid

DIN 19747

DIN EN ISO 9377-2 (H53)
DIN 38405-4 (D4) DIN 38405-4 (D4)

Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Chrom, gesamt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Quecksilber DIN EN 12846 (E12)

Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Antimon DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Chromat DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Kobalt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Molybdén DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Selen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Zinn DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01

Cyanid, gesamt
Cyanid, leicht freisetzbar
Phenolindex

DIN 38405-1 (D13)
DIN 38405-1 (D13)
DIN 38409-16 (H16)

PCB DIN 38407-3 (F3)

PAK DIN 38407-39 (F39)

BTEX DIN 38407-9 (F9) (GC/MS)

LHKW DIN EN ISO 10301 (F4,HS-GC/MS)
Aldrin DIN 38407-2 (F2)

DDT DIN 38407-2 (F2)

Prifbericht 150222808.doc
CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden
Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

Seite 2von 5
Telefon 04921 87-2350
Telefax 04921 87 -23 56
cua@cua-emden.com

Ust-ldNr. DE274636155
St.-Nr. 58/200/11267
Handelsregister Aurich HR B Nr. 201749

Sparkasse Emden
BIC BRLA DE 21EMD
IBAN DE35284500000021003090



CUA

Labornummer 11480 11481 11482
Analysennummer 109669 109670 109671
Probenbezeichnung GW - 01 GW - 02 GW - 03
Dimension [ug/L] [ug/L] [ng/L]
Kohlenwasserstoff-Index <100 <100 580
Fluorid [mg/L] 0,2 0,2 < 0,1
Arsen <2,0 <2,0 2,1
Blei <0,2 <0,2 2,3
Cadmium <0,2 0,4 0,2
Chrom, gesamt <0,3 1,3 6,8
Kupfer <2,0 7,0 20
Nickel 4,0 11 10
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1
Zink 5,3 94 69
Antimon 0,5 1,0 1,7
Chrom VI <10 <10 <10
Kobalt 5,2 5,7 2,6
Molybdan <0,2 0,3 0,9
Selen <2,0 <20 4,1
Zinn <0,2 <0,2 <0,2
Cyanid, gesamt 6 42 <5
Cyanid, leicht freisetzbar <5 <5 <5
Phenol-Index <10 <10 <10
Prifbericht 150222808.doc Seite 3von 5
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CUA

Labornummer 11480 11481 11482
Analysennummer 109669 109670 109671
Probenbezeichnung GW - 01 GW - 02 GW - 03
Dimension [ug/L] [ug/L] [ug/L]
Aldrin < 0,01 < 0,01 < 0,01
o,p’-DDE < 0,01 < 0,01 < 0,01
p,p’-DDE < 0,01 < 0,01 < 0,01
o,p’-DDD < 0,01 < 0,01 < 0,01
p,p’-DDD < 0,01 < 0,01 < 0,01
o,p’-DDT < 0,01 < 0,01 < 0,01
p,p’-DDT < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 28 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 52 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 101 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 138 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 153 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 180 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe PCB (6 Kong.) n.n. n.n. n.n.
Naphthalin 0,8 0,6 0,5
Acenaphthylen <0,1 <0,1 <0,1
Acenaphthen <0,1 <0,1 <0,1
Fluoren <0,1 <0,1 <0,1
Phenanthren <0,1 <0,1 <0,1
Anthracen <0,1 <0,1 <0,1
Fluoranthen < 0,01 < 0,01 0,04
Pyren < 0,05 < 0,05 < 0,05
Benzo(a)anthracen < 0,05 < 0,05 < 0,05
Chrysen < 0,05 < 0,05 < 0,05
Benzo(b)fluoranthen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(k)fluoranthen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(a)pyren < 0,01 < 0,01 < 0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dibenzo(a,h)anthracen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(g,h,i)perylen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe PAK (EPA) 0,80 0,60 0,54
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CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden
Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

Telefon 04921 87-2350
Telefax 04921 87 -23 56
cua@cua-emden.com

Labornummer 11480 11481 11482
Analysennummer 109669 109670 109671
Probenbezeichnung GW - 01 GW - 02 GW - 03
Dimension [ug/L] [ug/L] [Mg/L]
Benzol < 0,1 < 0,1 < 0,1
Toluol 0,3 04 0,6
Ethylbenzol 0,1 0,1 0,2
Xylole 0,7 0,7 1,0
Trimethylbenzole 0,8 0,4 0,7
Summe BTEX 1,9 1,6 2,5
Vinylchlorid <0,1 <0,1 < 0,1
1,1-Dichlorethen <0,1 <0,1 < 0,1
Dichlormethan <0,1 <0,1 < 0,1
1,2-trans-Dichlorethen <0,1 <0,1 < 0,1
1,1-Dichlorethan <0,1 <0,1 < 0,1
1,2-cis-Dichlorethen <0,1 <0,1 < 0,1
Tetrachlormethan < 0,1 < 0,1 <0,1
1,1,1-Trichlorethan <0,1 <0,1 < 0,1
Chloroform < 0,1 < 0,1 < 0,1
1,2-Dichlorethan < 0,1 < 0,1 < 0,1
Trichlorethen < 0,1 < 0,1 < 0,1
Dibrommethan < 0,1 < 0,1 < 0,1
Bromdichlormethan < 0,1 < 0,1 < 0,1
Tetrachlorethen < 0,1 < 0,1 < 0,1
1,1,2-Trichlorethan < 0,1 < 0,1 < 0,1
Dibromchlormethan < 0,1 < 0,1 < 0,1
Tribrommethan < 0,1 < 0,1 < 0,1
Summe LHKW n.n. n.n. n.n.
Prifbericht 150222808.doc Seite 5von 5
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CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

Geonovo GmbH
Blinke 6

26789 LEER

02. Mé&rz 2022

PRUFBERICHT 230222811

Auftragsnr. Auftraggeber: G220007

Projektbezeichnung: B-Plan Unlander Stral3e, Firrel

Probenahme: durch Auftraggeber am 11.02.2022

Probentransport: durch Auftraggeber

Probeneingang: 23.02.2022

Prifzeitraum: 23.02. — 02.03.2022

Probennummer: 11788 — 11791/ 22

Probenmaterial: Feststoff

Verpackung: PE-Beutel

Bemerkungen: -

Sonstiges: Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im tiblichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne mit.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die angegebenen Priifgegenstande. Regelungen zur Unterauf-
trag- und Fremdvergabe auf Seite 2. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Prifberichts bedarf der schriftlichen
Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter werden auto-
matisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen widerspiegeln keine
Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kénnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Analysenbefunde: Seite 3-4
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

l\‘amq: @(a BernA Name: Dr. h
Grund: gepriift und freigegeben Grund: ge; t und igegeben
pavu Y BTG 0000 Datum: OS5 265 SO BERHSP°
(Projektleiterin) (Laborleiter)
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Probenvorbereitung”:

Messverfahren”:

" Laboratorien Dr. Doring GmbH

Prifbericht 230222811.doc

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden

Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

CUA

Trockenmasse
Cyanide (F)
Aufschluss

Arsen (F)

Blei (F)

Cadmium (F)
Chrom (F)

Nickel (F)
Quecksilber (F)
PCB (F)

PAK (F)
Hexachlorbenzol
Pentachlorphenol
Hexachlorcyclohexan
Aldrin

DDT und Derivate

Seite 2 von 4

Telefon 04921 87-2350
Telefax 04921 87 -23 56
cua@cua-emden.com

Sparkasse Emden
BIC BRLA DE 21EMD

IBAN DE35284500000021003090

DIN 19747: 2009-07

DIN EN 14346: 2007-03

DIN ISO 11262: 2012-04

DIN EN 13657: 2003-01

DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN 15308: 2016-12

DIN EN 15308: 2016-12

DIN ISO 18287: 2006-05

DIN ISO 10382: 1998-02

DIN ISO 14154: 1997-10

DIN EN 15308: 2008-05

DIN EN 15308: 2008-05

DIN EN 15308: 2008-05

Ust-ldNr. DE274636155
St.-Nr. 58/200/11267
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CUA

Prifbericht

Labornummer 11788 11789 11790 11791
Analysennummer 111388 111389 111390 111391
Probenbezeichnung MP 1 MP 2 MP 3 MP 4
Bemerkung <2mm <2mm <2mm <2mm
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Trockenmasse [%)] 79,8 78,0 74,2 73,0
Cyanid, gesamt < 0,05 0,16 0,15 0,22
Arsen 1,7 1,5 <1,0 1,6
Blei 7.8 13 14 23
Cadmium <0,1 0,2 0,1 0,2
Chrom 5,8 6,6 7.1 7,6
Nickel 2,1 1,7 1,5 2,3
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
PCB 28 < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 52 < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 101 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,002
PCB 138 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,006
PCB 153 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,006
PCB 180 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,004
Summe PCB (6 Kong.) n.n. n.n. n.n. 0,018
Naphthalin 0,030 0,049 0,045 0,091
Acenaphthylen < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001
Acenaphthen < 0,001 0,001 < 0,001 0,001
Fluoren < 0,001 0,001 < 0,001 0,001
Phenanthren 0,002 0,003 0,002 0,010
Anthracen < 0,001 0,001 < 0,001 0,003
Fluoranthen 0,003 0,006 0,006 0,032
Pyren 0,002 0,006 0,005 0,024
Benzo(a)anthracen 0,001 0,003 0,003 0,014
Chrysen 0,002 0,005 0,004 0,017
Benzo(b)fluoranthen 0,004 0,009 0,010 0,036
Benzo(k)fluoranthen 0,001 0,002 0,004 0,014
Benzo(a)pyren 0,002 0,004 0,002 0,013
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,002 0,004 0,003 0,012
Dibenzo(a,h)anthracen < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,002
Benzo(g,h,i)perylen 0,001 0,003 0,002 0,010
Summe PAK (EPA) 0,050 0,097 0,086 0,281
230222811.doc Seite 3von 4
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CUA

Prifbericht

Labornummer 11788 11789 11790 11791
Analysennummer 111388 111389 111390 111391
Probenbezeichnung MP 1 MP 2 MP 3 MP 4
Bemerkung <2mm <2mm <2mm <2mm
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Hexachlorbenzol < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
Pentachlorphenol < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
Aldrin < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001
o-HCH < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
B-HCH < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
v-HCH < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
6-HCH < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
e-HCH < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
o,p -DDE < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
p,p -DDE < 0,001 < 0,001 0,001 0,001
o,p’-DDD < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
p,p -DDD < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
o,p -DDT < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
p,p -DDT < 0,001 < 0,001 0,001 0,001
230222811.doc Seite 4 von 4

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden
Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

Telefon 04921 87-2350
Telefax 04921 87 -23 56
cua@cua-emden.com

Sparkasse Emden
BIC BRLA DE 21EMD

IBAN DE35284500000021003090

Ust-ldNr. DE274636155
St.-Nr. 58/200/11267

Handelsregister Aurich HR B Nr. 201749




CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

Geonovo GmbH
Blinke 6

26789 LEER

PRUFBERICHT

Auftragsnr. Auftraggeber:

Projektbezeichnung:
Probenahme:
Probentransport:
Probeneingang:
Prifzeitraum:
Probennummer:
Probenmaterial:
Verpackung:
Bemerkungen:

Sonstiges:

Analysenbefunde:
Messverfahren:

Qualitatskontrolle:

Prifbericht 230222811e.doc

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden
Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

22. Méarz 2022

230222811e

G220007

B-Plan Unlander Stral3e, Firrel

durch Auftraggeber am 11.02.2022

durch Auftraggeber

23.02.2022

23.02. — 02.03.2022, 09.03. — 22.03.2022
11788 — 11791/ 22

Feststoff

PE-Beutel

Der Priifbericht 230222811e ergéanzt den Prifbericht 230222811. Der
Parameterumfang wurde erweitert.

Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im tblichen Rahmen. Néheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne mit.
Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die angegebenen Prifgegenstande. Regelungen zur Unterauf-
trag- und Fremdvergabe auf Seite 2. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Prifberichts bedarf der schriftlichen
Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter werden auto-
matisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen widerspiegeln keine
Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kdnnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Seite 3—-4
Seite 2

Name: M. Fd. Greta # Name: Dr. A
Grund: gdprikt un eigégeben Grund:

g eigegeben
Datum: ZR/PIRQZ Greital BFESE! 0000 Datum: £503ARAIEAE DEHFE 0000
(Projektleiterin) (Laborleiter)
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Probenvorbereitung”:

Messverfahren”:

" Laboratorien Dr. Doring GmbH

Prifbericht 230222811e.doc
CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden

Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

CUA

Trockenmasse
Cyanide (F)
Aufschluss

Arsen (F)

Blei (F)

Cadmium (F)

Chrom (F)

Nickel (F)
Quecksilber (F)

PCB (F)

PAK (F)
Hexachlorbenzol
Pentachlorphenol
Hexachlorcyclohexan
Aldrin

DDT und Derivate
Phenoxyalkancarbonsauren
Glyphosat, AMPA
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DIN 19747: 2009-07

DIN EN 14346: 2007-03

DIN ISO 11262: 2012-04

DIN EN 13657: 2003-01

DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN ISO -17294-2 (E29): 2017-01
DIN EN 15308: 2016-12

DIN EN 15308: 2016-12

DIN ISO 18287: 2006-05

DIN ISO 10382: 1998-02

DIN ISO 14154: 1997-10

DIN EN 15308: 2008-05

DIN EN 15308: 2008-05

DIN EN 15308: 2008-05

LC/MS-MS

analog DIN 38407-22 (F22; LC/MS-
MS)
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CUA

Prifbericht

Labornummer 11788 11789 11790 11791
Analysennummer 111388 111389 111390 111391
Probenbezeichnung MP 1 MP 2 MP 3 MP 4
Bemerkung <2mm <2mm <2mm <2mm
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Trockenmasse [%)] 79,8 78,0 74,2 73,0
Cyanid, gesamt < 0,05 0,16 0,15 0,22
Arsen 1,7 1,5 <1,0 1,6
Blei 7.8 13 14 23
Cadmium <0,1 0,2 0,1 0,2
Chrom 5,8 6,6 7.1 7,6
Nickel 2,1 1,7 1,5 2,3
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
PCB 28 < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 52 < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 101 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,002
PCB 138 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,006
PCB 153 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,006
PCB 180 < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,004
Summe PCB (6 Kong.) n.n. n.n. n.n. 0,018
Naphthalin 0,030 0,049 0,045 0,091
Acenaphthylen < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001
Acenaphthen < 0,001 0,001 < 0,001 0,001
Fluoren < 0,001 0,001 < 0,001 0,001
Phenanthren 0,002 0,003 0,002 0,010
Anthracen < 0,001 0,001 < 0,001 0,003
Fluoranthen 0,003 0,006 0,006 0,032
Pyren 0,002 0,006 0,005 0,024
Benzo(a)anthracen 0,001 0,003 0,003 0,014
Chrysen 0,002 0,005 0,004 0,017
Benzo(b)fluoranthen 0,004 0,009 0,010 0,036
Benzo(k)fluoranthen 0,001 0,002 0,004 0,014
Benzo(a)pyren 0,002 0,004 0,002 0,013
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,002 0,004 0,003 0,012
Dibenzo(a,h)anthracen < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,002
Benzo(g,h,i)perylen 0,001 0,003 0,002 0,010
Summe PAK (EPA) 0,050 0,097 0,086 0,281
230222811e.doc Seite 3von 4

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH
Zum Nordkai 16 | 26725 Emden
Geschéftsfihrer Dr. Joachim Déring

Telefon 04921 87-2350
Telefax 04921 87 -23 56
cua@cua-emden.com

Sparkasse Emden
BIC BRLA DE 21EMD

IBAN DE35284500000021003090

Ust-ldNr. DE274636155
St.-Nr. 58/200/11267

Handelsregister Aurich HR B Nr. 201749




CUA

Labornummer 11788 11789 11790 11791
Analysennummer 111388 111389 111390 111391
Probenbezeichnung MP 1 MP 2 MP 3 MP 4
Bemerkung <2mm <2mm <2mm <2mm
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Hexachlorbenzol < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
Pentachlorphenol < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
Aldrin < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001
Glyphosat < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
AMPA < 0,05 0,49 1,6 0,13
Dicamba < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
o-HCH < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
B-HCH < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
v-HCH < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
6-HCH < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
e-HCH < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
o,p -DDE < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
p,p -DDE < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
o,p’-DDD < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
p,p -DDD < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
o,p -DDT < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
p,p -DDT < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005
MCPP < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
MCPA < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
2,4-DP < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
2,4-D < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
MCPB < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
2,45-T < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
2,4-DB < 0,001 < 0,001 < 0,001 < 0,001
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CUA

CUA Chemisches Untersuchungsamt Emden GmbH - Zum Nordkai 16 - 26725 Emden

Geonovo GmbH
Blinke 6

26789 LEER

01. Mé&rz 2022

PRUFBERICHT 230222812

Auftragsnr. Auftraggeber: G220007

Projektbezeichnung: B-Plan Unlander Stral3e, Firrel

Probenahme: durch Auftraggeber am 11.02.2022

Probentransport: durch Auftraggeber

Probeneingang: 23.02.2022

Prifzeitraum: 23.02. — 01.03.2022

Probennummer: 11792 — 11794 / 22

Probenmaterial: Feststoff

Verpackung: PE-Beutel

Bemerkungen: -

Sonstiges: Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im tiblichen Rahmen. Naheres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne mit.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die angegebenen Priifgegenstande. Regelungen zur Unterauf-
trag- und Fremdvergabe auf Seite 2. Eine auszugsweise Vervielfaltigung dieses Prifberichts bedarf der schriftlichen
Genehmigung durch die CUA Emden GmbH. Eventuell ausgewiesene Summen einzelner Parameter werden auto-
matisch berechnet. Die Bildung der Summen erfolgt rein numerisch. Die angegebenen Stellen widerspiegeln keine
Signifikanz. Die Bestimmungsgrenzen kdnnen matrix- / einwaagebedingt variieren.

Analysenbefunde: Seite 3-4
Messverfahren: Seite 2

Qualitatskontrolle:

Do B V)

Name: Laura Bernd Name: Dr. hh

Grund: gepriift und freigegeben Grund: Tt und freigegeben

Datum: 01.03.2022 13:36:20 (UTC+01:00:00) Datum: 01.03.2022 13:19:57 (UTC+01:00:00)

M. Ed. Greta Brose Dr. Andreas Denhof
(Projektleiterin) (Laborleiter)
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CUA

Probenvorbereitung:" DIN 19747: 2009-07

Trockenmasse DIN EN 14346: 2007-03

TOC DIN EN 15936: 2012-11

Kohlenwasserstoffe (GC;F) DIN EN 14039: 2005-01 DIN EN 14039:
2005-1:i.V. mit LAGA KW/04: 2019-09

Messverfahren:"

EOX DIN 38414-17 (S17): 2017-01
Aufschluss DIN EN 13657: 2003-01

Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Chrom, gesamt DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Quecksilber DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
PAK DIN ISO 18287: 2006-05

Eluat DIN EN 12457-4: 2003-01

pH-Wert (W,E)
el. Leitfahigkeit

Chlorid
Sulfat

DIN EN I1SO 10523: 2012-04
DIN EN 27888 (C8): 1993-11
DIN EN 1SO 10304-1 (D20): 2009-07
DIN EN 1SO 10304-1 (D20): 2009-07

" Laboratorien Dr. Doring GmbH
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CUA

Labornummer 11792 11793 11794
Analysennummer 111392 111393 111394
Probenbezeichnung MP 5 MP 6 MP 7
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Trockenmasse [%)] 85,4 86,6 86,1
TOC [%] 0,13 0,27 0,33
Kohlenwasserstoffe, n-Cyg.00 <5 <5 <5
Kohlenwasserstoffe, n-C1g.40 <5 <5 <5
EOX <0,1 0,2 0,2
Arsen <1,0 1,2 <1,0
Blei 1,5 29 2,1
Cadmium < 0,1 < 0,1 <0,1
Chrom, gesamt 4.1 6,2 4,9
Kupfer <1,0 1,8 <1,0
Nickel 1,8 2,8 1,6
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1
Zink 4,3 6,9 4,8
Naphthalin < 0,001 0,018 < 0,001
Acenaphthylen 0,002 0,002 < 0,001
Acenaphthen 0,001 0,001 < 0,001
Fluoren < 0,001 < 0,001 < 0,001
Phenanthren 0,001 0,002 < 0,001
Anthracen < 0,001 < 0,001 < 0,001
Fluoranthen < 0,001 0,002 < 0,001
Pyren < 0,001 0,001 < 0,001
Benzo(a)anthracen < 0,001 < 0,001 < 0,001
Chrysen < 0,001 0,001 < 0,001
Benzo(b)fluoranthen < 0,001 0,003 < 0,001
Benzo(k)fluoranthen < 0,001 < 0,001 < 0,001
Benzo(a)pyren < 0,001 < 0,001 < 0,001
Indeno(1,2,3-cd)pyren < 0,001 0,001 < 0,001
Dibenzo(a,h)anthracen < 0,001 < 0,001 < 0,001
Benzo(g,h,i)perylen < 0,001 0,002 < 0,001
Summe PAK (EPA) 0,004 0,033 n.n.
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CUA

Labornummer 11792 11793 11794
Analysennummer 111392 111393 111394
Probenbezeichnung MP 5 MP 6 MP 7

ELUAT ELUAT ELUAT
Dimension [ug/L] [ug/L] [ug/L]
pH-Wert (20°C) 7,8 7,4 6,9
el. Leitféahigkeit (25°C) [uS/cm] 13 14 11
Chlorid [mg/L] 0,4 0,7 0,5
Sulfat [mg/L] 1,0 0,8 0,9
Arsen <2,0 <2,0 <2,0
Blei <0,2 0,9 0,6
Cadmium <0,2 <0,2 <0,2
Chrom, gesamt 0,6 1,8 0,8
Kupfer <2,0 3,2 <2,0
Nickel <1,0 1,1 <1,0
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1
Zink 3,6 6,4 8,8
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Bebauungsplan Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe®, Gemeinde Firrel

Anlage 5: Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ost-
lich Unlander StraBe” der Gemeinde Firrel (Biro 1+B Akustik GmbH (2022))
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1.  Aufgabenstellung

Die Gemeinde Firrel plant die Aufstellung des Bebauungsplans FI 04 ,Ostlich Unlander
Strafse”. Die durch den Geltungsbereich erfassten Fldchen sollen als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. Abbildung 1 zeigt eine Entwurfsfassung der Planzeichnung von
Bebauungsplan FI 04.

Die [+B Akustik GmbH ist beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in
dem die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschbelastung auf dem Plangebiet durch den
offentlichen Strafienverkehr auf der stidlich des Plangebiets verlaufenden K 59 ,, Firreler Strafie”
nach DIN 18005-1 dargelegt werden soll. Zusétzlich soll die gewerbliche Gerduschbelastung
auf dem Plangebiet durch 6stlich bzw. stidlich gelegene, gewerbliche Nutzungen (B-Pldne Nr.
28 und Nr. 22a, jeweils als Sondergebiet ausgewiesen, Quelle /19/) ermittelt werden. Auf der
stidlichen Flache befindet sich ein Verkaufshaus fiir Mode und Mobel der Mode & Wohnen
Kaiser GmbH & Co. KG. (kurz: Fa. Kaiser). Auf der ostlich des Plangebiets gelegenen Flidche
betreibt die Fa. Kaiser einen Lagerstandort.

Auf Basis der ermittelten Beurteilungspegel im Tag- und Nachtzeitraum wird das Plangebiet
gemdfs den Vorgaben der DIN 4109-1 / -2 in Larmpegelbereiche eingeteilt.

Neben den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sollen ebenfalls Aussagen zu der
Gerduschbelastung angrenzender Wohnnutzungen getroffen werden, inwiefern der
zukiinftige ErschliefSungsverkehr tiber die beiden geplanten Zuwegungen des Wohngebiets an
bestehender Nutzung zu Konflikten fiithren kann. Aufgrund der Neuerrichtung der
Erschlieffungsstrafien ist hier eine Untersuchung nach der 16. BImSchV erforderlich.

Abschliefsend werden Vorschlége fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich
des Schallschallschutzes formuliert.
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Abbildung 1: Entwurfsplanzeichnung des B-Plans FI 04 mit dem Geltungsbereich, Quelle: /19/.
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2.
/1/

/2/

/3/

/4/

/5/

/6/

/7/

/8/

/9/

Literatur- / Unterlagenverzeichnis

BImSchG
Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéange (Bundes-

Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in aktueller Fassung.

DIN 18005-1 inkl. Beiblatt 1
»~Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli
2002; Beiblatt 1 zu DIN 18005, , Berechnungsverfahren, schalltechnische

Orientierungswerte fiir stdadtebauliche Planung”, Mai 1987, Berlin, Beuth Verlag GmbH.

TA Lirm
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) in aktueller Fassung.

LAI-Hinweise

zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Lirm) durch die
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) in der Fassung des
Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Mérz 2017.

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786).

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. 1 S. 3634).

BVerwG 4 CN 2.06
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 22.03.2007.

BVerwG 4 BN 59.59
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17.02.2010.

RLS-19
Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien, Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2019.

/10/ DIN ISO 9613-2

,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines

Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

/11/ DIN 4109-1

»Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen®, Beuth Verlag, Januar 2018.

/12/ DIN 4109-2

»Schallschutz im Hochbau - Teil 2, Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen”, Beuth Verlag, Januar 2018.
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/13/ Bayerische Parkplatzlirmstudie
Untersuchung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autohotfen und
Omnibusbahnhofen sowie von Parkhédusern und Tiefgaragen; 6. vollstandig
tiberarbeitete Auflage; Schriftenreihe Heft 89; Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz,
Augsburg, 2007.

/14/ RLS-90

,Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien”, Der Bundesminister fiir Verkehr, 1990.

/15/ Technischer Bericht zur Untersuchung von Lkw- und Ladegerduschen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessisches

Landesamt fiir Umwelt, Heft 192, Ausgabedatum 1995.

/16/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Verbrauchermarkten, Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Larmschutz in
Hessen, Heft 2, Wiesbaden, 2005.

/17/ IMMI 2021
Software zur Berechnung von Gerduschimmissionen, Firma Wolfel Engineering GmbH +
Co. KG, Hochberg.

/18/ Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur, 2014:
https:/ /www.bmvi.de/SharedDocs/DE/ Artikel/ G/ verkehrsprognose-2030.html,
letzter Zugriff im Januar 2022.

/19/ Entwurfsplanzeichnung des Bebauungsplan FI 04 der Gemeinde Firrel sowie weitere
Planunterlagen und angrenzende Bebauungspline, tibermittelt per E-Mail durch das

Planungsbiiro Buhr im Januar und Juli 2022.

/20/ OpenStreetMap
Open-Database-Lizenz fiir den freien Erhalt von Kartenmaterial tiber

www.openstreetmap.org, © OpenStreetMap-Mitwirkende.

/21/ Stralenverkehrszihldaten der Firreler Strafle aus dem Jahr 2021, tibermittelt per E-Mail
durch den Landkreis Leer am 04.02.2022.

/22/ Auskunft durch den Landkreis Leer bzgl. der beurteilungsrelevanten, gewerblichen
Vorbelastung im Umfeld des Plangebiets, tibermittelt per E-Mail am 15.02.2022.

/23/ Telefonische Abstimmungsgesprache vom 27.01. sowie 17.02.2022 mit der Mode &
Wohnen Kaiser GmbH & Co. KG tiber beurteilungsrelevante betriebliche Abldufe.
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3. Beurteilungsgrundlagen
3.1. DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau

Im Rahmen der Bauleitplanung wird bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen die
DIN 18005-1 /2/ herangezogen. In Abhéangigkeit von der Schutzwiirdigkeit eines Baugebiets,
welche sich aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) /3/ sowie dem Baugesetzbuch
(BauGB) /6/ ableitet, sind entsprechende Orientierungswerte zuzuordnen. Diese Werte
ergeben sich aus dem Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 und sind als wiinschenswerte Zielwerte zu
verstehen. Bei Einhaltung dieser Zielwerte kann in Abhéngigkeit der Baugebietsart prinzipiell
von einem angemessenen Larmschutz ausgegangen werden.

Da die Orientierungswerte keine verbindlichen Grenzwerte sind, kann deren Uberschreitung
im Rahmen einer sachgerechten Abwagung als zumutbar eingestuft werden. Die Zulassung
einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis einer solchen sachgerechten
Abwidgung sein. Mafigeblich sind jedoch die Umstdnde des Einzelfalles (BVerwG 4 CN 2.06
vom 22.03.2007 /7/ und BVerwG 4 BN 59.09 vom 17.02.2010 /8/).

In der nachfolgenden Tabelle sind die im vorliegenden Fall mafigeblichen Orientierungswerte
aufgelistet:

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir verkehrsbedingte und gewerbliche Gerduschimmissionen nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /2/.

Orientierungswerte
] o Verkehr in dB(A)
Beurteilungszeitriume - -
allgemeine Wohngebiete
(WA)
tagstiber 6:00 - 22:00 Uhr 55
nachts 22:00 - 6:00 Uhr 45
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3.2. TALirm

Der westlich des Plangebiets gelegene Standort mit einem Lagergebdude ist als nicht
genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes /1/ gemafs
den Vorgaben der TA Larm /3/ zu beurteilen. Gemif Vorgaben des Landkreises Leer /22/ ist
dieser Standort als mafsgebliche Vorbelastung zu berticksichtigen. Die Gerduschbelastung auf
dem Plangebiet durch das stidlich der Firreler Strafie gelegene Mode- und Mdobelhaus wird
unter Bezugnahme auf die Angaben des Betreibers /23/ nach fachlicher Einschitzung als
irrelevant eingestuft. Zum einen besteht ein hinreichender Abstand von rund 70 Metern zur
nédchstgelegenen Plangebietsgrenze, dartiber hinaus sind nur geringere Fahrzeugbewegungen
durch Kunden auf dem Gelédnde zu erwarten. Logistikverkehre durch grofiere Lkw finden auf
dem Gelédnde nicht statt.

Die Immissionsrichtwerte fiir die gewerblichen Gerduschimmissionen an Immissionsorten vor
schutzbediirftigen Gebduden sind in der TA Larm /3/ formuliert. Die Immissionsrichtwerte
sind in den Tag- und Nachtzeitraum zu unterteilen, wobei der Tagzeitraum eine
Beurteilungszeit von 16 Stunden umfasst (6:00 Uhr - 22:00 Uhr). Mafsgebend fiir die
Beurteilung der Nacht (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde (z.B. 5:00 Uhr - 6:00
Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant
beitragt.

Tabelle 2: Richtwerte fiir Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anlagen nach TA Lirm /3/.

Immissionsrichtwerte nach TA Lirm
in dB(A) fiir

Beurteilungszeitriume . .
allgemeine Wohngebiete (WA)

tagstiber 6:00 - 22:00 Uhr 55
nachts 22:00 - 6:00 Uhr 40

Fiir folgende Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit ist in Wohngebieten (WA und WR)
sowie in Kurgebieten ist bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhohte Stérwirkung
von Gerduschen durch einen Zuschlag von 6 dB zu berticksichtigen:

An Werktagen 06:00 - 07:00 Uhr
20:00 - 22:00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen ~ 06:00 - 9:00 Uhr
13:00 - 15:00 Uhr
20:00 - 22:00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als {iberschritten, wenn einzelne kurzzeitige
Gerduschspitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB(A)
tiber den Immissionsrichtwerten liegen.
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3.3.  MALP nach DIN 4109

Fir die Planung, Bemessung und Ausfiihrung zukinftiger Gebdude ergeben sich die
Anforderungen an den passiven Schallschutz aus der DIN 4109-1/10/. Des Weiteren werden
auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens die konkreten Anforderungen an die
bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R’wges mit einer Genauigkeit von 1-dB-Schritten gemafs
Gleichung 6 der DIN 4109-1, wie folgt, berechnet:

! —
R w,ges — La - KRaumart

L, = Mafigeblicher Aufsenlarmpegel nach DIN 4109-2 /12/.

Tabelle 3: Korrekturwerte Kaymart Und Mindest-Gesamtschallddmm-MafSe R’W,ges in Abhingigkeit
von der Raumart nach DIN 4109-1 /10/.

KRaumart Mindest-Gesamtschalldimm-Maf3

Raumart R'yces

in dB in dB
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25 35
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
ﬂbernachtungsréiume in Beherbergungsstitten, 30 30
Unterrichtsrdaume und Ahnliches
Biirordume und Ahnliches 35 30

Die Bestimmung der mafigeblichen Auflenldrmpegel (MALP) ergibt sich aus den Vorgaben in
Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 /12/ und entspricht prinzipiell den ermittelten
Beurteilungspegeln (im Tag- oder ggf. im Nachtzeitraum) zzgl. 3 dB(A).

Liegt eine Belastung durch unterschiedliche Larmarten (z. B. durch Strafsen- / Schienenverkehr
und Gewerbe- / Industrieanlagen) vor, ist die kumulative Wirkung auf das
Untersuchungsgebiet nach Abschnitt 4.4.5.7 in /12/ rechnerisch zu berticksichtigen.

3.4. Untersuchungsbereich der mafsigeblichen Gerduschimmissionen

Die Berechnung der untersuchungsrelevanten Gerduschimmissionen innerhalb des
Plangebiets erfolgt im vorliegenden Fall anhand von flichenhaften Immissionsrastern. Die
Untersuchungshohen ergeben sich aus den bauleitplanerisch festzusetzenden
Geschossigkeiten.

Gemif den vorliegenden Planungsunterlagen und Informationen /19/ soll ein Vollgeschoss
festgesetzt werden. Da Wohnhé&user mit einem Vollgeschoss erfahrungsgemafs auch tiber ein
fiir Wohnzwecke ausgebautes Dachgeschoss verfiigen konnen, wird neben dem Erdgeschoss
(EG, Aufpunkthohe 2,0 m tiber Oberkante Geldnde) noch ein zusitzliches Obergeschoss
(1. OG, Aufpunkthohe 4,8 m tiber Oberkante Geldnde) rechnerisch untersucht.

Es wird im Rahmen der Untersuchung gepriift, welches Geschoss stdrker belastet wird. Dieses
wird dokumentiert und Gegenstand der Beurteilung zur Ermittlung der ggf. erforderlichen
Schallschutzmafinahmen.
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4.  Schallausbreitungsberechnung
4.1. Rechnerische Grundlagen
Verkehrsgerdusche nach DIN 18005-1:

Die Ermittlung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet erfolgt mit
der Software IMMI 2021 /17/. Die Schallemissionen der relevanten Verkehrswege werden
gemdfs den Vorgaben in Kapitel 3.3 der RLS-19 /9/ ermittelt. Die Berechnung der
resultierenden Beurteilungspegel ist in Kapitel 3.2 der RLS-19 /9/ beschrieben (s. Kapitel
4.1.31).

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt unter Berticksichtigung einer ungehinderten
Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets, d. h. ohne Abschirmungen oder durch
Reflexionen an hier bereits bestehenden Gebduden. Allerdings wurde im Vorfeld die
Erfordernis eines Liarmschutzwalls mit einer Hohe von 3,0 Meter iiber Oberkante Gelidnde
festgestellt, welcher als abschirmendes Element prognostisch berticksichtigt wird (siehe S. 28,
Abb. 12).

Die fur die Prognose relevanten Eingangsdaten sind in Kapitel 4.1.1 aufgeftihrt. Die
Immissionsraster werden in den in Kapitel 4.1.3.1 genannten Geschosshohen fiir den Tag- und
Nachtzeitraum berechnet. Anschlieffend erfolgt, wie in Kapitel 4.1.3.3 beschrieben, auf deren
Basis die Bestimmung der MALP.

Gewerblich bedingte Gerduschimmissionen nach TA Lirm:

Die detaillierte Berechnung der Schallausbreitung erfolgt unter Berticksichtigung der DIN ISO
9613-2, Abschnitt 6 /10/ gemidfSs den Vorgaben der TA Lirm, Abschnitt A.2.3 /3/. Die
meteorologische Korrektur Cyer wird hierbei konservativ mit 0 dB berticksichtigt, was einer
permanenten Mitwind-Bedingung auf dem Schallausbreitungsweg entspricht. Geméafi den
Rundungsvorschriften fiir gerechnete und gemessene Pegelwerte der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) /4/ werden die Beurteilungspegel in vollen dB
angegeben.

Die fiir die Prognose relevanten Eingangsdaten sind in Kapitel 4.1.2 aufgefiihrt. Die
Immissionsraster werden in den in Kapitel 3.4 genannten Geschosshohen fiir den Tagzeitraum
berechnet. Im Nachtzeitraum sind keine gewerblich bedingten Gerduschimmissionen zu
erwarten.
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4.1.1 Schallemissionen der 6ffentlichen Verkehrswege

Zur Ermittlung der Schallemissionen der Firreler Strafse liegen Verkehrszdhldaten aus dem Jahr
2021 /21/ vor, welche durch den Landkreis Leer zur Verfiigung gestellt wurden. Mithilfe der
hierin enthaltenen Rohdaten wird eine detaillierte Aufteilung der erfassten Fahrzeuge auf die
unterschiedlichen Fahrzeuggruppen der RLS-19 sowie auf den Tag- und Nachtzeitraum
ermoglicht. In Anhang A befinden sich die Zusammenfassungen der einzelnen Zihlungen.

Die RLS-19 unterscheidet insgesamt zwischen drei verschiedenen Fahrzeuggruppen: Pkw,
Lkwl,p1 und Lkw2,p>. Gemdfs Kapitel 1 in /9/ sind der Fahrzeuggruppe Lkwl,p:
Lastkraftwagen ohne Anhdnger mit einer zuldssigen Gesamtmasse tiber 3,5 t sowie Busse
enthalten. Die Fahrzeuggruppe Lkw2p, enthdlt Lastkraftwagen mit Anhédnger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse {iber
3,5t. Zudem werden dieser Fahrzeuggruppe Motorrdder zugunsten der Larmbetroffenen
zugeordnet.

In der Regel wird fiir den bauleitplanerischen Abwégungsprozess eine Hochrechnung des
Verkehrsaufkommens fiir die kommenden Jahre zugrunde gelegt. Fiir die
Immissionsprognose wird in Anlehnung an die Verkehrsprognose 2030 des
Bundesministeriums fuir Verkehr und digitale Infrastruktur /18/ ein Verkehrszuwachs von
0,48 % pro Jahr fiir Pkw und 1,66 % pro Jahr fiir Lkw bis zum Jahr 2037 angesetzt. Hierbei
wird die Steigerungsrate von 1,66 % pro Jahr fiir alle Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen Lkw1,p1
und Lkw2,p, angewendet. Die Ausnahme bilden hierbei Motorrdder, die zwar der
Fahrzeuggruppe Lkw2,p, angehoren, bzgl. der Verkehrsentwicklung aber eher normalen Pkw
zugeordnet werden konnen, sodass hier die o. g. Rate von 0,48 % pro Jahr angewendet wird.

In Tabelle 4 sind die Rohdaten sowie die hochgerechneten Daten fiir das Jahr 2037 aufgelistet.
In Tabelle 5 sind die resultierenden Eingangsdaten fiir die Linienschallquelle nach RLS-19 im
Schallausbreitungsmodell aufgelistet.

Auf der Firreler Strafle betragt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf Hohe des Plangebiets
70 km/h. Abbildung 2 zeigt die Lage der beurteilungsrelevanten Straffen und die lokal
zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten.

Tabelle 4: Roh- und Prognosedaten der , Firreler Strafie”.

2021 2037
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 2192 99 2367 107
Lkw 286 10 372 13
Lastzug 124 8 161 10
Zweirad 11 1 12 1
Total 2613 118 2912 131
Result.
DTV-Werte 2.731 3.043
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Tabelle 5: Eingangsdaten der beurteilungsrelevanten Strafien als Gerduschquellen nach RLS-19.

Lszl p2 o .
Emissions-
Mrag Mnache | Lkwl, p1 Lastzug Zweirad v pegel
in % in % in % in km/h Ly
Pkw/Lkw1/ in dB(A)
Strafie Kfz/h Kfz/h | Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht Lkw2 Tag/Nacht
Firreler 81,45/
Strafe 182,00 16,42 | 12,78 / 9,90 5,54 /7,92 0,41 /0,82 70 7118

Straflendeckschichttyp SDT: nicht geriffelter Gussasphalt,

Regelquerschnitt RQwiscenstr. = 7,5; RQp 401 = 9,0
Zul. Hochstgeschwindigkeit v (fiir Pkw und Zweirad identisch)

Die relative Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege zum Plangebiet sind in der
folgenden Abbildung dargestellt. Die Berechnungsergebnisse werden in Kapitel 4.1.3.1

dargelegt.
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Abbildung 2: Lage des beurteilungsrelevanten Verkehrswegs, hinterlegter Plan Quelle /20/.
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4.1.2 Schallemissionen der gewerblichen Vorbelastung

Im Folgenden werden die Emissionsdaten des benachbarten Lagerstandorts ndher beschrieben
und werden aus Auskiinften des Betreibers abgeleitet (Quelle /23/). Es handelt sich um ein
Mobellager, welches in regelmifliigen Abstinden durch Lkw von Spediteuren angefahren
wird. Im bzw. am Gebdude halten sich fiir gewohnlich keine Mitarbeiter dauerhaft auf. Die
betriebliche Vorgehensweise sieht vor, dass Spediteure nach Absprache in Empfang
genommen werden, sodass eine Verladung erfolgen kann. Fiir die Verladung kommen
ausschliefilich Rollcontainer bzw. Palettenhubwagen (Ameise) zum Einsatz. Ein Gabelstapler
wird hier nicht eingesetzt. Laut Aussagen des Betreibers sind durchschnittlich 2-3 Lkw-
Anfahrten im Zusammenhang mit dem Lagergebdude zu erwarten. In sehr seltenen Fillen
wird die Fahrzeugfrequenz pro Tag auf maximal 10 Lkw-Anfahrten abgeschitzt. In seltenen
Fillen befahren auch Kunden per Pkw oder Transporter das Geldnde, jedoch spielen diese
Fahrten aus schallgutachterlicher Sicht eine untergeordnete Rolle. Kunden und Mitarbeitern
steht eine Parkfldche mit insgesamt 8 Pkw-Stellpldtzen zur Verfiigung.

Die Betriebszeiten beschrénken sich hierbei auf den Tagzeitraum werktags von 6:00 Uhr bis
22:00 Uhr.

Die Folgenden betrieblichen Vorgidnge bzw. die damit verbundenen Schallquellen werden im
Rahmen der Untersuchung als beurteilungsrelevant eingestuft:

- Fahrgerdusche der Lieferfahrzeuge (An- und Abfahrten)

- Lkw-Rangiergerdusche vor den Ladezonen

- Sonstige Lkw-Gerdusche (z.B. Starten, Leerlauf, etc.)

- Gerdusche bei Verladetatigkeiten der Palletten/Rollcontainer! in der Ladezone
- Pkw-Verkehr durch Mitarbeiter (und Kunden)

In der folgenden Abbildung wird die Lage der mafigeblichen Gerduschquellen dargestellt.

1Rechnerisch zum Ansatz gebracht wird der lautere Einsatz von Palettenhubwagen.
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[1]: Lieferfahrzeuge, [2]: sonstige Lkw-Gerdusche, [3]: Gerdusche Ladezone durch Hubwagen, [4]: Parkplatz,
[5]: Parkplatzzufahrt Fahrstrecken.

Abbildung 3: Lage der mafsgeblichen Gerduschquellen.
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a) Warenanlieferung

Die Warenanlieferung findet im Zeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr statt. Im vorliegenden
Fall wird davon ausgegangen, dass im Regelfall an einem Tag insgesamt maximal 10 Lkw das
Betriebsgeldnde befahren, obwohl dieses Szenario durch den Betreiber als sehr selten
eingeschétzt wurde, sodass ggf. auch von seltenen Ereignissen im Sinne von Abschnitt 7.2 der
TA Larm /3/ mit erhohten Immissionsrichtwerte ausgegangen werden konnte. Der
Prognoseansatz ist daher als duflerst konservativ einzustufen.

Angesichts des geplanten Wohngebiets wird konservativ angenommen, dass auch innerhalb
der morgendlichen Ruhezeit eine Lkw-Anfahrt stattfinden konnte. Pro Lkw wird im Rahmen
einer Verladung durchschnittlich von 10 Paletten-Bewegungen mittels Hubwagen
(einschliefslich ggt. auftretender Leerfahrten) ausgegangen.

Fahr- und Rangiergerdusche Lieferfahrzeuge:

Die Emissionsdaten fiir Fahrbewegungen von Lieferfahrzeugen werden dem technischen
Bericht zu Ladegerduschen /16/ entnommen. Rangiergerdusche werden demnach mit einem
um 5 dB(A) hoheren Schallleistungspegel Dberticksichtigt als bei normalen
Fahrzeugvorbeifahrten.

Die mafigeblichen Schallquellen werden mit den im Folgenden aufgefiihrten
Emissionsansitzen in der Rechenmodell tibernommen:

Tabelle 6: Emissionsdaten Fahr- und Rangiergerdiusche

Fahrstrecken Lieferfahrzeuge

Emissionsdaten Fahrzeuge > 7,5 t
(Lkw)
Art der Gerduschquelle Linienschallquelle nach DIN ISO 9613-2
Schallleistungspegel,
langen- und 63 bei normaler Fahrt
. dB(A)
stundenbezogen in — LA 1 68 bei Rangieren
Kurzzeitige Gerdusch-
spitzen in dB(A) Luwa,max Entspannungsgerdusch des Bremsluftsystems 108
Relative Quellhthe in m h 1,0
Einwirkzeiten in Stunden | Teag
T Ruezeit da es sich um stundenbezogene Schallleistungspegel handelt, gilt
T t. Nachtstunde der Pegel fiir einen Vorgang pro Stunde
Maximale Anzahl der n 9
Tag
Fahrzeuge pro Tag — 1
M1t. Nachtstunde 0

Sonstige Lkw-Gerdusche

Zu den sonstigen Lkw-Gerduschen (> 7,5 t) gehoren die Betriebsbremse, Leerlaufgerdusche,
Ttirenschlagen und Motorstart. Diese werden geméafs den Ansétzen des technischen Berichtes
zu Ladegerduschen /16/ mit einer zusammengefassten, stundenbezogenen Schallleistung von
Lwan = 81,3 dB(A) als Punktschallquelle im Rechenmodell mit den folgenden Emissionsdaten
berticksichtigt.
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Tabelle 7: Emissionsdaten sonstige Lkw-Gerdiusche.
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Emissionsdaten

Sonst. Lkw-Gerdusche (> 7,5 t)

Art der Gerduschquelle

Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Schallleistungspegel,

Te,lt. Nachtstunde

stundenbezogen in dBfEA) Luwa,n 81,3
Kurzzeitige Gerdusch-
spitzen in dB(A) Luwa, max Entspannungsgerdusch des Bremsluftsystems 108
Relative Quellhhe in m h 1,0
Einwirkzeiten in Stunden | Te s

Te Runezeit da es sich um stundenbezogene Schallleistungspegel handelt, gilt

der Pegel fiir einen Vorgang pro Stunde

Maximale Anzahl der
Ereignisse pro Tag

NTag
NRuhezeit
Mit. Nachtstunde

9

1

0

Ladegerdusche:

Die Be- und Entladung der Lieferfahrzeuge findet in der teilweise tiberdachten Ladezone an
der dem Plangebiet zugewandten Gebdudeseite statt, an welcher sich zwei Sektionaltore vor
eine abgesenkte Rampe befinden (siehe Fotos in Anhang C). Fuir die rechnerische Prognose
werden Emissionsdaten aus dem technischen Bericht zu Ladegerduschen /15/ in Form von
stundenbezogenen Schallleistungspegeln herangezogen
Rollcontaineriiberfahrt iiber eine Uberladebriicke). Die maximale gelieferte Anzahl der
Paletten und Rollcontainer pro Tag ist der Tabelle 8 zu entnehmen. Folgende Emissionsdaten

(Palettenhubwagenfahrt

werden fiir die Berechnungen berticksichtigt:

Tabelle 8: Emissionsdaten Ladevorginge

bzw.

Emissionsdaten

Entladung Palette mit Hubwagen

Art der Gerduschquelle

Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Schallleistungspegel,
stundenbezogen
in 5 L 85
h wA,1h
Kurzzeitige
Geréauschspitzen
in dB(A) LeoA,max Hubwagenleerfahrt tiber Ladebordwand /15/ 114
Relative Quellhche
inm h 1,0
Einwirkzeiten T Tag
in Stunden Te,Ruhezeit da es sich um stundenbezogene Schallleistungspegel handelt, gilt der
Tot. Nachtstunde Pegel fiir einen Vorgang pro Stunde
Maximale Anzahl Mag 90
der Ereignisse pro — 10
Tag
Nit. Nachtstunde 0
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4.1.3 Berechnung der Schallimmissionen
4.1.3.1. Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche

Die farbigen Immissionsraster in den Abbildungen 4 bis 7 zeigen die Berechnungsergebnisse
fir die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche gemifs Kapitel 4.1.1 auf Hohe des
(schalltechnisch stdrker belasteten) tagstiber und nachts fiir das Prognosejahr 2037. Wie bereits
in Kapitel 4.1 erwdhnt, wird hierbei die Abschirmung durch einen 3,0 Meter hohen
Larmschutzwall entlang der stidlichen Plangebietsgrenze rechnerisch berticksichtigt. Eine
detaillierte Darstellung mit dem Verlauf des Walls innerhalb des Plangebiets ist Abbildung 12
(siehe Seite 28) entnehmbar.

Die Prognoseergebnisse haben ergeben, dass im Grenzbereich des geplanten Larmschutzwalls

e die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tagstiber und
45 dB(A) nachts

o im Erdgeschoss
* tagsiiber um bis zu 7 dB tiberschritten (siehe Abb. 4)
* nachts um bis zu 7 dB tiberschritten (siehe Abb. 5) sowie

o im 1. Obergeschoss
* tagstiber um bis zu 11 dB tiberschritten (siehe Abb. 6)
= nachts um bis zu 11 dB tiberschritten (sieche Abb. 7)

werden. Die Uberschreitungen treten jedoch nur einem sehr eingeschrénkten Teilbereich des
Plangebiets auf und kénnen daher mithilfe einer sachgemafien Anordnung der Gebdude sowie
deren Auflenwohnbereiche als immissionsschutzrechtlich unproblematisch angesehen
werden. Hierzu werden in Kapitel 6 entsprechende Festsetzungsvorschldge formuliert.
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Abbildung 5:

Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, EG (2,0 m iiber Grund).
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Abbildung 6:

Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” tagsiiber, 1. OG (4,8 m iiber Grund).
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Abbildung 7: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, 1. OG (4,8 m iiber Grund).
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4.1.3.2. Beurteilungspegel durch gewerbliche Gerdusche

Die farbigen Immissionsraster in den Abbildungen 8 bis 11 zeigen die Berechnungsergebnisse
fir die Beurteilungspegel durch gewerblich bedingte Gerdusche gemafs Kapitel 4.1.2 auf Hohe
des (schalltechnisch stédrker belasteten) 1. OG tagstiber. Fiir den Nachtzeitraum werden keine
Berechnungsergebnisse dargestellt, da in dieser Zeit keine gewerblich bedingten
Gerduschimmissionen zu erwarten sind.

Die Prognoseergebnisse haben ergeben, dass im allgemeinen Wohngebiet (WA) an der am
starksten belasteten Baugrenze

e die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tagstiber
o im Erdgeschoss
* tagsiiber eingehalten (siehe Abb. 8),
o im 1. Obergeschoss
* tagsiiber eingehalten (siehe Abb. 9), sowie
e die Immissionsrichtwerte in Bezug Spitzenpegel erzeugende Gerduschereignisse von
85 dB(A) tagstiber
o im Erdgeschoss
" tagsiiber eingehalten (siehe Abb. 10),
o im 1. Obergeschoss
" tagsiiber eingehalten (siehe Abb. 11)

werden.
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Abbildung 9: Immissionsraster Spitzenpegel ,, Gewerbe” tagsiiber, EG (2,0 m iiber Grund).
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Abbildung 10: Immissionsraster Beurteilungspegel , Gewerbe” tagsiiber, 1. OG (4,8 m iiber Grund).
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Abbildung 11: Immissionsraster Spitzenpegel ,, Gewerbe” tagstiber, 1. OG (4,8 m tiber Grund).
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Abbildung 12: Lageplan mit dem Verlauf des geplanten Liarmschutzwalls mit 3,0 Metern Héhe.
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4.1.3.3. Ermittelte mafigebliche AufSenlirmpegel - MALP

Das farbige Immissionsraster in Abbildung 13 zeigt die Berechnungsergebnisse fiir die MALP
aufgrund der verkehrsbedingten Gerdusche gemifl der Kapitel 4.1.3.1 auf Hohe des
(schalltechnisch stirker belasteten) 1. Obergeschosses. Die Berechnungen haben ergeben, dass
auf den tiberbaubaren Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs mafigebliche Aufienldrmpegel
von 47 dB(A) < L, < 69 dB(A) erreicht werden.
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Abbildung 13: Immissionsraster MALP, 1. Obergeschoss (4,8 m tiber Grund).
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5. Anforderungen an den passiven Schallschutz

Wie den Abbildungen zu entnehmen sind, werden innerhalb des Plangebiets mafsgebliche
Auflenlarmpegel von 47 dB(A) < L, < 69 dB(A) dB(A) erreicht.

In Tabelle 9 werden die fiir die ermittelten MALP in 5-dB-Stufen sowie die gemafs Kapitel 3.3
daraus abgeleiteten gesamten bewerteten Bau-Schallddimm-Mafe fiir die Aufienbauteile von
Biiroraumen und Wohnraumen aufgelistet. Es wird im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit
empfohlen, die dargestellte Staffelung in 5 dB-Schritten in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Fiir die spdtere Berechnung der Schallddimm-Mafie auf der Ebene
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren sind die Isolinien in 1 dB - Schritten
heranzuziehen.

Tabelle 9: MALP mit den rechnerischen Anforderungen an die Schalldimmung der Auflenbauteile
von schutzbediirftigen Riumen gemdfS DIN 4109-1 /10/.

akustik
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feeblich Erforderliches bewertetes gesamtes
Mafgeblicher Bau-Schalldamm-Maf R’y ;. der AuSenbauteile in dB
AufSenlirmpegel L, in 2

Aufenthaltsriume s

dB(A) . Biirordume
in Wohnungen

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Die ermittelten mafigeblichen Aufsenldrmpegel sollten im Rahmen der Bauleitplanung
Grundlage fiir Festsetzungen sein.

In dem folgenden Kapitel 6 werden Vorschldge fiir textliche Festsetzungen im Hinblick auf
den Schallschutz formuliert.
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6.  Vorschlige fiir textliche Festsetzungen

Folgende Formulierung hinsichtlich des Schallschutzes sind sinngemifs in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

Aktiver Schallschutz:

Entlang der stidlichen Plangebietsgrenze ist tiber eine Lange von rund 90 Metern ein 3,0 Meter
hoher Larmschutzwall zu errichten.

Passiver Schallschutz:

An die Auflenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafrdume und Biirordume) sind erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden mafigebliche Aufienldrmpegel von 47 dB(A) < L, <69 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils mafigeblichen Bau-
Schallddmm-Mafe in 5dB - Stufen aufgefiihrt.

Aoeblich Erforderliches bewertetes gesamtes
MaSigeblicher Bau-Schalldimm-Maf R’y ;. der AuSenbauteile in dB
Aufienlirmpegel L, in = .

Aufenthaltsriume s

dB(A) . Biirordume
in Wohnungen

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren konnen fiir die Berechnung der
Schallddmm-Mafse Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.

Aufsenwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet gemifs Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 innerhalb zukiinftiger Auflenwohnbereiche werden folgende Mafinahmen
empfohlen:

e Zukiunftige Auienwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = L, 1., > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie
entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche
Mafinahmen geschiitzt werden.

e Zukiinftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln L, 1,; > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur
gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche Mafinahmen
geschiitzt werden.

Generell gilt gemafs Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /12/, dass auf der larmabgewandten Seite
von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhofen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zuldssig.
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Schlafriume:

e In zukiinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu
gewdhrleisten.

e Zukiinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von L, nacht >
50 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusétzlich
bspw. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten.

e Zukiunftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) >
Ly Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder
bspw. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschldgen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann,
dass sich der mafigebliche Aufienldrmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukorper
bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper verringert. Fiir die Ermittlung der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mafigeblich.
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7.  Fachliche Einschitzung zur angrenzenden Feuerwehr

Das westlich des Plangebiets befindliche Feuerwehrhaus befindet ich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. FI 2 ,Feuerwehrhaus Firrel” (siehe Anhang B). Generell stellt eine
Feuerwache keine gewerbliche Nutzung dar, da sie als Anlage zur Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung gilt und dementsprechend den Mafigaben der TA Lirm
nicht unmittelbar unterliegen kann.

Gemifd Kapitel 4.2 der vorliegenden Begriindung (Quelle /19/) ist durch den {iiblichen
Regelbetrieb nur geringen Larmemissionen zu rechnen. Ebenfalls wird hierin ausgeftiihrt, dass
bei Einsatzfillen zwar in jedem Fall von einer Regelméfiigkeit auszugehen ist, allerdings stehen
die Einsatzfahrten stehts mit einer Notsituation in Verbindung. Hierzu fiihrt die TA Larm in
Abschnitt 7.1 eine ,Ausnahmeregelung fiir Notsituationen” aus, die im vorliegenden Fall
herangezogen werden kann. Ein Urteil des VG Wiirzburg (Urteil vom 27. Marz 2014 Az. W 5
K 12.1029) fiihrt hierzu aus: “Die mit dem Betrieb eines Feuerwehrgeriatehauses verbundenen
Gerduschauswirkungen sind also als sozial addquat zu verstehen mit der Folge, dass nicht zu
vermeidende Beeintrachtigungen von der Nachbarschaft getragen werden miissen (vgl. zu
Rettungswachen: BayVGH, B.v. 6.11.2000 Nr. 20 ZS 00.2796).” Entsprechend des Urteils des
VG Wiirzburg erfiillt die Feuerwehr ,,...eine bedeutende gemeindliche Pflichtaufgabe im
Bereich des abwehrenden Brandschutzes und des technischen Hilfsdienstes...” Daher sind die
notwendigen Einsatzfahrten hinzunehmen und nicht zu beurteilen.

Diese immissionsschutzrechtliche Einschdtzung wird geteilt und ist aus fachlicher Sicht auch
unabhdngig vom Schutzanspruch angrenzender (geplanter) Nutzung als allgemeingiiltig
anzusehen. Aus diesem Grund wird es als sachgeméfs angesehen, eine detaillierte Betrachtung
der Larmemissionen aus dem Feuerwehrbetrieb im vorliegenden Fall entfallen zu lassen.

8.  Qualitdt der Prognose

Zur Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen wurde als Prognosehorizont das Jahr 2037
angesetzt, damit auch zukiinftig ein angemessener Schutz der Anwohner besteht. Zur
Ermittlung der gewerblich bedingten Gerduschimmissionen der gewerblich genutzten Fldchen
von B-Plan Nr. 28 wurden Angaben durch den Anlagenbetreiber /23/in Verbindung mit
Prognoseansdtzen validierten Fachstudien /13//14//15//16/ zum Ansatz gebracht. Diese
pauschalen Berechnungsansétze bilden die vorherrschende Gerduschbelastung hinreichend
ab, sodass von einer konservativen Betrachtung der Gerduschsituation ausgegangen werden
kann, die zusdtzlich den Bestandschutz sowie weitere Entwicklungsmoglichkeiten auf den
Flachen absichert.

Somit wurde eine konservative Betrachtung der Gerduschsituation in der Prognose
vorgenommen.

akustik
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9. Zusammenfassung

Im vorliegenden Prognose-Gutachten wird die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des
geplanten Bauleitplanverfahrens zur Ausweisung von Wohnnutzungsfldchen nachgewiesen.

Die Berechnung der Gerduschbelastung durch den offentlichen Strafsenverkehr ergibt, dass es
unter Berticksichtigung eine 3 Meter hohen Larmschutzwalls lediglich in kleinen Teilbereichen
des Plangebiets zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
kommen kann.

Die Berechnung der gewerblichen Gerduschbelastung ergibt, dass die Orientierungswerte fiir
beide geplanten Gebietsausweisungen eingehalten werden.

Auf der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafSgeblichen
Auflenldrmpegel innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt (s. Ziffer 4.1.3.3). Abschliefiend
wurden die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemifs DIN 4109 deklariert (s.
Ziffer 5) sowie Vorschldge fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan formuliert (s.
Ziffer 6).

Insgesamt  bestehen gegentiber dem  angestrebten  Bauleitplanverfahren  aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern die in diesem Gutachten genannten
schalltechnischen Empfehlungen berticksichtigt werden.

Oldenburg, 19. August 2022

akustik

Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde Dipl.-Ing. (FH) Jan Briining

gepriift durch
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Anhang A
Verkehrszdhlung des Landkreises Leer /21/

Landkreis Leer
StraBen- und Tiefbauamt

Landkreis ) Leer

Fax 0481 97848-19

K59 - 20, Stat. 1100 i

120
100 /\
== e
E e L~ —]
z s ] —— |
% [ |
B g .
7 fivie
E - vd
)
i
o
o 40
20
o
0aop | o1a0 | zoa | oo | owta | o500 | o500 | ovoo | ogon | oano | om0 | 1100 | azoo | 1300 | wan0 | 1500 | 1600 | 4700 | 1m0 | 1900 | 2vao | 210 | zzoo | 200
Statistik Uhrzet
Zeitraum: Donnerstag, 8. April 2021, 00:00 Uhr bis Donnerstag, 8. April 2021, 23:59 Uhr
Anzahi+]  %| Anzahl-|  %| Gesamt]  %|| wise| vd+| v85+| vmaxt| v15-| vd-| v85-|vmax-|
Geschwindigkeitstibertretung: 0 % _Einspurig 8 0.6 4| 03 12 0.4 23 49 68 70 21 26 23| 35|
Durchschnittl. Abstand: 1,6 sec PKW 1189)  84.3 1102 834 2291 83.9 81 68 75 115 54 &0 7| ‘!OQ
Kolonnenverkehr: 13 % LKW 148 10,5 149 13 297 10,9 57 62| 69| 82 47 57 65 81
DTV: 2734 LKW Zug 65 4.5 67 51 132] 4.8 58 64 69 78 52 54 G4 73
Schwerverkehrsanteil: 16 % _Gesamt 1410]  51.6] 1322] 484 2732 100 81 67 74 115 53 60| &7 102 @TEEZ‘E@
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Detailauswertung Donnerstag, 8. April 2021, 00:00 Uhr bis Donnerstag, 8. April 2021, 23:59 Uhr
Einspurig PKW LKW LKW + LKW Zug Gesamt:
Anzahl [ Anteil| Vd | V85 | Vmax| Anzahl | Anteil| Vd | V85 | Vmax| Anzahl | Antell| Wd | V85 | Vmax| Anzahl | Anteil| Vd | V85 | Vmax| Anzahl | Anted| Vd | V85 |Vmax
Auswertung: [%] | knvh | keh | kmvh [%]1 | kmih | kmih | kmvh [%] | ke | kmih | km/ [%] | ke | kmih | kmih %) | kmih | kevh | kmih
Tag: 5 04 51 68 70 1054, 83,5 67 74 115 143 113 62 69 82 204 16,2 [:x] 69 82 1263 46,2 67| 73 115
Aband: 3 35 47! 60 60 B1| 942 70 78 EE] 1 1.2 57 57 57 2 23 58| 58 58| 86 31 69 78| 99|
+ |Nacht: o 0 53 898 70 77 92 3 51 67 69 69| 6| 10,2 &7 70 73 59/ 22 69| 7| 92|
E’ 16 Stunden: B 06 48/ 68 70 1136 841 68 T4 115 144 10,7 62 69 82 208| 15,3 63 69 82 1350 49,4 67 T4 15
E Werkverkehr: B 08 49 &8 70 1189| 843 [ 75 115 148 10,5 62 69 &2 213) 151 63 69| 82 14100 51,6 67| 74 15
i;'_; Wochenendvk.:
Gesamtverkehr: B 06 49 68 70 1189| 843 68 75 115 148 105 62 69 &2 213 151 63 69| 82 1410/ 518 67| 74 115
Tag: 3 03 26 35 35 G970, 828 60 67 102 139 11,9 57 65 &1 188 16,9 57 65/ 81 M71| 42,9 60 67, 102
Abend: o o 86 035 G2 69 65 3 33| 54 60 60| 6 65 &7 60 64 92| 34 62| 68 95
+ |Nacht: 1 7| 23 23 23 46| 78 62| 70| 83 7| 19| 56 81 81 12| 203 56 &1 81 50| 22 60| 68 83
216 Swnden: 3 02 26 35 35 1056 836 60| 67| 102 142 1,2 57 65 &1 204 162 57| 65 81 1263| 462 60| 67| 102
.c:EJ Werkverkehr: 4| 03 26 23 35 1102 834 60| 67 102 149) 13| 57| 65 &1 216/ 163 57 65 81| 1322 484 60| 67 102
e | Wochenendvk :
Gesamtverkehr: 4/ 03 26 23 35 1102 834 60| &7 102 148) M,3| 57| 65 81 216/ 163| 57 65 81| 1322 484 60| &7 102
Tag: B 03 42 68 70| 2024 832 &4 72| 115 282 116/ 60 68 &2 402) 165 60| 68) 82| 2434 891 63 71 115
Abend: 3 7| 47 60] 60 167 938 66| 75 99 4| 22| 55 57 60| 8 45| 57 60 64 178, 65 65 T4 99
. |Nacht; 1 08 23 23 23 99 839 68 76 92 o 85 59 69 81 18| 153 60| 89 81 M8 43 65 75 92
E 16 Stunden: 1] 04| 43 62 70| 2192 839 64 72| 115 286 109 59 68 &2 410/ 157| 80 67| 82| 2613 956 63 71 115
g Werkverkehr: 12| 04| 41| 62| 70| 2201 838 64 T2 M5 297| 109 59| 68 &2 429) 157| 60| 68) 82| 2732 100 63 72 115
Wochenendvk.:
Gesamtverkehr: 12| 04 4 62 70 2201 839 64 72 115 297 10,9 59 68 82 429 157 60 68 82 2732 100 63 72 15
SIERZEGA
CMWsers!BHaine\wppDataiL ocafiTemp\Export-3. 5Rd
Detailauswertung Donnerstag, 8. April 2021, 00:00 Uhr bis Donnerstag, 8. April 2021, 23:59 Uhr
Auswertung Durchschnittliche Verkehrsstirken
Von - Bis Tage Rig. Tag: Abend: Macht: 16 Stunden: DTV
\on - Bis 0B:00 - 18:59 19:00 - 21:59 22:00 - 05:59 06:00 - 21:59 00:00 - 23:59
Tage 1 1 0,998 1 0,999
DV DV DV DV DV DV DV DY DY DTV
[KFZh] | [KFZ/13h] | [KFZh] | [KFZi3h) | [KFZm) | [KFzish) | [KF2m] | [KFZ/1eh) | [KFZm] | [KFZ/24h]
+ a7 1263 29 86 7 591 84 1350 59 1411
Werkverkehr: Mo - Fr 0,998 = a0 1M kil a2 7 59 79| 1263 55 1323
G 187 2434 60 178 15 18 163 2613 14 2734
a
Wochenendvk.: | Sa-So 0 =
]
+ a7 1263 29 86 7 59| 84 1350 59 1411
Gesamtverkehr: 0,999 = a0 1M il 92 7 59 79| 1263 55 1323
G 187 2434 60 178 15 18 163 2613 14 2734

(Srerzeca

‘CWsers\BHaine\tppData\L ocaliTemp\Expont-3.5R4.
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Detailauswertung Donnerstag, 8. April 2021, 00:00 Uhr bis Donnerstag, 8. April 2021, 23:59 Uhr

Auswertung Spitzenstunden K - Faktoren
Von - Bis. Tage Rig. Aus Mittebwvartan Absolut KB K16 K200
08:00 - 08:59 | 06:00 - 21:59 | Spizenstunde
Von - Bis
Uhrzeit [KFZ/h] Datum, Uhrzeit [KFZm] 15:00 - 17:59
+ 15:45 154 08.04.2021, 15:45 154 0477 0,956 0,109
Werkverkehr: Mo - Fr 0,999 - 06:30 123 08.04.2021, 06:30 123 0,458 0,954 0,093
G 15:45 269 08.04.2021, 15:45 269 0,468 0,955 0,098
s
Wochenendvk.: | Sa-So 0 -
G
+ 15:45 154, 08.04.2021, 15:45 154 0477 0,956 0,109
Gesamtverkehr: 0,999 = 06:30 123 08.04.2021, 06:30 123 0,458 0,954 0,093
G 15:45 269 08.04.2021, 15:45 269 0,468 0,955 0,098

Legende zu K -Faktoren:

Kil) -Faktor; KFZ im Zeitraum1+2 / DTV

K{J) -Faktor: KFZ im 16 Std. Zeitraum /DTV
K{200)-Faktor: KFZ in der Spitzenstd. /DTV

e

(Srerzeca

C:Wsers'BHaine\AppData!LocaliTemp!Export-3. 5R4
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Anhang B
Planzeichnungen der Bebauungspldne Nr. 28 und FI 03 /19/
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Anhang C

Foto der Warenanlieferung vom Lagergebdude /19/




Bebauungsplan Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander StraBe®, Gemeinde Firrel

Anlage 6: Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ost-
lich Unlander StraB3e” der Gemeinde Firrel (Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2022))
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- Immissionsschutzgutachten -

Auftraggeberin:

Vorhaben:

Immissionsschutzgutachter:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Gemeinde Firrel
Rathausstralle 14
26835 Hesel

Bauleitplanung der Gemeinde
Firrel, BP Nr. FI 04
,Ostlich der Unlander StraRe*

Ralf Dallmann

0441 801-387
0441 801-386

ralf.dallmann@Ilwk-niedersachsen.de

Oldenburg, 03.05.2022

o Lapdwirtschaﬁskammer
Niedersachsen
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1. Veranlassung

Die Gemeinde Firrel beabsichtigt in der Ortschaft Firrel den Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich

der Unlander StralRe” umzusetzen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde von der Gemeinde
Firrel beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende Ge-

ruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemal TA Luft. Dabei wird die belasti-
gungsrelevante Kenngrdlie bestimmt, die gemal Anhang 7 der TA Luft bei der Beurteilung

der Belastigung durch Geriche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.

Zur Begutachtung standen zur Verfugung:

e Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000
e Liegenschaftskarte im Maf3stab 1 : 5.000

2. Standortsituation

Die topografische Einordnung des Plangebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI ,Ostlich der Unlander StralRe* befindet sich
nérdlich der Ortslage von Firrel. Das Plangebiet liegt dstlich der ,Unlander StraRe® und nérdlich

der ,Firreler Stralle“.

Innerhalb des Geltungsbereiches soll nach Angaben der Gemeinde Firrel ein allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen werden.

Bei der Frage, welche Geruchsemissionen zur Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung her-
anzuziehen sind, muss zunachst das Beurteilungsgebiet ermittelt werden. Nach Nr. 4.4.2 An-
hang 7 der neuen TA Luft sind Kreise mit einem Radius von mind. 600 m um die Grenze des
Geltungsbereiches der zu beurteilenden Bauleitplanung zu ziehen. Alle tierhaltenden Betriebe
sowie sonstige relevanten Emittenten, die sich innerhalb dieses kumulierten 600 m-Bereiches
bzw. des Beurteilungsgebietes befinden, sind bei der Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung

zu berlcksichtigen. Betriebe, die sich aulerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sind dann



o Lapdwirtschaf‘tskammer
Niedersachsen

zu bericksichtigen, wenn deren Immissionen einen relevanten Beitrag (gewichtete Geruchs-

stundenhaufigkeit > 2 % der Jahresstunden) im Plangebiet leisten.

Innerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung,
die sich auf die Geruchsimmissionssituation auswirken und daher zu berucksichtigen sind
(Anlage 2).

Die Lage der vorgenannten Betriebe sowie die Entfernung dieser Betriebe zum Plangebiet

konnen der Anlage 2 bzw. der Tabelle 1 enthommen werden.

Tabelle 1: Anschriften und Betriebszweige sowie Lage der im Beurteilungsgebiet
berlicksichtigten Emittenten

Ifd. Name und Anschrift Art der Tierhaltung geringste Entfernung
Nr. des Betriebes zum Geltungsbereich

1 Alfred Rebel Milchviehhaltung ca. 70 m sidlich
Nordender Stral’e 5
26835 Firrel

2 Wattje Cramer Milchviehhaltung ca. 200 m sudlich
Nordender Stral’e 13
26835 Firrel

3 Tina Leenderts (ehemals Meinen) Milchviehhaltung ca. 430 m sudlich
Nordender Stral3e 23a
26835 Firrel

4 Stefan Artmann (ehemals Kaiser) Milchviehhaltung ca. 500 m sudlich
Hoekstralle 1
26835 Firrel

Die Tierhaltung des Betriebes Rebel ist am Hofstandort auf die Haltung von Milchkihen und

Jungvieh ausgerichtet. Ein Lageplan der Hofstelle Rebel ist im Anhang llla zu finden.

In den Stallgebauden der Hofstelle Cramer wird Milchviehhaltung mit Jungviehaufzucht betrie-

ben. Ein Lageplan der Hofstelle Cramer ist dem Anhang lllb zu entnehmen.

Auf der Hofstelle Leenderts (ehemals Meinen) wurden bis vor einigen Jahren Milchkihe und
Jungvieh gehalten. Von der Eigentumerin der Hofstelle, Frau Leenderts, wird Bestandschutz
fur die genehmigte Rinderhaltung geltend gemacht. Ein Lageplan der Hofstelle Leenderts ist

im Anhang lllc dargestellt.
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Die Tierhaltung des Betriebes Artmann (ehemals Kaiser) war bis vor einigen Jahren auf Milch-
vieh- und Jungviehhaltung ausgerichtet. Herr Artmann macht ebenfalls Bestandsschutz fiir die
genehmigte Rinderhaltung geltend. Ein Lageplan der Hofstelle Artmann ist im Anhang llid
enthalten.

Die Anhéange llla bis llld sind aus Griinden des Datenschutzes ausschlieflich behérdenintern

ZU nutzen.

Konkrete Planungsabsichten in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierbestande (Neubauvor-
haben) wurden von den Betriebsleitern der beurteilten landwirtschaftlichen Betriebe nicht ge-
aulert. Im Fall des Betriebes Artmann wird eine Umnutzung der vorhandenen Rinderstalle zu
Stallgebduden angestrebt, die kinftig der Pferdehaltung dienen sollen. Hiermit ist jedoch im
Vergleich zur genehmigten Situation i.d.R. keine Erhéhung der von dem Betrieb ausgehenden

Geruchsmissionen verbunden.

Aus Sicht der berlcksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe handelt es sich bei der zu beur-
teilenden Bauleitplanung um keine an die Betriebe heranriickende Bebauung. Eine Erweite-
rung der Tierhaltung auf diesen Betrieben wird bereits durch die im jeweiligen Umfeld der Be-

triebe vorhandene Bebauung erstlimitierend eingeschrankt.

Geprift wurde aulderdem, ob auf das zu beurteilende Plangebiet weitere benachbarte Tierhal-
tungsanlagen aul3erhalb des kumulierten 600 m Abstandes mit ihren Geruchsimmissionen mit
jeweils = 2 % der Jahresstunden (gewichtete Kennziffer) einwirken. Emittenten, die mit =2 %
der Jahresstunden auf eine Wohnnutzung im Beurteilungsgebiet einwirken, sind zu ermitteln
und anschlielend mit den im Beurteilungsgebiet liegenden Emittenten in einem gemeinsamen
(gebietsbezogenen) Rechengang zur Ermittlung der Gesamtbelastung zu bericksichtigen.

Aulerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich gemal dieser Prifung keine weiteren Be-
triebe bzw. Stallgebaude, die jeweils mit mehr als 2 % der Jahresstunden (gewichtete Kenn-
ziffer) auf das Plangebiet einwirken. Weitere Betriebe waren somit nicht in die Ermittlung der

Gesamtbelastung einzubinden.

3. Datengrundlage

Die Ermittlung der Angaben zur Tierhaltung der zu bericksichtigenden Betriebe erfolgte vor

Ort und/oder fernmiindlich.
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4. Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation auf Grund-

lage von Anhang 7 der TA Luft

Die TA Luft in der aktuellen Fassung enthalt in Anhang 7 Vorschriften, in welcher Weise zu

priufen ist, ob von einer Anlage Geruchsbelastigungen ausgehen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in Anhang 7 der TA Luft die so
genannte Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?)

herangezogen. Die Geruchsstunde wird Gber die Immissionszeitbewertung definiert.

Hierbei werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde
jeweils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr berlcksichtigt.
Demgegentber werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je
Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittiung vernachlassigt. Zur Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der
Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierfur

festgelegten Immissionswerten gegeniberzustellen.

Nach Anhang 7 der TA Luft sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als
erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 2 angegebenen

Immissionswerte (IW) tberschritten werden.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte fiir Geruchsstoffe in Abhéngigkeit von der
Nutzungsart
Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen, 0,10

urbane Gebiete
Gewerbe-/Industriegebiete, 015
Kerngebiete ohne Wohnen ’
Dorfgebiete 0,15

Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-
gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m?in 10 % der Jahresstunden.

Der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnut-
zung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet. Aber auch Beschaftigte eines anderen Betriebes sind

Nachbarinnen und Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Belastigungen durch
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Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer benachbarter
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar
sein. Die H6he der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert

von 0,25 soll nicht Uberschritten werden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten, sind nach der
TA Luft entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien

bzw. Baugebieten zuzuordnen.

So wird beispielsweise ein Sondergebiet flr ein Seniorenzentrum, das in einem allgemeinen

Wohngebiet eingebettet ist, den gleichen Schutzanspruch wie ein Wohngebiet haben.

Nach Anhang 7 der TA Luft kann im AuRenbereich ein Wert von bis zu 25 % akzeptiert werden.
In jedem Fall ist ein Wert von 20 % zu tolerieren. An Wohnhausern landwirtschaftlicher Be-
triebe bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe kann nach bisheriger Handhabung der

Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen ein noch héherer Wert akzeptiert werden.

Aulerdem ist zu berticksichtigen, dass nach Nr. 5, Anhang 7 der TA Luft die Grundstiicksnut-
zung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet sein kann, die unter ande-
rem dazu fiihren kann, dass der Belastigte in hbherem MalRe Geruchseinwirkungen hinneh-

men muss.

Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall kbnnen Bel&stigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleich-

artigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.

In der aktuellen TA Luft wird die unterschiedliche Belastigungswirkung der Gerlche der land-
wirtschaftlichen Tierarten berlicksichtigt. Grundlage fiir diese Regelung sind die Ergebnisse
eines in den Jahren 2003 bis 2006 durchgefiihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur
»Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft, das als Verbundprojekt der Bundeslander Nieder-
sachsen, Nordrhein-Westfalen und Baden-Wdirttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und

Sachsen durchgeflhrt wurde.

Ziel dieses sog ,Fiunf-Lander-Projektes” war es, die Grundlagen flr ein spezifisches Beurtei-
lungssystem fir Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis systema-

tischer Belastungs- und Belastigungsuntersuchungen zu entwickeln.



@ Landwirtschaftskammer

Niedersachsen

In dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die Geruchsqualitat ,Rind“ kaum belastigend

wirkt, gefolgt von der Geruchsqualitat ,Schwein®“. Eine demgegentber deutlich starkere Be-

lastigungswirkung geht von der Geruchsqualitat ,Geflligel” in der Form der Geflliigelmast aus
(SUCKER et al. 2006).
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Abbildung 1: Expositions-Wirkungsbeziehung
zwischen der Art und Intensitédt von Geruchsein-
wirkungen und dem Anteil der dadurch sehr
stark belastigten Personen (nach Sucker et al.

2006)
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Tabelle 3: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel 1,5
(Puten, Masthahnchen)

Mastschweine

(bis zu einer Tierplatzzahl von 500 im qualitatsgesicherten Haltungs- 0,65
verfahren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem Tierwohl

dienen)

Mastschweine, Sauen 0,75

(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchklhe mit Jungtieren, Mastbullen 0,5
(einschl. Kélbermast, sofern diese zur Geruchsimmissionsbelastung
nur unwesentlich beitragen)

Pferde 0,5
Milch-/Mutterschafe mit Jungtieren

(bis zu einer Tierplatzzahl von 1.000, wobei Jungtiere nicht bei der Er- 0,5
mittlung der Tierplatzzahl berticksichtigt werden und Heu/Stroh als

Einstreu)

Milchziegen mit Jungtieren 0,5

bis zu einer Tierplatzzahl von 750, wobei Jungtiere nicht bei der Er-
mittlung der Tierplatzzahl berlicksichtigt werden und Heu/Stroh als
Einstreu)

Sonstige Tierarten 1,0

Den einzelnen Tierarten werden Gewichtungsfaktoren zugeordnet, die der obenstehenden
Tabelle 3 zu entnehmen sind. Fir hier nicht genannte Tierarten gilt der Gewichtungsfaktor 1.
Bei der Beurteilung von Pferdehaltungen ist gegebenenfalls ein Mistlager fir Pferdemist

gesondert zu betrachten.

Die TA Luft sieht vor, dass eine belastigungsrelevante Kenngréf3e IG, zu berechnen und an-
schlielfend mit den Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist, wenn Gertiche aus landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsanlagen beurteilt werden.

Fir die Berechnung der belastigungsrelevanten Kenngrofe |G, soll die Gesamtbelastung 1G

mit dem Faktor fgesamt multipliziert werden:

IGp = IG * fgesamt.
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Der Faktor fgesamt Wird aus den Gewichtungsfaktoren der Tierarten ermittelt. Dabei wird bertck-
sichtigt, welchen Anteil die durch diese Tierarten verursachten Immission an der Ge-
samtimmission hat (s. Nr. 4.6 Anhang 7 der TA Luft).

4.1 Ausbreitungsmodell

Die Ausbreitungsrechnungen wurden nach Anhang 2 der neuen TA Luft bzw. dem Partikelmo-
dell der VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vorgenommen.

Grundsatzlich besteht bei diesem Modellsystem die Mdglichkeit meteorologische Daten in
Form einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjahrigen Haufigkeits-
verteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar. Zeitreihen
werden hingegen eingesetzt, wenn entweder entsprechende wiederkehrende Fluktuationen

oder Leerzeiten bei den Emissionen zu berucksichtigen sind.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3 verwendet.
Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen)
simuliert und aus der raumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der
Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen. Das Ergebnis ist hinsichtlich
seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulationsteilchen abhangig. Durch die

Erhohung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein gemacht werden.

AnschlieRend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik
oder Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten Ge-
ruchsstoffkonzentration fiir im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt wer-
den. Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das Ausbrei-

tungsmodell und ist beeinflusst von Hohe und Ausdehnung der Quellen.

Die berechneten Immissionswerte stellen Mittelwerte der Netzflachen dar. Da die Beurtei-
lungsflachen nach Nr. 4.4.3 Anhang 7 von den in AUSTAL verwendeten Netzgrélien abwei-
chen kdénnen, ist fur die Beurteilungsflachen nach TA Luft aus den Flachenmittelwerten unter
Berlicksichtigung der Uberlappung der Rasterflachen das gewichtete Mittel der Geruchsstun-
denhaufigkeit in einem gesonderten Rechenlauf zu ermitteln. Das vorgenannte Ausbreitungs-
modell prognostiziert auf der Grundlage des Geruchsstundenmodells und der Berechnungs-

basis 1 GE/m? unter Beriicksichtigung standortrelevanter meteorologischer Daten die relative
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Uberschreitungshaufigkeit in Jahresstunden fiir Beurteilungsflachen beliebiger GréRe und

Lage bis hin zu einzelnen Punkten im Umfeld einer geruchsemittierenden Anlage.

Als Berechnungsbasis ist eine Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?®) heranzuziehen,
womit entsprechend Anhang 7 der TA Luft sichergestellt werden soll, dass nur erkennbare

Geruche prognostiziert werden.

Geruchsimmissionen sind nach Anhang 7 der TA Luft zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Her-
kunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar gegenuber Geriichen aus dem Kfz-Verkehr,
dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen Dingemaflinahmen oder Ahnli-

chem sind.

4.2 Datengrundlage fiir die Eingabeparameter in der Ausbreitungsrechnung

Fir die Ausbreitungsrechnung werden i. d. R. tatsachlich mittels Messung festgestellte Ge-

ruchskonzentrationen herangezogen.

Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert
und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist, bedient man sich bereits bekannter Jah-
resmittelwerte der Geruchsstoffemissionen.

Solche Jahresmittelwerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen
enthalten, sind in der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 enthalten.

Der Warmestrom, der sich aus dem Abluftvolumenstrom und der Ablufttemperatur ergibt, und
die Abluftaustrittsgeschwindigkeit beeinflussen die Abgasfahneniiberhéhung. Eine Uberhé-
hung der Abgasfahne fiihrt u. a. zu einer VergréRerung der Transmissionsstrecke und damit
in der Regel zu einer starkeren Verdiinnung der Geruchsstoffe bis zum Immissionsort und
einer geringeren bodennahen Immission. Die Abgasfahneniberhéhung wird jedoch nur dann
voll wirksam, wenn ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstrdomung ermdéglicht wird.
Diese Anforderung kann fir keine der hier zu bertcksichtigenden Quellen unterstellt werden,
so dass eine Bericksichtigung des Effektes der Abgasfahneniberhéhung nicht in Betracht

kommt.
Die Ausbreitung von Schadstoffen ist abhangig von meteorologischen Bedingungen wie z. B.

Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten, die bei der Erstellung der Immissions-

prognose mitberucksichtigt werden mussen.

11
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Bei der Frage, ob die Ausbreitungsrechnung mit einer Ausbreitungsklassenstatistik oder einer
Zeitreihe erfolgt, ist zu bertcksichtigen, dass Ausbreitungsklassenstatistiken (aks) die statisti-
schen Mittelwerte der in einem langjahrigen Witterungsverlauf auftretenden Windverhaltnisse
reflektieren, wahrend eine Zeitreihe (akterm) die stundengenauen Werte eines bezlglich der
Windrichtung, der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungsklasse nach Klug/Manier kon-
kreten Jahres enthalt. Bei der Verwendung von Zeitreihen kdnnen auch zeitliche Fluktuationen
oder bestimmte Stillzeiten, in denen keine Emissionen freigesetzt werden, bertcksichtigt wer-
den. Firr den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich der Unlander Strale“ liegen keine standortgenauen me-
teorologischen Daten vor. Deshalb muss auf Daten einer dem Witterungsverlauf im Beurtei-
lungsgebiet entsprechenden reprasentativen Wetterstation zurtickgegriffen werden.

Nach Prifung der Standortbedingungen und der rdumlichen Zuordnung kénnen die Wetterda-

ten der Station Friesoythe-Altenoythe als geeignet eingestuft werden.

Bei den hier berlcksichtigenden Stallanlagen und Nebenanlagen wurden keine Zeitraume
ohne Emissionen in Ansatz gebracht. Zur Simulation der meteorologischen Bedingungen flr
die Geruchsausbreitung wurde vor diesem Hintergrund ein entsprechender meteorologischer
Datensatz in Form einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik der Station Friesoythe-
Altenoythe (AKS 01/2013 bis 12/2018) verwendet (Anlage 3).

Das Rechenlaufprotokoll mit den vollstandigen Angaben der in der Ausbreitungsrechnung ver-
wendeten Daten und Einstellungen ist in dem Anhang Il aufgefiihrt. In Anhang | ist dartber
hinaus das Verfahren beschrieben, mit dessen Hilfe emissionsseitig die Geruchsstoffkonzen-

tration bestimmt wird.

Die Gebaude der Stallanlagen sind als Hindernisse im Windfeld anzusehen und erhdhen die
Rauigkeit. Sie haben damit Einfluss auf die Ausbreitung der Geruchsstoffe insbesondere im
Nahbereich dieser Gebaude. Diese Gebaudeeinflisse werden dadurch bertcksichtigt, indem
die Quellen, die unter dem 1,2-fachen der Gebaudehdhe liegen, als vertikale Linienquellen
bzw. Volumenquellen von 0 m bis hq (= Quellhdhe) modelliert werden (LANUV 2006). Liegt die
Abluftfihrung zwischen dem 1,2- und 1,7-fachen der Gebaudehdhe, wird eine Linienquelle
von hg/2 bis hq verwendet. Bei Ablufthéhen, die das 1,7-fache der Gebaudehdhen Ubersteigen,
werden Punktquellen eingesetzt. Die Rauigkeit dieser Stallgebaude wird dann bei der Ermitt-
lung der Rauigkeitslange fir den Rechengang berucksichtigt. Die Rauigkeitslange ist fur ein
kreisformiges Gebiet um die Abluftpunkte festzulegen, dessen Radius das Flinfzehnfache der

Bauhdhe der Abluftfihrung betragt (mindestens 150 m).

12
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Setzt sich dieses Gebiet aus Flachenstiicken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen,
so ist eine mittlere Rauigkeitslange durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend
dem jeweiligen Flachenanteil zu bestimmen und anschlieRend auf den nachstgelegenen Ta-
bellenwert zu runden (TA Luft, Anhang 2, Abschnitt 6).

Fur eine vertikal ausgedehnte Quelle ist als Freisetzungshdhe ihre mittlere Hohe zu verwen-
den. Bei einer horizontal ausgedehnten Quelle ist als Ort der Schwerpunkt ihrer Grundflache zu
verwenden. Bei mehreren Quellen ist fur jede ein eigener Wert der Rauigkeitslange und daraus
der Mittelwert zu berechnen, wobei die Einzelwerte mit dem Quadrat der Freisetzungshéhe

gewichtet werden.

Esist zu prufen, ob sich die Landnutzung seit Erhebung der Daten wesentlich geandert hat oder

eine fir die Immissionsprognose wesentliche Anderung zu erwarten ist.

Die Rauigkeit, die sich anhand des Landbedeckungsmodell mit Hilfe der verwendeten Soft-
ware errechnen lasst, hat flir den im vorliegenden Fall durchgeflihrten Rechengang im Mittel
einen Wert von gerundet 0,5 m ergeben. Auf Grundlage der vorgefundenen Standortbedin-
gungen erscheint dieser Wert gerechtfertigt und wurde entsprechend berticksichtigt. Fir die-

sen Rauigkeitswert ist eine korrigierte Anemometerhéhe von 13 m einzusetzen.

Fur den Rechengang wird ein intern geschachteltes Rechengitter verwendet.

Die Berechnung erfolgt mit der Qualitatsstufe 1.

Eine differenzierte Aufstellung der Stallanlagen und Tiergruppen, einschlief3lich der verwen-

deten Tierplatzzahlen und den Eingabeparametern, ist den Anhdangen A bis C beigefligt. Alle

Angaben sind aus Grinden des Datenschutzes ausschlieRlich behérdenintern zu nutzen.

4.3 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmissionen soll nach Anhang 7 der TA Luft auf quadratischen
Beurteilungsflachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von
diesem Standardmal} kdnnen geringere Rastergrof3en - bis hin zu Punktbetrachtungen - ge-
wahlt werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Vertei-
lung innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen.

Dies ist haufig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen.
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Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kdénnen, wurde die Kantenlange
der Netzmasche der Geruchsimmissionsauswertung in Abweichung von dem o. g. Standard-

malfd auf 25 m reduziert.

Der Anlage 4 ist das prognostizierte Geruchsimmissionsniveau, dargestellt als belastigungs-
relevante Kenngro3e, unter Berlicksichtigung der im Beurteilungsgebiet vorhandenen Tierhal-

tungen zu entnehmen.

Wie aus der Anlage 4 ersichtlich ist, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fl 04
,Ostlich der Unlander Strale“ ein Geruchsimmissionswert von maximal 7 % prognostiziert. Im
Fall der hier beurteilten Bauleitplanung ist somit der Schutzanspruch der im Plangebiet vor-
handenen und kinftigen Bewohner vor erheblichen Geruchsbelastigungen gewahrleistet, da

der Grenzwert fir Wohngebiete bei 10 % liegt.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Gemeinde Firrel beabsichtigt in der Ortschaft Firrel den Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich

der Unlander StralRe” aufzustellen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde von der Gemeinde Fir-
rel beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende Ge-

ruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaly TA Luft. Dabei wird die belasti-
gungsrelevante KenngroRe bestimmt, die gemal Anhang 7 der TA Luft bei der Beurteilung

der Belastigung durch Geruche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.
Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem Partikelmodell nach VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vor-

genommen. Weitere Grundlagen im vorliegenden Gutachten bilden die VDI-Richtlinien 3894,
Blatt 1 und 3783, Blatt 13.
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Die Ausbreitungsrechnung flihrte zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. FI 04 ,Ostlich der Unlander StralRe* der gemaR TA Luft gegeniiber Wohngebieten

heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 % eingehalten werden kann.
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PROJEKT-TITEL:

Geruchsimmissionsgutachten im Rahmen der Bauleitplanung der SG Hesel, Firrel, BP Fl 04 "Westlich der Unlander Strae"
Geltungsbereich des Bebauungsplanes BP Fl 04 "Westlich der Unlander StrafRe"
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Anlage 1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen

BEARBEITER:

Ralf Dallmann

° Larjdwirtschaftskammer
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PROJEKT-TITEL:

Geruchsimmissionsgutachten im Rahmen der Bauleitplanung der SG Hesel, Firrel, BP Fl 04 "Westlich der Unlander Strae"
Darstellung des Beurteilungsgebietes (kumulierter Verlauf der 600 m Radien) sowie Lage der beriicksichtigten Emittenten
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Ralf Dallmann
@/ Landwirtschaftskammer
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DATUM: PROJEKT-NR.:

06.04.2022

AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft D:\Austalergebnisse\Dallmann\SGHeselFirrelFI04\SGHeselFirrelFI04.aus



WINDROSEN-PLOT:

Bauleitplanung der SG Hesel, Firrel, BP Fl 04 "Westlich der Unlander Strafe"
Windrose der Wetterstation Friesoythe-Altenoythe, AKS 1/2013-12/2018

ANZEIGE:

Ausbreitungsklasse Alle
Windrichtung (aus Richtung)

Windgeschw.
[m/s]

B -0

Il s5- 100
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Bl o2
B 14-18
M -

BEMERKUNGEN: DATEN-ZEITRAUM: FIRMENNAME:
Anlage 3 01.01.2013-31.12.2018
BEARBEITER:
GESAMTANZAHL:
99988
MITTLERE WINDGESCHWINDIGKEIT: DATUM: PROJEKT-NR.:
3,96 m/s 06.04.2022

Meteo View - Lakes Environmental Software & ArguSoft




PROJEKT-TITEL:

Geruchsimmissionsgutachten im Rahmen der Bauleitplanung der SG Hesel, Firrel, BP Fl 04 "Westlich der Unlander Strae"

Darstellung der beldstigungsrelevanten Kenngrée, Gesamtbelastung
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Anhang |

Olfaktometrie

Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzentrationen erfolgen gemar der GIRL
nach den Vorschriften und MaRgaben der DIN EN 13725 vom Juli 2003. Bei der
Olfaktometrie handelt es sich um eine kontrollierte Darbietung von Geruchstragern und die
Erfassung der dadurch beim Menschen hervorgerufenen Sinnesempfindungen. Sie dient
einerseits der Bestimmung des menschlichen Geruchsvermdgens andererseits der

Bestimmung unbekannter Geruchskonzentration.

Die Durchfiihrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit
der Probenahme und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die
Luftfeuchte und AuRentemperatur mit Hilfe eines Thermo Hygrografen (Nr. 252, Firma
Lambrecht, Goéttingen) aufgezeichnet. Windgeschwindigkeit und -richtung werden, sofern
von Relevanz, mit einem mechanischen Windschreiber nach Wdlfe (Nr. 1482, der Firma
Lambrecht, Goéttingen) an einem reprasentativen Ort in Nahe des untersuchten Emittenten
erfasst. Die Abgas- oder Ablufttemperatur wird mit einem Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-
700803 der Firma Thies-wallec) ermittelt oder aus anlagenseitigen Messeinrichtungen

abgegriffen.

Der Betriebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittlung des
Abgas-/Abluftvolumenstromes wird mit Hilfe eines Uber die Zeit integrierend messenden
Flugelradanemometers DVA 30 VT (Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach) oder aus
Angaben Uber die anlagenseitig eingesetzte Technik durchgefihrt.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probenahmegerat CSD30 der
Firma Ecoma mittels Unterdruckabsaugung in Nalophan-Beuteln. Hierbei handelt es sich um
geruchsneutrale und anndhernd diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen fir das
Probennahmegeréat dienen Teflonschlauche. Je Betriebszustand und Emissionsquelle

werden mindestens 3 Proben genommen.

Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im
Geruchslabor der LUFA Nord-West mit Hilfe eines Olfaktometers (Mannebeck TO6-H4P) mit

Verdinnung nach dem Gasstrahlprinzip analysiert.



Der Probandenpool (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
LUFA zusammen, die sich regelmé&Rig hinsichtlich ihres Geruchsempfindens
Probandeneignungstests unterziehen, um zu kontrollieren, ob ihr Geruchssinn als ,normal*
einzustufen ist. Nur solche Probanden, die innerhalb der einzuhaltenden Grenzen liegen, die
fur n-Butanol und H>S genannt sind, nehmen an der olfaktometrischen Analyse teil. Die

Ergebnisse der Eignungstests werden in einer Karte dokumentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem so genannten Limitverfahren. Zun&chst wird den Probanden
synthetische Luft dargeboten, um dann ausgehend von einem fir die Probanden
unbekannten Zeitpunkt Riechproben mit sukzessiv zunehmender Konzentrationsstufe
darzubieten. Der jeweilige Proband teilt per Knopfdruck dem im Olfaktometer integrierten
Computer mit, wenn er eine geruchliche Veranderung gegeniber der Vergleichsluft
wahrnimmt oder nicht (Ja-Nein-Methode). Nach zwei positiv aufeinander folgenden
Antworten wird die Messreihe des jeweiligen Probanden abgebrochen. Fir jede
durchgefuihrte Messreihe wird der Umschlagpunkt (Zy) aus dem geometrischen Mittel der
Verdinnung der letzten negativen und der beiden ersten positiven Antworten bestimmt. Die
Probanden fiihren von der Geruchsprobe jeweils mindestens drei Messreihen durch. Aus
den Logarithmen der Umschlagpunkte werden der arithmetische Mittelwert (M) und seine
Standardabweichung (S) gebildet. Der Mittelwert als Potenz von 10 ergibt den Z oder Z (so) —

Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.



Anhang |l

Rechenlaufprotokoll der Ausbreitungsrechnung fur das Geruchsimmissionsgutachten
im Rahmen der Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel
Bebauungsplan FI 04 "Westlich der Unlanderstral3e"

austal
2022-04-06 11:52:47 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-Xx
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2021
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFI04/ergo008

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-10 15:36:12
Das Programm lauft auf dem Rechner "LWK-OL-AUSTALO4".

============================= Beginn der Eingabe ============================
> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal.settings"
> ti "SGHeselFirrelFIO4" 'Projekt-Titel

> ux 32410554 'x-Koordinate des Bezugspunktes

> uy 5909710 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>qs 1
>
>
5

'Qualitatsstufe
as friesoythe_altenoythe 13x18.AKS
Xq 664.71 541.81 516.67 541.81 560.84 572.84
95.54 625.38 595.54 595.54 631.13 598.53 598.53
598.53 598.53 635.02 670.85 672.72 669.12
567.31 567.31 567.31 620.71 629.71 586.87 566.13
595.14
> yq 469.11 431.21 420.64 431.21 446.59 448.19
53.96 56.25 53.96 53.96 9.28 -7.96 -7.96
-7.96 -7.96 1.74 43.93 32.92 332.34
289.54 289.54 289.54 325.67 307.68 221.60 248.70
291.73
> hq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00
> aq 43.39 15.44 24.20 15.44 0.00 0.00
22.32 22.32 25.25 31.27 31.27
31.27 31.27 12.00 0.00 0.00 19.35 17.00
17.00 17.00 0.00 0.00 0.00 30.00
10.00
> bq 20.70 25.87 21.48 25.87 10.00 10.00
26.49 26.49 33.54 11.97 11.97
11.97 11.97 8.00 10.00 10.00 39.46 28.34
28.34 28.34 10.00 10.00 0.00 20.00
10.00
> cq 9.00 6.00 4.00 6.00 2.00 2.00
5.00 5.00 5.40 5.40 5.40
5.40 5.40 1.00 2.00 2.00 8.00 6.00
6.00 6.00 2.00 2.00 3.00 0.00
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1.00
wq 190.07
5.49 5.
8.02
8.68

v

9.73
> dq 0.00
0.00 0.
0.00
0.00
0.00
> vq 0.00
0.00 0.
0.00
0.00
0.00
> tq 0.00
0.00 0.
0.00
0.00
0.00
> 1q ©.0000
0.0000 0.
0.0000
0.0000 0.
0.0000
> rq 9.00
0.00 0.
0.00
0.00
0.00
> zq 0.0000
0.0000 0.
0.0000
0.0000 0.
0.0000
> sq 9.00
0.00 0.
0.00
0.00
0.00
> odor_050 892
576
76.8
45.6
200
> odor_100 0

72

9.95

8.68

0.00
00

0.00

0.00
00

0.00

0.00
00

0.00

0.0000
0000
0.0000
0000

0.00
00
0.00
0.00

0.0000
0000
0.0000
0000

0.00
00
0.00
0.00

.8
450
54.72

41.04

Ende der Eingabe
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austal
14.04 9.95 -81.49
.49 5.49 98.16
7.24 -171.37 -171.37
-172.53 -175.05 0.00
0.00 0.00 0.00
.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.0000 0.0000 0.0000
. 0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000
. 0000 0.0000 0.0000
0.00 0.00 0.00
.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.0000 0.0000 0.0000
. 0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000
. 0000 0.0000 0.0000
0.00 0.00 0.00
.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
136.8 144
22.8 240 993.6
200 0 60
180 0 60
0 (%]
0 0 0
(%] 120 (%]
120 0 2]

-81.49

.02

188.49
9.32

0.00

.00

0.00

0.00

.00

0.00

0.00

.00

0.00

0.0000

.0000

0.0000

.0000

0.00

.00

0.00
0.00

0.0000

.0000

0.0000

.0000

0.00

.00

0.00
0.00

.00

.00

.00

.0000

.0000

.00

0.00

.0000

.0000

.00

0.00

86.4

.15
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austal

Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle 8 betragt weniger als 10
Die Hohe hqg der Quelle 9 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 10 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 11 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 12 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 13 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 14 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 15 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 16 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 17 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 18 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 19 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 20 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 21 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 22 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 23 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 24 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 25 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 26 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 27 betragt weniger als 10
Festlegung des Rechennetzes:

betrdgt weniger als 10
betragt weniger als 10
betrdgt weniger als 10
betragt weniger als 10
betrdgt weniger als 10
betragt weniger als 10
betrdgt weniger als 10

LCoONOAUVTEA WN R
S 3333383833

3 3333333333333 383-73-8 -

dd 16
X0 -480
nx 135
yo -1008
ny 154
nz 19

Standard-Kataster z@-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist ©.549 m.
Der Wert von z0@ wird auf 0.50 m gerundet.

Es wird die Anemometerhohe ha=13.0 m verwendet.

1: FRIESOYTHE-ALTENOYTHE
2: 01.01.2013 - 31.12.2018
3: KLUG/MANIER (TA-LUFT)
4: JAHR

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=8949

In Klasse 2: Summe=18536
In Klasse 3: Summe=49837
In Klasse 4: Summe=15622
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Anhang I, Seite 4

austal
In Klasse 5: Summe=4491
In Klasse 6: Summe=2553
Statistik "friesoythe_altenoythe 13x18.AKS" mit Summe=99988.0000 normiert.

Prifsumme AUSTAL 5a45c4ae
Prifsumme TALDIA abbd92el
Prifsumme SETTINGS d@929elc
Prifsumme AKS 7c04801f

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFIo4/erg0008/odor-jeez"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFI04/erg0008/odor-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_ 050"

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFI04/erg0008/odor_050-j00z"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFI04/erg0008/odor_050-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_100"

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFI04/erg0008/odor_100-j00z"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SGHeselFirrelFI04/erg0008/odor_100-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL 3.1.2-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

Joo: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

ODOR J00 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 552 m, y= 440 m ( 65, 91)
ODOR_050 J00 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 600 m, y= 8 m ( 68, 64)
ODOR_100 J00 : 98.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 568 m, y= 440 m ( 66, 91)
ODOR_MOD 700 : 99.0 % (+/- ? ) bei x= 568 m, y= 440 m ( 66, 91)
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austal

2022-04-06 12:30:34 AUSTAL beendet.
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