Q TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) 10. MafBnahmen zur Baufeldréumung/Baufeldfreimachung sind gemdf 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehglzentfer- 17. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
.. . N nungen) zur Vermeidung ar.fens.chuizrechilicher Verboisfofbesfﬁnde. gemdaf3 § 44 (.1) ) Bynd?snofursc.hufzgeseiz Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlafréume”
1 FIR/2022/042 [Offent“Ch] | ) (BNatSchG), auBBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur ist in zuknftigen Schlafréumen zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminne-
NW\ /NO Art der baulichen Nutzung zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise, ren bei ausreichender Beluftung (z.B. mit schallgedammten Liftungssystemen) zu gewdhrleisten. Zukinftige Schlaf-
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. . . . . . . .. .
1. Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind gemdf § 4 (2) BauNVO Wohngebdude allgemein 9 P 9 rdume im Berelch. mit einem Beurfellun'gspegel von Lr,Nachtﬂ>50 dB(A) sind bevorzugt zur geralisch'abgewondten Se,ie
zuldssig. Auf der Grundlage des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Gebietes dienenden 11.  MaBnahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im ausz.urlchi.en.w bspw. mit schallgeddmmten Luﬁungssysiefnen auszustatten. Zu'l.(unf'hge Schlafréume 'm
A\ O Laden (Nachbarschaftsléden), nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Einrichtungen fur soziale und gesundheitliche Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem Berelc}] mit einem BeurfellL{ngspegeI von 50 dB(A")ZLT,NuchT>45 dB(A) sind bevorzug.i zur g.era.uschabgewandilt.an Seite
20 Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Alle weiteren, geméf3 § 4 (2) BauNVO allgemein zuléssigen Nut- Zeitraum durchgefihrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem C‘USZU”CP.“ef‘ oder bspw. mit scha'llgedummien Luftungssystemen auszusi'uf'ien. Die Dimensionierung solcher Liftungs-
2 % zungen, sind nicht zuldssig. Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen systeme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
. . . . Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméf3 § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fur den Zeitraum zwischen 18. Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
SW SO 2. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind die geméf3 § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO aus- _ o : ks B : 0 der g S 7. : Jb Tesig . 9 geg
> ' ' . Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau R
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen for Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. von § 1 (6) . ! A J5° ¢ ! ) 1 ron - Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Auienwohn
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ’ erhafte Lebens‘staﬂen‘smd a.uch dann gesch'uizf, wenn dje Tiere selbst nl?hi anwesend smd.. Sollten I-.|.|n\fve|se auf ein bereiche” sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche (Terrassen, Bal-
S aris:chuizrechﬂlches Hindernis besffhen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverzugllch d('ar Land- kone, Loggien, efc.) ohne zusétzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zulssig. Als schallabschirmende Maf-
3. Istin den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten geméf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Wohnungen kreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. nahme gegen den Verkehrslérm gilt die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehs-
'(Wo) in Wohngebfiuden bezog?n auf"die Mindesigrundsf.i.]cksgréﬁ.e get'nc'ifi. §9 (1)Nr. 3 Bq.uGB festgesetzt, gi.l.i, fiass 12. GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der Herstellung des im Geltungsbereich des Bebau- r.igen Gebdude auf flen.larmobgewandfen S.eiien‘ und/oeier die E.rrich’fung.; einer geeignek-?n schallabschirmenden bau-
je festgesetzter Mlndesfgrurjdsiucksgro.ﬁe.der Buugr'umflstucke nur jeweils die fesiges“eizte Hochstanzahl der zulassigen ungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” festgesetzten Regenriickhaltebeckens der Aushubboden grundsétzlich lichen {\nluge. Zukinftige Auf.ienwohnberelche in Bereichen mit Beurigllungspeg.;eln zwischen 60 dB(A)ZLr,Tug'>55
WA, Wf)hnungen pro Wohngebéude zul.asyg ist. Erst bei mlnd.esfens doppelter oder darut{er hinaus gehender mehrfacher nur auBerhalb der festgesetzten, gesetzlich geschitzten Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen einzubauen ist. Der dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche
I I ° Mindestgroéfle der Baugrundsticke ist dementsprechend eine doppelte oder dartber hinaus mehrfache Anzahl der ge- festgesetzte Wallheckenschutzstreifen ist wéhrend der Arbeiten von Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materi- Mafinahmen geschitzt werden. Zukunftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln Lr,Tag>60 dB(A)
04 l TV nannten Wohnungen zuldssig. Zwischenldsungen sind unzuldssig. alablagerungen sowie Bauwerken, auch baugenehmigungsfreier Art, und Bodenversiegelungen freizuhalten. Ein Be- sind so zu plun?n, dass sie bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche Maf3 -
TH’ 6300’6‘2 WA, fahren des Schutzstreifens mit Baufahrzeugen ohne wirksame SchutzmaBnahmen (z. B. Baggermatten) ist nicht zuldssig. nahmen geschitzt werden.
oo 400m . N . .
EHW 26%0"7, | o Maf3 der baulichen Nutzung Rf::uml?ui aus Unterhaltungsarbeiten ist auflerhalb der Wallheckenschutzstreifen und der Wallhecken abzulagern bzw. 19.  Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen Festsetzungen zum Schall-
ain m W . . . . einzubauen. :
OkFF.p, 050m 0,4 | i 4.  Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind geméB3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und schutz ggt. abgewichen werden.
THo 400m (3) BauNVO nur Gebéude mit einer Gebdudehéhe (GH) von maximal 9,00 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugs- 13. Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sind geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB bei der Beleuchtung der sffentlichen 20. Von den oben aufgefishrien Festsetzungen zum Lérmschutz kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungs-
E:‘: Z(I][()]Omn; punkte gemdfl § 1§ (1) BauNVO fur die Bemessung der Gek_)c’iudehéhe sind qer héchste Punkt des Daches (oberer Straf3en in|.'1er|'.1c1|b des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander Straf3e” folgende Kriterien verfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der maBgebliche AuBenlérmpegel
OKFF,,. 0,50 m Bezugspunkt) und fi[e Oberkante de'r endausgebauten, erschlquenden, f'jffenﬂlchen Verkehrsfléche, gemessen s.enk- zu bericksichtigen: o o ) ) durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper verringert. For die
recht zur straflenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuldssigen - Verwend'ung.von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ClUSSCh!IGB'ICh zum Boder'1 ge'nchieten L|c!'11kege|; Leuchten Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mafgeblich.
4 Gebdudehshe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuléssig. sollten nicht in oder Uber der Horizontalen ab-strahlen. Geeignet sind ausschliefllich Leuchtmittel Gber 540 nm
4 Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin. " . . .
5.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind nur Gebdude mit einer maximalen Traufhéhe _ (ES sind nur Leuchten nlif geschlossenen, staubdichten GehZusen zuldssig Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
TH) von 4,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig; dariber hinaus darf die Traufhéhe maximal 6,00 m auf maximal zwei . . ' . L Ao I
( )-. : s e 2 s . N e . — Die Oberfliichentemperatur der Leuchtengehduse muss dauerhaft unter 60°C liegen. 21. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sind
Gebdudeseiten zu je einem 1/3 dieser Gebéudeseitenléngen betragen. Die Traufthéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt N . P . " A
8 P Die Leuchtenhéhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig ange- ~~ : e = = :
= flachenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Stréucher geméf nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und
zwischen der AuBBenfléche des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die . . . .
2 . i J brachte als wenige, starke Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden. . = o .
Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebaudemitte. — Die Beleuchtung ist auf das technisch notwendige MindestmaB zu beschréinken (z. B. Minimierung der Beleuch- d?Ue"gUfI: ZIU ef"‘.ﬂ:f:f"- Der Pflc:?szubsLafn;:I ZW:]SCh;:; den Slfrfcluchern I:eil'ugg'1,5f0 rE, Zumh\fNapqufUB 1é0 n;* ?el hAbg.Gn;J
' wencige Mindest ) - B ! eines Gehélzes, ist dieses geméf nachfolgender Pflanzenliste zu ersetzen. Eine fachgerechte Pflege der Stréucher incl.
6. Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind gemaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und 1ung§dou?r in den Nachtstunden). Dabei ist die for die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu eines Ruckschnittes (,Auf den Stock-setzen”) alle 5 bis 10 Jahre, ist zul@ssig. Grundsétzlich sind bei geméf § 9 (1) Nr.
(3) BauNVO nur Gebéude mit einer Héhe der Oberkante Fertigfubodens (OkFF) von maximal 0,50 m Uber Bezugs- gewdhrleisten. ) ) . ) o o 25a BauGB gepflanzten Gehélzen wurzelschédigende Mafinahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschittungen, Abgrabun-
04] 2% punkt zuléssig. Die Bezugspunkte geméf3 § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung des FertigfuBbodens sind die Oberkante — Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit ein- gen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flidchenbefestigungen) unzuléssig. Zu beachten ist Hinweis
/| 600 m? des FertigfuBBbodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlielenden, éffentlichen Ver- bezogen werden (Nutzung der Abschirmwirkung). Nr. 5.
2:1 e g,ggm kehrsfliche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebéudemitte (unterer Bezugspunki) — Esist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass keine direkte Ausleuchtung der Ein- und Ausflugbereiche Pl list
m 200M ! : . . . . PP . anzenliste:
Foor 900 m2 von Fledermausquartieren erfolgt, um einem Quartierverlust bzw. einer Beeintréchtigung entgegen zu wirken. " . o . .
OdeFm. 0,50 m Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fléchen for MaBnahmen zum Schutz. zur Negative Auswirkungen kénnen in der Regel durch Schirme und Blenden in den Lampen reduziert werden. Sfraucﬁe;({\/\lniesfquallqu. . Sfrq(lécher 3 Trlebe., 10;)']50 cm)
P , , , artriegel........ccooceveiennnen. ornus sanguinea
. Auf diese Festsetzungen zur Ausgestaltung einer umwelt- und tierfreundlichen Beleuchtung im Geltungsbereich des
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 LUs9 9 9 g Hasel ....cooovrnieiinrnicens (Corylus avellana)
Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander Strafe” wird die Gemeinde Firrel in den Grundstickskaufvertrégen die Holunder (Sambucus ni
o S : oo i gra)
7. Innerhalb der gequ § 9 (]) Nr. 20 BauGB fesigeseizien Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur Erwerber der Buugrundsfucke zur Beuchiung hinsichtlich der Beleuchfung auf den privaten Grundsticksfléchen hinwei- Hunds-Rose.. ...(ROSO ccminu)
und Landschaft mit den Kennzeichnungen ,W" (Wallhecken) und ,WS” (Wallheckenschutzstreifen) sind keine den Be- sen. Kornelkirsche .. ...(Cornus mas)
stimmungen des § 22 (3) NAGBNatSchG zuwiderlaufenden Handlungen zuldssig. Innerhalb der mindestens 6 m brei- 14. GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (2) NBauO wird festgesetzt, dass die nicht tberbauten Flichen der Schlehe ..o (Prunus spinosa)
ten Wallheckenschutzstreifen und im Bereich der Wallhecken sind Aufschiuttungen, Abgrabungen, Ablagerungen und Bauarundsticke Grinflachen sein missen. soweit sie nicht for eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind Traubenkirsche......ovvvvei... (Prunus padus)
bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterfléchen) jeglicher Art unzuléssig. Die festgesetzten 9 ! 9 9 ' Weifidorn........ccecvvveennen. (Crataegus monogyna)
Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen durfen nicht gértnerisch genutzt werden (z. B. ist eine Bepflanzung mit nicht L.
einheimischen Gehélzen, Stauden oder einjdhrigen Pflanzen unzuléssig; nicht zuldssig sind auch ein regelméfBiges Immissionsschutz Fléchen for die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Beoflanzunaen
0,4 Al Jaten des Unkrautes sowie Abdeckungen mit Folie oder Rindenmulch). Beeintréchtigungen der Wurzel-, Stamm- und . P . £ . 9 9 P 9
e T 4w Kronenbereiche vorhandener Wallheckenb&ume sind unzuléssig. Wéhrend der Baugebietserschlieflung sind die Wall- 15, Innerhalb der gemdf § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche 22. Di &B & 9 (1) Nr. 25b BauGB f Stiel-Eiche i fl dinih orlich 8 hal
Y G 0 heck d Wallheckenschutzstreifen d haft durch ianet X MaBnah B B Bod £ und ab Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Larmschutzwall” ist ent- - Diegemdf § 9 (1) Nr. auGB festgesetzte Stiel- Iche [Sf zu ptlegen undin i rer.naiur.lc en"Auspragung zu erhal-
2 04 | AW bt (st ecxen und Wallheckenscnuizsirerien daverhatt durch geeignete ilabnahmen (z. B. Bauzaun) vor Bodenaut- und ab- lang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander Straf3e” ein 3,0 Meter ten. Im Falle des Abganges des festgesetzten Baumes ist dieser standortnah und gleichartig, spétestens in der auf den
S /7 | 600 m? grabungen, Boden- und Materialablagerungen und Bodenversiegelungen sowie Befahren zu schitzen. hoher Larmschutzwall zu errichten. Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz), zu ersetzen (Mindestqualitét: Hochstamm, StU 14-16 cm). Den Baum
‘ 2:1:'" éggm Die Pflege der Wallhecken hat geméf Wallheckenmerkblatt des Landkreises Leer zu erfolgen. Bei Abgang von Wallhe- langfristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBBnahmen geméaf3 den ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingun-
Friog 900 m? ckengehélzen sind diese spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode geméf Pflanzliste des Wallhecken- T6. Innerhull? d‘?" gemﬁB.§ 9_(1) Nr. 24 BGUG.B fgsigesefzfen Flachen ﬁ:"’. Vorkehrung(.en zum Schutz gegen schadliche gen und Richtlinien for Baum-pflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuléssig. Grundséizlich sind bei einem geméf3 § 9
OkFFpe 0,50 m merkblattes des Landkreises Leer ortsnah und auf der betroffenen Wallhecke zu ersetzen. Umwel1e|'nW|rkL'mgen im Sinne des Bu.nde5|n_jmmsmnsschufzgesefzes mit der Kennzeichnung (,Scthfz der Aufenthalts- (1) Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baum wurzelschddigende MaBBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Auf-
) ) ) ) rdume” sind bei Neubauten oder baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsréumen im Sinne der DIN 4109- schittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefestigungen) unzuléssig. Zu
8.  Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM) 1, Ausgabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldémm-MafBe (erf. RW,res) durch die Au- beachten ist Hinweis Nr. 5.
0,4 % 7.1.2 zuléssig. Es ist ausschlieBlich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem Benbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:
H “rgm Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutver- S tige Festset
$ gH::: 69(:]%0“:2 kehrsgese.fzes gemdﬁ VWW-qundarfi ,,VWW-Regiosaaf?nj’ oder gleichV{erﬁger Art zu verwenden. D.ie Wallhecken- . ] Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-Maf R’ ges onstige resiseizungen
— s OkFF... 050m schutzstreifen smd.durch de.n I:jlgenfun?er durch regelméifiige Mahd. (3 b.'s 4 Mqhdgunge pro Vegetationsperiode) zu ~Mafigeblicher Auenlérmgel der Auf3enbauteile in dB 23. Die gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (Kennzeichnung L ;) zu belastenden Flachen werden zugunsten
v e WA ST . pflegen. Das Entwicklungsziel im Bereich der Wallheckenschutzstreifen ist Artenreicher Scherrasen (GRR). Zur Errei- L, in dB(A) ; - . des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-Jomme festgesetzt.
<5 N DS LT chung des Entwicklungsziels innerhalb der Wallheckenschutzstreifen werden folgende Bewirtschaftungsauflagen fest- Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biroréume
gelegt: 55 30 30 24. Die gemdf’ § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (Kennzeichnung L 2) zu belastenden Fléchen werden zugunsten
= @ — Abtransport des Mfélihgufes ) | 60 30 30 der EWE Netz GmbH und des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-Jumme festgesetzt.
§ e e — Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln 65 35 30
0 — kein Umbruch oder Nivellierung der Fléchen 20 20 35
— keine Dungung der Fldchen.
9.  Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Kompensationspflanzungen von Gehélzen innerhalb des :Enb:r?; ?‘Z:E:;Th::::rnlsztbﬂLee;Vr::di: citee::frgeibll(lg::znB?UL:-Z::g!?:cmthJragzrIgcﬁaclilliiénfxfi;‘a?i‘;f?sj?:i:ﬁ?:fld:I;
Plangebietes gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschliefilich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet - Schritten hergn ezogen ?Nerden gung 9
1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze 2011" des Bundes- 9ezog ’
ministeriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zerti-
WA m fizierte gebietseigene Gehdlze) oder gleichwertiger Art zu verwenden.
1
| o
2 Wo
0,4
| 600 m?
THoe  400m
GHpo  9,00m
Fr 600 m? .
OkFFoe 050 m . .
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BV) cemas § 84 (3) Nsauo §4 AuBenwinde KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
(1) Das sichtbare AuBenmauerwerk der Geb&ude innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) ist aus HI NWEISE
95 § 1 Gelfungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegelsicht- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Es gelten die Farbténe
1

2 Wo

0.4 som [

TH 4
GH nos

400m
9,00m

~

i Fog 600 m2 [
| OkFFuee 0,50 m |-

7

Gemarkung Firrel

Flur 9 tlw.

Mafdstab: 1 : 1.000

§2

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. Fl1 04 ,Ostlich Unlander Straf3e”.

Dachformen und Dachneigungswinkel

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Satteldécher und Krippelwalmdécher mit symmetri-
schen Neigungswinkeln von 30-50° zuléssig. Kroppelwalmdécher dirfen nur im oberen Drittel der Dachfléche
abgewalmt werden. Die Giebel von Sattel- und Kruppelwalmddchern sind mit gleichen Dachneigungen symmet-
risch zur Giebelachse auszubilden. Walmdéacher sind mit Neigungswinkeln von 20-50° zuléssig. Pultdacher sind
nur in Verbindung mit der Installation einer Aufdach-Photovoltaik-Anlage oder der Montage von Solar-Dachzie-
geln zuléssig, die mindestens 75 % der Dachfléche des Hauptgebédudes bedecken.

(2) Bei Garagen geméf} § 12 BauNVO und Gebéuden als Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO gelten diese Fest-
setzungen nicht. Hier sind auch Flachdécher oder geneigte Décher mit Dachneigungen unter 20° zulé@ssig. Dabei
sind aneinandergrenzende Garagenddcher mit gleichen Dachneigungen auszufihren.

§5

im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen:
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

2

Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen Materialien (Putz, Zink, Holz usw.) bis
zu 10 % der einzelnen Gebé&udeseiten zuléssig. Diese Bestimmungen gelten nicht fur Garten- und Gerétehéuser,
sowie Carports und transparente Gebéudeteile.

Grundstuckseinfriedungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einfriedigungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfol-
gende Pflanzenliste) oder senkrechte Holzlattenzéune zuléssig. Maschendrahtzéune oder Doppelstabmattenzéune sind
nur in Verbindung mit einer lebenden Schnitthecke auf der Grundsticksinnenseite zuléssig, wobei die Hohe der Ma-
schendrahtzéune oder Doppelstabmattenzédune die Oberkante der lebenden Schnitthecke nicht Ubersteigen darf. Im
Bereich von Grundsticksein- und Grundsticksausfahrten, darf die Héhe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m, ge-
messen ab der StrafBenkante, maximal 0,80 m betragen.

Pflanzenliste fir lebende Schnitthecken

1.

Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen fur diesen Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)
Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I, S. 3908)

Niedersdchsisches Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451)

§ 3 Dacheindeck Hainbuche ...l (Carpinus betulus)
acheindeckun Rot-Buche .......coooueueuiiiciiiiee F Ivati . . . .
9 or-puche (Fagus sylvatica) 2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
L e . . . . . . . Feld-Ahorn........cccooceeeiviicennneen. (Acer campestre)
(1) For die Eindeckung der geneigten Décher in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Tonzie- Liguster (Ligustrum vulgare) Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
gel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter Farbe zuldssig. Es gelten die Farbtone im Sinne Weinor.r.1 .................................... (Crataegus monogyna) nische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Hesel, RathausstraBe 14, 26835 Hesel, eingesehen werden.
der Vorschrift als rot, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, Eibe ... (Taxus l?occufcl) 9y

3002, 3003, 3013 und 3016.
(2

Bei Garagen und Carports geméf § 12 BauNVO und Gebéuden als Nebenanlagen geméf3 § 14 BauNVO kénnen
for die Dacheindeckung andere Materialien verwendet werden, wenn Flachdécher oder geneigte Décher mit
Dachneigungen unter 5° gebaut werden.

3

Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie dienen (Sonnenkollektoren u. &.), passive Son-
nennutzungssysteme (z. B. Wintergérten) und Dachbegrinungen, sind von dieser Vorschrift ausgenommen. So-
lardachziegel sind zuléssig.

§6

§7

Versiegelungen im straf3enseitigen Grundstiucksbereich

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen entlang éffentlicher Verkehrsflachen, sind nur Zufahrten, Pkw-Stellplétze,
Zuwegungen zum Haus und Terrassen als befestigte Flachen zuléssig. Unzuléssig sind hier i. S. von § 9 (2) NBauO
Zierkies- und Ziersplitiflichen ab einer Gréfle von insgesamt 5 m2.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder
fahrléssig eine Baumaf3nahme durchfihrt oder durchfihren lésst, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvor-
schriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf3 § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 € geahndel
werden.

Ergénzt am:

xx.xx.2022
Gesch.-Nr.: 21231

Feldvergleich am:

08.10.2021
Gesch.-Nr.:21231

PRAAMBEL

3.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféfBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-

den, sind diese gemdf3 § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem

archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem
Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der Eigentimer des Grundstiicks.

Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz

ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.

Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schédliche Bodenverénderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder

schadliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
strafle 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauvausfohrende Firma.

5.

Baumschutz

Bei Bautétigkeiten sind SchutzmafBnahmen for geméfB3 § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB sowie fur gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte
Gehélzbestédnde zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBBnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Ab-
schnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumafinahmen". Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau

von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das Merkblatt DWA-M 162 ,B&ume, unterirdische Leitungen und

Kanéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

Planunterlage

. Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Haupstr. 38, 26789 Leer

. Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Haupstr. 38, 26789 Leer

Planverfasser 6. Wallheckenschutz

Die innerhalb und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” vorhandenen
Wallhecken ist geméaf3 § 22 (3) Niedersdchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) gesetzlich geschitzt.

§ 22 (3) NAGBNatSchG (Auszug):
'Mit Bdumen oder Stréuchern bewachsene Walle, die als Einfriedung dienen oder dienten, auch wenn sie zur Wiederherstellung oder natur-

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1, S. 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147) und des § 58 (2) Satz 1
Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) und des § 84 (3) Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739), hat der
Rat der Gemeinde Firrrel den Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe” bestehend aus der nebenstehenden Plan-
zeichnung und den texilichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Sat-
zung beschlossen

Der Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strafie” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiuro
radumlich-standértlich sinnvollen Ergénzung des traditionellen Wallheckennetzes neu angelegt worden sind, (Wallhecken) sind geschitzte Land-
schaftsbestandteile im Sinne von § 29 (1) Satz 1 BNatSchG; ausgenommen sind Walle, die Teil eines Waldes im Sinne von § 2 des Niederséch-

PLANZEICHENERKLARUNG

sischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung sind. ?Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden. *Alle Handlungen, die das

Wachstum der Bdume und Stréucher beeintréchtigen, sind verboten.

stadt landschaft freiraum

For die mit dem Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” vorbereiteten Eingriffe in den Wallheckenbestand ist eine Ausnahme

i.S.d. §22 (3) Satz 6 NAGBNatSchG erforderlich.

Gemeinde Firrel Leer, den

Der Burgermeister

1. Art der baulichen Nutzung 7. Wasserflachen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den Firrel, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. Artenschutz
Bei MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBle” sind der § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméf3 § 44 BNatSchG zu beachten.

Allgemeine Wohngebiete

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Wasserflachen, hier Entwésserungsgraben

2Wo, maximal zuld@ssige Anzahl der Wohnungen je festgesetzter Mindestgrundsticks- 8. Grabenrdumpflicht
600m gréBe (Z. B. 2 Wo/600 m2, Vg|. TF Nr. 3) Umgrenzung von Fléchen fur die quserwin‘schqﬁ, den Hochwasserschutz . For die Anlieger des entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze im Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” geméB § 9 (1) Nr.
und die Regelung des Wasserabflusses Offentliche Aus|eg ung 16 als Wasserfléche festgesetzten Grabens, besteht die Pflicht den jeweils an das eigene Grundstick direkt angrenzenden Grabenabschnitt

VERFAHRENSVERMERKE

jahrlich fachgerecht aufzureinigen. Das Raumgut darf nicht im Béschungsbereich des Grabens deponiert werden und ist fachgerecht zu ent-
Der Rat der Gemeinde Firrel hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich sorgen. Diese Verpflichtung wird Bestandteil der Kauftrége fir die Grundsticke im Plangebiet.
Unlander Straf3e” und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Davuer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau- 9.

2. Maf3 der baulichen Nutzung Zweckbestimmung:

Aufstellungsbeschluss Freistellung des StraBBenbaulasttréagers

RRB) o 2. . .. ™
Regenrickhaltebecken . | Nr. FI 04 ,Ostlich Unl trafe” Begri h hlieBlich Der StraBenbaulasttriger der ,Firreler StraBe” (KreisstraBe 59) ist von jeglichen Ford ,di den Festset des Beb |
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf g Der Rat der Gemeinde Firrel hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ost- ungsplanes Nr. Fl 0 “,,Os ich Un unde[S raB.e und die Begrindung haben vom bis einschlieflic er StraBenbaulastiréger der |rre”er rafie ("relss raBe ) ist von jeglichen Forderungen, die aus den Fesisetzungen des Bebauungsplanes
. P . . . gemuB 83 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Nr. F1 04 ,Ostlich Unlander Stra3e” entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslérmbelastung.
lich Unlander Strafle” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am ortsublich bekanni
0,4 Grundfléch hi . . gemacht worden.
' rundtiachenza 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen for Firrel. d Gomeinde Firrel
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Firrel den Gemeinde Firrel irrel, den emeinde Firre
. . . . . ! N . Der BUrgermeister
TH .o Hoéhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt, Natur und Landschaft Der Burgermeister
Traufhohe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 5)
Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 10
GH.,.. Hoh? buullf:her Anla.gen in m Ober einem Bezugspunkt, Blndunger) fur Bepflanzungen und' for die Erhglfung von Bdumen, Strduchern o\(f’\o Flursticksgrenze }._.{ MaBkette
Gebdudehdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 4) und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
% vorhandene Gebéaude
. " . . .. . . 165
OKkFF,,, Maximale Héhe Oberkante FertigfuBbodens in m Gber einem Bezugspunkt, @ Erhaltung: Bd&ume (vgl. TF Nr. 22) Planunterlage Satzungsbeschluss 33 Flurstocksnummer
(vgl. TF Nr. 6)
) K dlage: Li haftsk MaBstab: 1:1000 Der Rat der Gemeinde Firrel hat nach Prifung der Stellungnahmen gemdf den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den Bebau-
o o Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und artengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1: ungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Stra3e” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
i Ond beschl .
. o 00000 sonstigen Bepflanzungen (vgl. TF Nr. 21) ‘§ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen grundung beschiossen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen LGLN Vermessungs- und Katasterverwaltung:
Firrel, d Gemeinde Firrel
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, rrel aen emeinde frre
. . . Der Burgermeister
o Offene Bauweise 9. Sonstige Planzeichen Gemarkung: Firrel, Flur: 9 tw.

Dipl.-Ing. Dirk Beening, Hauptstrafe 38, 26789 Leer G EM E I N D E F I R R E L
Gesch.-Nr.: 21231

Mindestmafle fur die Gréfe, Breite und Tiefe von Baugrundsticken und

Baugrenzen Héchstmafle fir Wohnbaugrundsticke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 08.10.2021/ ). Sie ist hinsichtlich der Darstel-

lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

Foa 600 m2 Mindestgréfie der Baugrundsticke in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
.. Inkrafttreten
o vttt BEBAUUNGSPLAN NR. Fl 04
. . . Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBie” ist geméB § 10 (3) BauGB am ¢
. . ) Leer, d Dipl.-Ing. Dirk B .

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen: eer, den Offentlich bestellter Vzme:gun;iingeeiri"etg im Amtsblatt for die Samigemeinde Hesel bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich

StraBenverkehrsfléchen HauptstraBe 38, 26789 Leer Unlander Straf3e” ist damit am rechtsverbindlich geworden. n — . Tl
Leitungsrecht 1 (vgl. TF Nr. 23 I O lI'I h U I d S'I' B
9 (v ) Firrel, den Gemeinde Firrel S I C n a n e r ra e
.. Der BUrgermeister
Straienbegrenzungslinie Leitungsrecht 2 (vgl. TF Nr. 24) :
Unterschrift
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bei schmalen Fléchen Mit értlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO
kbesti ) Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum

Zweckbestimmung: Scl‘l;\uiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

schutzgesetzes

Fuf3- und Radwege Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strafle” ist eine Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Besonders kenntlich gemachter Bereich beziglich der Zulassigkeit der Schlafréume und

5. Griunflachen AufBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien und Balkone usw.) (vgl. TF Nrn. 17 und 18) Firrel, den Gemeinde Firrel
Der Biurgermeister

Besonders kenntlich gemachte Bereiche zum Schutz der Aufenthaltsréume o

éffenﬂiche Grﬁnflﬁche X X X X X X (Vgl TF Nr. ]6) Sandgrube

Zweckbestimmung:

Spieplatz
W I

3m Larmschutzwall mit Héhenangabe, 3,00 m

o= MS 8 m? Mollsacksammelplatz (Flache = 8 m?)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Externe Kompensationfldchen (verkleinerte Darstellung)

Im weiteren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 "Ostlich Unlander Strafie" werden
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer geeignete Fldchen festgelegt.

Private Grinfldache

Zweckbestimmung:

Hausgarten/Freizeitnutzung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen for
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

L o . . - Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Mafistab 1 : 5.000, © QLGLN
= H U_mgrenzung von Fléchen for Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Nachrichtliche Ubernahmen Obersichtsplan zum Plangebiet
T wicklung von Natur und Landschaft
geméB § 9 (6) BauGB
Zweckbestimmung:
10. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen for
Wallheckenschutzstreifen Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Wallhecke

Datum: 07.11.2021 Vorentwurf

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

planungsbiiro

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

@ Landschaftsschutzgebiet Oldehave (LSG LER 00021) stadt landschaft freiraum

dipl. ing. wolfgang buhr ® roter weg 8 ® 26789 leer ® tel 0491-9 79 16 38 ® mail@planungsbuero-buhr.de ® www.planungsbuero-buhr.de
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