Anlage 1 NEU/2022/011 [Offentlich]

Praambel und Verfahrensvermerke:

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) id. Fassung vom
13.05.2017, bekannt gemacht am 21.11.2017 sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung hat der Rat der
Gemeinde Neukamperfehn diesen Bebauungsplan NE 03 "Sonstiges
Sondergebiet Metallgrohandel" bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Neukamperfehn, den .......

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Leer,den ..............
Vermessungsburo Dipl. Ing. Dirk Beening

.................................................. Siegel
(Unterschrift)

Planverfasserin
Der Entwurf des Bebauungsplanes NE 03 "Sonstiges Sondergebiet

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. NEO3
.~oonstiges Sondergebiet Metallgrolhandel“ sind gem. §12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit §9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Weitere zuldssige Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet setzen die Anderung
des  Durchfuhrungsvertrages oder den  Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages voraus.

FUr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird

- ein  Sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
“MetallgroRhandel” gemall § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs.
1-2 BauNVO festgesetzt.

1.2 Uberschreitung der Grundfldche

Die mégliche Uberschreitung der Grundfliche nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird bis zu einer GRZ von 1,0 zugelassen.

1.3 Natur und Landschaft

Innerhalb der im Bebauungsplan als zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie mit der Bindung fur Bepflanzung festgesetzten Flachen sind zum
Ausgleich von erheblichen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der

Die Malnahmen zum Ausgleich bzw. zum Ersatz der erheblichen
Beeintrachtigungen sind auf Flachen des Vorhabentragers im gleichen
Landschaftsraum auf dem Flurstick 131/7, Flur4, Gemarkung Neuefehn
umzusetzen. Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist auf dem Flurstick 130/16
umzusetzen.

14 Pflanzliste
Geholzart

Stiel-Eiche (Quercus robur), leichte Heister, 1 x verschult, min. 1,50 m hoch
Sandbirke (Betula pendula) » »
Hainbuche (Carpinus betulus) y y
Hundsrose (Rosa canina) 1 x verschult, Hohe 0,80 m - 1,00 m
Weilidorn (Crataegus monogyna) ”
Haselnuss (Corylus avellana) ”
Eberesche (Sorbus aucuparia) » »
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) » »

Pflanzqualitat

Bei den Einzelbdumen sind Stiel-Eichen (Quercus robur), Hochstdmme, mind. 10/12 cm
Stammumfang, mit Ballen zu verwenden.

1.5 Bauweise

Entsprechend den Darstellungen in der Planzeichnung ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zulassig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Baulange.

3 Hinweise
3.1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstralke 11, 26603
Aurich, Tel: 04941 / 179932 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und/oder der Bauherr.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren
Schutz  zur sorgen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdérde des Landkreises
Leer zu benachrichtigen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausflihrende Firma und/oder
der Bauherr.

3.3. Erkundigungspflicht

3.4. Abfallwirtschaft und Bodenverwertung

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen (ehemalige Deponien) bzw.
Altstandorte (z.B. stillgelegte Betriebsgrundstiicke) nicht bekannt. Sollten bei
geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc.
zutage treten, ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer
Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Landkreis Leer in der jeweils glltigen Fassung. Abfalle sind einer Verwertung
(vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufuhren und hierflr getrennt zu halten.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an
dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder. verwendet
werden. Verwertungsmalinahmen wie z. B. Flachenauffullungen, Errichtung von
Larmschutzwallen usw., unterliegen gegebenenfalls genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau- Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab
mit dem Landkreis Leer bzw. der =zustandigen Genehmigungsbehorde
abzustimmen.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flr geplante
Verflllungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die
Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 {Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen").

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der o

Unternehmer geniigt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem 3.5.  Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Grundstiuckseigentimer bzw. bei der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung Mit Rechtskrafterlangung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NE3

erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu .oonstiges Sondergebiet MetallgroBhandel® wird der Teilbereich des

erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind. Bebauungsplanes Nr. 89a ,An den Wieken®, der von der vorliegenden Planung
Uberlagert wird, unwirksam.

MetallgroRhandel"wurde ausgearbeitet von:
urbano

stadtplanung & architektur
osterstraf’e 10 - 26506 norden

Schutzgliter Boden und Pflanzen (Biotope) sowie fir den Ausgleich von
Versiegelungsflachen nachfolgende Malinahmen festgesetzt: 2,

- Lichte Bepflanzung der Grinflache mit heimischen, standortgerechten
Baum- und Straucharten gem. Pflanzliste (TF 1.3)

- Sukzession der restlichen Griinflache

- Randliche Anpflanzung von 15 Einzelbdumen (Eichen-Hochstamme) gem.
Pflanzliste (TF 1.3).

Ortliche Bauvorschriften (Gestalterische Festsetzungen)

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Gestaltung der
geplanten Gebaude eindeutig durch die Planzeichnungen als Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestimmt (s. Anlage Vorhaben- und
ErschlieRungsplan).

Norden, den ................

Stadtplanerin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neukamperfehn hat in seiner
Sitzung am 05.12.2016 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes  NE 03 "Sonstiges Sondergebiet Metallgrohandel”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem.§2 Abs.1 BauGB vom
24.12.2016 - 31.12.2016 ortslblich bekannt gemacht.

Neukamperfehn, den ..................

Legende:

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
ex»“-* (§ 11 BauNVO)

GEMEINDE
NEUKAMPERFEHN

Gemeindedirektor

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neukamperfehn hat in seiner

Sitzungam ................ dem Entwurf des Bebauungsplanes NE 03
"Sonstiges Sondergebiet MetallgrolBhandel" und der Begriindung zugestimmt
und seine o&ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort

6. Grunflachen

Sonstiges Sondergebiet,
METALLORGSsHaNDEL ZWeckbestimmung MetallgroBhandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

VORHABENBEZOGENER

zr;tc;U%?z:rbiigiﬁ?:;kzce&-ﬁ\uslegung wurden am .......... bis ................ 9 @ 2 MaR der baulichen NUtZUﬂg Pri;i‘\i Grf’;{'éﬁge Ao 6 B BEBAU U N GS P LAN N E 03
DerEntwur;sielz:scshe;;rct:]ngsplanesun:en?:rz §§e§tr>ir.guggug;b§frf]en\tlli(::nr: (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BaUNVO) ¢ > nee ® 0 BauGe) "SONSTIGES SONDERGEBIET . METALLGROSSHANDEL"
ausgelegen. el

Geschol¥flachenzahl - Dezimalzahl im Kreis,
als Hochstmal}

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Neukamperfehn, den

110
74
19
79
11

o Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . . " . "

........................................................ b7 128 66 . . Grundflachenzahl - Dezimalzahl Wasserflachen mlt TeIIanhebung des Bebauungsplanes Nr' 089A An den Wleken

Gemeindedirektor 769 125 < 6 m 0’3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
. 10

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neukamperfehn hat den Entwurf des B Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal rémische Ziffer = Regenwasserriickhaltebecken
Bebauungsplanes NEO3 "Sonstiges Sondergebiet MetallgroRhandel" mit den ) Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ) ® ( E N TWU RF M 1 ] 1 000
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Priifung J ( n
der Stellungnahmen gemafR § 10 Abs.1 BauGB in seiner Sitzung am ....... als oo o

Satzung beschlossen.

Traufhohe als Hochstmaly

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen

Neukamperfehn, den ........ TH 6,5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ; )

fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Datum 17.11.2017

1 ” . i thihe als Hochsima von Natur und Landschaft Andstand | 20.08.2021
56 T Irsthone als iochstma 9 Ab
.......................................................... s. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB =
Gemeindedirektor FH 9,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB7 § 16 BaUNVO) (§ ) I'L\l =
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
Inkrafttreten 131 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft @
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes NE 03 "Sonstiges - 3. Bauweise. Baulinien Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 3 - =, :
Sondergebiet Metallgro’handel" ist gemaR § 10 BauGB am ................... im ) ’ ! = = B \mﬁuaﬁ“
Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVO) Baume anpflanzen = % = W
Bebauungsplan NE 03 "Sonstiges Sondergebiet MetallgroRhandel"ist damit 131 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) o L =
am oo in Kraft getreten. Abweichende Bauweise ’ ’ ’ ® 2 5
a (§9 Abs. 1 Nr. 2, §22 Abs. 4 BauNVO) ﬂ.ﬂz o
Neukamperfehn, den Wie offene Bauweise, ohne Beschrankung der Lange Striucher anpflanzen g -
w Baugrenze . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) & i
z (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Nelefeln ) =

Gomeindedirektor T 170§ ®cscee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir g

: : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1 ;

. sowie von Gewassern o3
ngﬁ::::)n\?oﬁo;n\gnﬁj:::?\Z:::rllgk'r:a(l)f:t':qe‘;:rr]sgehsrig:gauungsplanes Nr. NE 03 4. Verkehrsflachen seesss (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) {i
"Sonstiges Sondergebiet MetallgroBhandel"sind die Verletzung von ‘ . 108 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4’ 11 und Abs. 6 BaUGB) . . %
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der 152 12 132 106 7 9. Sonstlge Planzeichen i1 =
Begriindung nicht geltend gemacht worden. 13 4 o ° LKW Zu- oder Abfahrt (§ 9 Abs. 7 BauGB) = %
Neukamperfehn. den X METALLGROSSHANDEL /f( (Richtung durch Pfeilrichtung dargestellt) %
P ' w Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Y
O 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB) ?;;
.......................................................... ! PKW  Zu- und Abfahrt =
Gemeindedirektor NJ( (in beide Richtungen)
ot j‘“""“:":":'k Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Méngel der Abwigung II a % f (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes NE 03 ;II '_E
"Sonstiges Sondergebiet MetallgroRhandel" sind Mangel der Abwagung nicht eeEas Quelle: LGLN
geltend gemacht worden. TH | FH GFL 1: zugunsten Entwasserungsverband als

GFL 1-2 R&um- und Unterhaltungsstreifen .
Neukamperfehn, den 6,5m 9,0m GFL 2: zugunsten Versorgungstrager Leitungstrasse stadtplanung & architektur

Gemeindedirektor

osterstraBe 4 26506 norden
fon 04931/9750-150 fax 9750-160

Blatt A2: 0,594mx0,42m=0,25m?
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