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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste“, Gemeinde Brinkum

. Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie die Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Brinkum beabsichtigt auf unmittelbar stidéstlich der Leeraner Straf3e (B 436)
gelegenen Freiflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben zu schaffen. Die geplante Gewerbenutzung I&sst sich im Plangebiet der-
zeit nicht realisieren, da es sich, aus planungsrechtlicher Sicht, um einen so genannten Au-
Benbereich geman § 35 BauGB handelt. Um die geplante Gewerbenutzung planungsrecht-
lich abzusichern, stellt die Gemeinde Brinkum den Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste”
auf und andert im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) Satz 1 BauGB den Flachennutzungsplan.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung der bestehenden stetigen Nachfrage nach Ge-
werbegrundstiicken fir kleine und mittlere Betriebe in der Gemeinde Brinkum. Derzeit ver-
fugt die Gemeinde Brinkum Uber keine freien Gewerbegrundstiicke mehr.

Die Standortgunst der geplanten Gewerbeflachen resultiert insbesondere aus der Nahe zur
B 436 (Verbindung Leer-Hesel) und der direkten Anbindung an die BAB A 28. Die Lage des
geplanten Gewerbegebietes ist sowohl flr Betriebe interessant, deren Absatzmarkt die Stadt
Leer mit den umliegenden Gemeinden umfasst, als auch fir eher Uberregional tatige Unter-
nehmen. Die Gemeinde Brinkum verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BR
02 ausdrtcklich das Ziel, lokalen, kleinen und mittleren Betriebe mit vornehmlich lokalen
Absatzmarkten, Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbegrundstlicke soll ausschlieBlich Uber eine Zufahrt
von der StraBe ,Westergaste” erfolgen. Fir den an- und abfahrenden Gewerbe- und Kun-
denverkehr steht Uber die Kreuzung ,Westergaste“/B 436 eine direkte und gut ausgebaute
Anbindung an den 6rtlichen und Gberdrtlichen Verkehr zur Verfligung.

Infolge der Einbeziehung der Plangebietsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
und die geplante Zulassigkeit von gewerblicher Bebauung und ErschlieBungsanlagen, wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vorbereitet. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste®, ist daher die Eingriffsregelung geman
§ 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG und § 5 ff. NAGBNatSchG abzuarbeiten.

Die im Plangebiet vorhandene Wallhecke ist gemaB § 29 BNatSchG i.V. mit § 22 (3) NAG-
BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Landschaftselement und wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste” durch Festsetzungen gemai § 9 (1) Nr. 20 BauGB
langfristig in ihrem Bestand gesichert. Die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung und
die Abhandlung der Eingriffsregelung werden detailliert im anliegenden Umweltbericht dar-
gestellt.
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Die vorgesehene Einbeziehung der direkt an den beplanten Innenbereich und die B 436 an-
grenzenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste” in die stadtebauliche
Planung, initiiert hinsichtlich der wirtschaftlichen Ausnutzung der vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen eine sinnvolle, maBstébliche und vertragliche EntwicklungsmalBnahme inner-
halb der Gemeinde Brinkum.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste” ist notwendig, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der geplanten Gewerbenutzungen zu
schaffen. Der Rat der Gemeinde Brinkum hat am 06.08.2020 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. BR 02 ,Westergaste* gefasst. Die 56. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die rd. 1,58 ha groBe, sid-
Ostlich der ,Leeraner StraBe” (B 436) gelegenen Flursticke 61/11, 61/20, 61/22 und 61/24,
Flur 4, Gemarkung Brinkum. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Plan-
zeichnung ersichtlich. Fir sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewal-
tigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei
der Abgrenzung Rechnung getragen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).
Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fir das Plangebiet ,Gemischte
Bauflachen® (M) dar. Aufgrund der geplanten Festsetzung ,Gewerbegebiet” (GE) ist ein
,=Entwickeln“ aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht méglich.

Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 56. Anderung, die im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste” gemaB § 8 (3) Satz 1
BauGB durchgefihrt wird, geandert. Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit
denen des Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot* gemai § 8
(2) Satz 1 BauGB ist bericksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das LROP enthalt keine fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. BR 02 relevan-

ten Aussagen. Die nahegelegenen BAB A 28 und die B 436 sind als Autobahn bzw. Haupt-
verkehrsstraBe dargestellt.
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Kompensationsflache Flurstick 14, Flur 9 in der Gemarkung Brinkum: Die Flache befindet
sich unmittelbar éstlich eines Vorranggebiets Rohstoffgewinnung.; fir die Flache selbst wur-
den keine Festlegungen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer 2006 (RROP):

Im RROP werden die Plangebietsflaichen dem Siedlungsbereich der Gemeinde Brinkum
zugeordnet; zeichnerische Darstellungen erfolgen fir das Plangebiet nicht. Die ,Leeraner
StraBe” (B 436) ist als HauptverkehrsstraBBe von Uberregionaler Bedeutung und als flir den
regionalen Busverkehr bedeutsam gekennzeichnet. Im RROP wird die Gewerbeagglomera-
tion in Nortmoor unmittelbar stidlich der BAB A 28, rund 400 m entfernt vom Plangebiet, als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten aus-
gewiesen. Die Plangebietsflachen liegen innerhalb eines Vorranggebietes flr die Trinkwas-
sergewinnung.

Die Gemeinde Brinkum verfligt entlang der B 436 bereits Uber einige Gewerbeflachen. Um
der Nachfrage nach kleinen oder mittleren, sich in die vorhandene Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur einfligende Betriebe, gerecht werden zu kdnnen, sollen nun die Plangebiets-
flachen stadtebaulich entwickelt werden. Die Bauleitplanung der Gemeinde Brinkum knipft
damit an vorhandene stadtebauliche Strukturen an, so dass diese gezielt unter Wahrung
landschaftlicher Freirdaume (Erhalt gliedernder, pragender und teilweise geschitzter Gehdlz-
strukturen) weiterentwickelt werden kdnnen. Das Plangebiet wird (ber die endausgebaute
StraBe ,Westergaste” an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen, so dass in unmittel-
barer Nahe der Autobahnanschluss ,Leer-Ost* der BAB 28 erreicht werden kann. Die BAB
28 stellt eine wichtige Ost-West-Verbindung der Region dar, Uber die Uberdrtliche Wirt-
schaftsstandorte miteinander verbunden sind. Damit bietet der Gewerbestandort in Brinkum
Ortlichen und Uberértlich agierenden Unternehmen einen wichtigen Standortvorteil. Das ge-
plante Gewerbegebiet ist zudem Uber die B 436 an die zentralen Orte Hesel und Leer ange-
bunden, so dass eine gunstige Zuordnung zu vorhandenen Siedlungsgebieten gegeben ist.
Eine Anbindung an die OPNV-Infrastruktur ist durch eine in ca. 500 Meter fuBlaufiger Ent-
fernung gelegene Bushaltestelle an der B 436 ebenfalls gegeben.

Kompensationsflache Flurstiick 14, Flur 9 in der Gemarkung Brinkum: Die Flache liegt am
Rande eines Vorsorgegebiets fir Natur und Landschaft und innerhalb eines Vorsorgegebie-
tes fir Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft.

Vor dem Hintergrund der aufgefihrten raumordnerischen Bewertungen des Plangebietes ist
die mit dem Bebauungsplan Nr. BR 02 geplante, bedarfsgerechte Entwicklung des Gewer-
bestandortes an der B 436 nach den Regelungen des LROP 2017 in V. m. dem RROP 2006
im Ergebnis als raumordnerisch vertraglich zu bewerten.
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5. Bestandssituation

Das Plangebiet weist eine heterogene Freiflachenstruktur ohne jegliche Flachenbefestigun-
gen oder Gebaude auf. Die Flurstiicke 61/22, 61/24 und zum grdBten Teil auch das Flur-
stick 61/11 werden intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Auf dem Flurstick
61/20 ist in den letzten Jahren nahezu flachendeckend ein Birkenbestand aufgewachsen; in
dem Birkenbestand werden einige Schafe gehalten. Teile des Flurstiicks 61/11 (entlang der
B 436 und in der stddstlichen Grundstlicksecke) sind verbracht (Brennesselflur, teilweise mit
Eichen- und Ahornaufwuchs). Unmittelbar nérdlich des Grundsticks ,Dorfweg” 36 stockt
eine Gehdlzreihe zwei alten Berg-Ahorn und jingeren Fichten und anderem jungem Suk-
zessionsgebisch.

Im Stden des Flursticks 61/22, entlang des ,Dorfweg*, ist eine geman § 29 BNatSchG i.V.
mit § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Baum-Strauch-Wallhecke mit alten Eichen als Uber-
héaltern vorhanden. Nérdlich der Wendeanlage des ,Dorfweg*“ stockt auf dem Flurstiick 61/22
eine Baumreihe aus Uberwiegend alteren Eichen, Erlen, Birken und Fichten.

Unmittelbar westlich, entlang der B 436, stockt eine Baumreihe aus ca. 30 Jahre alten Erlen
und Birken. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze stockt unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet ein Baumstreifen aus 40-60 Jahre alten Larchen, Fichten, Eichen und Birken.
Ostlich an das Flurstiick 61/24 grenzt das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick ,Wes-
tergaste” 3 an. Beidseitig entlang des ,Dorfweg” sind Strauch-Baum-Wallhecken und ein
kleiner Abschnitt Baum-Wallhecke vorhanden.

Sudlich des Flurstiicks 61/24 schlie3t sich auf dem Flurstliick 61/16 Intensivgrinland an. Die
Freiflachen der mit Wohnh&usern bebauten Grundstiicke ,Dorfweg“ 30 und 36 werden teil-
weise als Ziergarten, teilweise aber auch als Obstgarten und Garten mit Altgehélzbestand
genutzt. Im Osten des Flurstlicks 61/19 befindet sich ein verbrachter Gartenteil.

Erschlossen ist das Plangebiet derzeit tGber unbefestigte Zufahrten von den StraBen ,Wes-
tergaste” (drei Zufahrten; jeweils eine zu den Flurstiicken 61/11, 61/20 und 61/24) und
,2Dorfweg*“ (eine Zufahrt éstlich der Wallhecke auf dem Flurstick 61/22).

Sidlich des ,Dorfweg“ schlieBt sich einzeilige Wohnbebauung an. Unmittelbar nérdlich der
StraBe ,Westergaste” befindet sich in Hohe des Plangebietes das Gelande der ,Oberschule
Kloster Barthe®. Auf der gegenuberliegenden Seite der B 436 befindet sich ein Teil der Sied-
lung Meerhausen, woran sich nérdlich ein Gewerbebetrieb (Kfz-Handel) anschliet. Nérdlich
des Schulgelandes, unmittelbar &stlich der B 436, befinden sich weitere Gewerbetriebe
(Molkerei, Spedition, Fahrradhandel).

Graben oder andere Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsatzlich dazu, die in Kapitel 1.1 dar-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten. Die Zielsetzungen
der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1 genannten Ziele und Zwecke des Be-
bauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste” werden die Flachen, auf denen Gewerbenutzung
entwickelt werden soll gemafi § 8 BauNVO, als Gewerbegebiet (GE), festgesetzt.

Die Gemeinde mdchte die in den festgesetzten Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen zur
Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen steuern.

Zur Steuerung der gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. BR
02 und zum Schutz in der Umgebung vorhandener Einzelhandelsstrukturen sind innerhalb
der festgesetzten Gewerbegebiete Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art ge-
man § 8 (2) Nr. 1 BauNVO der Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren,
Drogerie und Reformwaren nicht zuldssig. Um die im Plangebiet zuldssigen Betriebsformen
des Handwerks und des produzierenden Gewerbes nicht wesentlich einzuschranken, kann
je Betrieb eine Verkaufsflache von max. 100 m? zu Zwecken des dem jeweiligen Betrieb zu-
gehoérigen Werksverkaufs ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
nicht mehr als 20 % der Betriebsflache des Betriebes einnimmt und in den vorhandenen
Gewerbebetrieb integriert ist. Einzelhandelsbetriebe, die der Nah- und Erstversorgung der
Bevoélkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs dienen, verlangen aus stadtebaulichen Grin-
den Standorte, die einerseits bestehende stabile Versorgungsstrukturen im Bereich der land-
lichen Gemeinden nicht gefédhrden, andererseits eine langfristige wirtschaftliche Perspektive
gewahrleisten kénnen. Diese Voraussetzungen sind im Plangebiet nicht gegeben. Der
Standort steht in Konkurrenz zum etablierten Lebensmitteleinzelhandel am nahegelegenen
Stadtrand von Leer (Aldi, NP, Sonderpostenmarkt, NEZ) und in der Gemeinde Holtland
(NEZ). Im geplanten Gewerbegebiet soll dartber hinaus keine Konkurrenz zu den zentralen
Versorgungsbereichen der umliegenden Ortschaften und Gemeinden entstehen. Diese Um-
sténde stellen besondere stadtebauliche Grinde i. S. des § 1 (9) BauNVO dar, die den Aus-
schluss der genannten Einzelhandelsbetriebe flir Giter des taglichen Bedarfs im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. BR 02 rechtfertigen.

Darlber hinaus sollen bestandsorientiert auch Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art geman
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauGB nicht zulassig sein. Auch Vergnlgungsstatten
als ausnahmsweise zulassige Nutzung geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind gemafi § 1 (6) Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zur Vermeidung von larmbedingten Konflikten zwischen Wohn- und Gewerbenutzungen,
sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete die gemai § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

7



Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste”, Gemeinde Brinkum

triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

Um die stadtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. BR 02 das MafB der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und die
Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

In den festgesetzten Gewerbegebieten gilt eine GRZ von 0,8. Die nach Bauplanungsrecht
maximal zuldssige Inanspruchnahme der Flachen, dient der wirtschaftlichen Ausnutzung
vorhandener ErschlieBungsanlagen an einem durch die vorhandene gewerbliche Pragung
und Verkehrslarm vorbelasteten Bereich und vermeidet bzw. verzégert die Notwendigkeit zur
Ausweisung weiterer Gewerbeflachen. Diese Vorgehensweise unterstitzt damit die Scho-
nung von groBflachigen AuBenbereichsarealen und wirkt der weiteren Zersiedelung der
Landschaft entgegen.

Hdéhe baulicher Anlagen

Bestandsbezogen und zur Minimierung der ortsgestalterischen und landschaftsasthetischen
Beeintrachtigungen durch die geplante gewerbliche Bebauung, wird die maximale Gebaude-
héhe (GHmax) auf 12 m beschrankt. Oberer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Gebaude-
héhe ist die obere Gebaudekante. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der endausgebau-
ten, erschlieBenden, 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, senkrecht
zur straBenseitigen Gebaudemitte.

Um die Ansiedlung von Betrieben, deren Betriebsablaufe spezielle Aufbauten, Schornsteine
oder &hnliches erfordern, nicht auszuschlieBen, ist eine Uberschreitung der festgesetzten
maximalen Gebaudehdéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Masten, Schornsteine
usw.) zul@ssig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind
ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan Nr. BR 02 durch die Festsetzung von Bau-
grenzen geman § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass ein mdglichst groBer Gestaltungs-
spielraum fir die geplante gewerbliche Nutzung geschaffen wird.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete wird gemafi § 22 (4) BauNVO die abweichende
Bauweise festgesetzt, um eine nutzungsgerechte Bauentwicklung durch gewerbliche
Zweckbauten im Plangebiet zu erméglichen. Durch Festsetzung der abweichenden Bauwei-
se sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne L&ngenbegrenzung.
Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.
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Zur Klarstellung im Sinne von § 23 (5) BauNVO wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen
i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 (1)
BauNVO auch auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig sind.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

GemanB § 9 (1) FernstraBengesetz (FStrG) besteht entlang der ,Leeraner StraBe” (B 436)
eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn).
Diese Zone darf nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und ist von Hochbauten, Auf-
schittungen und Flachenbefestigungen jeglicher Art freizuhalten. In Abstimmung mit dem
StraBenbaulasttrager der B 436 werden fur die in der Bauverbotszone innerhalb des Plan-
gebietes gelegenen Bereiche geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, festgesetzt.

5. Offentliche Verkehrsflichen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. BR 02 geplanten Gewerbegebietsflachen
werden ausschlieBlich von Norden Uber Zufahrten von der StraBe ,Westergaste” aus er-
schlossen. Um ausreichend dimensionierte Aufstellflachen fir den in die B 436 einfahrenden
Verkehr vor dem Kreuzungsbereich B 436/“Westergaste” vorhalten zu kénnen, wurde in Ab-
stimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr, Ge-
schéftsbereich Aurich, ein Mindestabstand zwischen 6stlicher Radwegefurt an der B 436 und
erster Zufahrt ins Plangebiet von mindestens 25 m festgelegt. Die innere ErschlieBung wird
Uber private Verkehrsflachen sichergestellt. Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB
weist die Niederséchsische Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr - Geschéftsbereich
Aurich darauf hin, dass im Zuge der Baugebietsentwicklung auf die Freihaltung der erforder-
lichen Sichtfelder im Knotenpunktbereich B 436/“Westergaste” zu achten sei.

Von der B 436 und dem kreuzungsnahen Abschnitt der StraBe ,Westergaste® werden aus
Grunden der Verkehrssicherheit und dem Schutz der vorhandenen straBenbegleitenden
Baumbesténde keine Zufahrten zum Plangebiet zugelassen. Um sicherzustellen, dass aus-
schlieBlich Zufahrten zu den geplanten Gewerbegebietsflachen ins Plangebiet Uber die
StraBe ,Westergaste® hergestellt werden, werden entlang der B 436 und im westlichen Ab-
schnitt der StraBe ,Westergaste“ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Der ruhende Verkehr ist geman § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
An der B 436 in einer Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet, befindet sich eine Bushal-

testelle, so dass die Erreichbarkeit des OPNV fir die im Plangebiet arbeitende Bevélkerung
gewahrleistet ist.
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6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Schmutzwasserleitung

Zwischen den StraBen ,Westergaste® und ,Dorfweg“ quert unmittelbar Ostlich der Flur-
stlicksgrenze zwischen den Flurstiicken 61/20 und 61/24 unterirdisch eine o6ffentliche
Schmutzwasserleitung das Plangebiet. Leitungstrager ist die Samtgemeinde Hesel. Die
Schmutzwasserleitung wird geman § 9 (1) Nr. 13 BauGB festgesetzt und mit der Zweckbe-
stimmung ,SW* kenntlich gemacht.

7. Offentliche Griinflichen

Zum Schutz und zur Gewahrleistung des langfristigen Erhalts der innerhalb des Plangebiets
vorhandenen geschutzten Wallhecke und des Wallheckenschutzstreifens (Festsetzungen
geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie des nordwestlich und sidlich des geplanten Regen-
rickhaltebeckens (RRB) festgesetzten Baumschutzstreifen (Festsetzung geman § 9 (1) Nr.
20 BauGB) sowie der gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Baum-/Strauchecke
bleibt die Gemeinde Brinkum auch nach dem Verkauf der geplanten Gewerbegrundstiicke
Eigentimer dieser fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wertvollen Flachen.

Die beschriebenen Freiflachen werden als 6ffentliche Grinflachen geman § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit den Zweckbestimmungen ,Wallhecke®, ,Wallheckenschutzstreifen®, ,Baum-
schutzstreifen“ sowie die ,Baum-/Strauchhecke* festgesetzt. Sie dienen der stadtebaulichen
Gliederung, der Gesundheit, der Erholung, 6kologischen Belangen und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und damit 6ffentlichen Zwecken.

8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Regenwasserriickhaltebecken

Da die anstehenden Bodenverhéltnisse eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers nicht zulassen, sieht das von der Kremer Klargesellschaft aus Hesel
2020 erarbeitete Entwasserungskonzept vor, das anfallende Niederschlagswasser lber eine
zu verlegende Regenwasserkanalisation in ein neu zu erstellendes Regenwasserruckhalte-
becken (RRB) im stidlichen Plangebiet einzuleiten. Aus der Regenwasserriickhaltung wird
das anfallende Oberflaichenwasser dann gedrosselt in sudliche Richtung tUber Gewéasser
[ll. Ordnung schlieBlich Gber den ,Brinkumer Schloot® (Gewasser Il. Ordnung) schadlos ab-
geleitet.

Das RRB wird in erforderlicher GréBe im siddéstlichen Plangebiet gemaB § 9 (1) Nr. 16
BauGB als Flache flr Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhalte-
becken” (RRB) festgesetzt. Erforderliche Flachen fur die RGumung und Unterhaltung des
RRB sind grundsatzlich innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache
unterzubringen. Von Sitdwesten und Sidosten kann das geplante RRB auch vom festge-
setzten Wallheckenschutzstreifen aus gerdumt werden.
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9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Gewahrleistung des langfristigen Erhalts der innerhalb und angrenzend
an das Plangebiet vorhandenen Wallhecken und Baumreihen mit ihren Schutzstreifen erfol-
gen Festsetzungen geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB. Insgesamt dienen diese Festsetzungen
dem Schutz des vorhandenen Baumbestandes, dem Artenschutz (Leitelemente, Lebens-
raum), der Erhaltung des in H6he des Plangebietes gut eingegriinten Ortsrandes von Brin-
kum und damit auch der Eingriinung der geplanten Gewerbeflachen.

Wallhecken mit Wallheckenschutzstreifen

Es ist Ziel der Gemeinde Brinkum, die innerhalb des Plangebiets vorhandene Wallhecke
vollstandig zur erhalten. Zum Schutz und langfristigen Erhalt der gemafi § 29 BNatSchG i.V.
mit § 22 (3) NAGBNatSchG geschltzten Wallhecke vor aus der benachbarten Nutzung des
Flurstiicks 61/22 als Regenriickhaltebecken resultierenden Ubernutzungen, wird innerhalb
des Plangebietes, ein mindestens 6 m breiter Streifen entlang der vorhandenen Wallhecke
als Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Die Breite des Schutzstreifens orientiert sich wei-
testgehend an der Kronentraufe der auf der Wallhecke stockenden B&ume. Der innerhalb
des Plangebietes gelegene Wallheckenabschnitt und der geplante Wallheckenschutzstreifen
werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Ergénzend zur zeichnerischen Festsetzung der im Plangebiet vorhandenen Wallhecke, wird
geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB textlich festgesetzt, dass auf der Wallhecke und innerhalb des
Wallheckenschutzstreifens Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen
und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterflachen) jeglicher Art
unzulassig sind. Die fachgerechte Pflege der Wallhecken ist zuldssig. Innerhalb der Wallhe-
ckenschutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmi-
schung (RSM) 7.1.2 zulassig. Es ist ausschlieBlich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut
aus gesicherter Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland",
zertifiziert nach den Zulassungsvoraus-setzungen des Saatgutverkehrsgesetzes geman
VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die Wallhe-
ckenschutzstreifen sind durch den Eigentiimer durch regelméaBige Mahd (3 bis 4 Mahdgéange
pro Vegetationsperiode) zu pflegen. Das Entwicklungsziel im Bereich der Pufferstreifen ist
Artenreicher Scherrasen (GRR). Zur Erreichung des Entwicklungsziels werden folgende Be-
wirtschaftungsauflagen festgelegt:

» Abtransport des Mahgutes

» Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

» kein Umbruch oder Nivellierung der Flachen
» keine Dingung der Flachen.

Bei Abgang von Wallheckengehdlzen sind diese spatestens in der auf den Abgang folgen-
den Pflanzperiode gemaR Pflanzliste des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer
ortsnah und auf der betroffenen Wallhecke zu ersetzen. Die festgesetzte Wallhecke darf
nicht gartnerisch genutzt werden (z. B. ist eine Bepflanzung mit nicht einheimischen Gehdl-
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zen oder Stauden unzuléssig; nicht zulassig sind auch ein regelméaBiges Jaten des Unkrau-
tes sowie Abdeckungen mit Folie oder Rindenmulch).

Die Ausfihrungen des § 22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil) werden als Hinweis Bestandteil der Planzeichnung.

Baumreihen und Einzelbdume mit Baumschutzstreifen

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist eine Baumreihe vorhanden. Zusatzlich
stehen im Plangebiet zwei Einzelbdume unmittelbar an der Grenze zum Flurstliick 61/21. Die
Kronentraufen dieser Baumbestande ragen bis einige Meter in das Plangebiet hinein. Da die
AusmalBe des Wurzelbereichs eines Baumes in etwa mit denen der Kronentraufe korrelie-
ren, werden innerhalb des Plangebietes, an die jeweilige Situation angepasste Baumschutz-
streifen geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,BS* (Baumschutz-
streifen) sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM)
7.1.2 zulassig. Es ist ausschlieBlich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter
Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach
den Zulassungsvoraus-setzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemaB VWW-Standard
,VWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die Baumschutzstreifen sind
durch den Eigentiimer durch regelmaBige Mahd (3 bis 4 Mahdgéange pro Vegetationsperio-
de) zu pflegen. Das Entwicklungsziel im Bereich der Baumschutzstreifen ist Artenreicher
Scherrasen (GRR). Zur Erreichung des Entwicklungsziels werden folgende Bewirtschaf-
tungsauflagen festgelegt:

Abtransport des Mahgutes

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

» kein Umbruch oder Nivellierung der Flachen
* keine Dingung der Flachen.

Nach der letzten Mahd im Jahr dirfen die Wallhecken- und Baumschutzstreifen auch als
Raumstreifen zur Unterhaltung des angrenzenden geman § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetz-
ten Rickhaltegewéassers genutzt werden; das Raumgut ist abzufahren.

Sowohl fur die Wallheckengehélze mit Wallheckenschutzstreifen als auch im Bereich des
festgesetzten Baumschutzstreifens sind im Zuge von Bautétigkeiten SchutzmaBnahmen zu
beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" und
die RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt
~Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen". Fir die Ver-
legung von Leitungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im
Bestand ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale®, Februar 2013, zu berlcksichtigen.

Ergédnzende Regelung der Zeiten fur die Baufeldréumung/Baufeldfreimachung
MaBnahmen zur Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung sind gemaB 9 (1) Nr. 20 BauGB
(ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
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stdnde geman § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), auBerhalb der Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie sind in diesem Zeitraum nur zul&ssig,
wenn die Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entspre-
chender Nachweise, der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung er-
teilt hat. Um den Artenschutz zu gewahrleisten, ist im Kaufvertrag mit den zukinftigen
Grundeigentimern diese Regelung verbindlich aufzunehmen.

Ergédnzende Regelung der Zeiten fir Baumfall- und Rodungsarbeiten

MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumfall- und Rodungsarbeiten) sind geman
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Soll-
ten Geholzpflege- bzw. Gehdlzrodungsarbeiten in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, die
im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem Fall die
artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geman § 44 (1) BNatSchG) zu vermei-
den. Dies gilt auch fur den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dauerhafte Lebensstat-
ten sind auch dann geschiitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise
auf ein artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und es ist unverzuglich der Landkreis Leer, Untere Naturschutzbehorde, Bergmannstral3e
37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. Um den Artenschutz zu gewahrleis-
ten, ist im Kaufvertrag mit den zukinftigen Grundeigentimern diese Regelung verbindlich
aufzunehmen.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Pflanzbindungen)

Zur Eingrinung des Plangebietes nach Nordwesten, zur B 436 hin, ist entlang der dort fest-
gesetzten Baugrenze die Anpflanzung einer dreireihigen Baum-/Strauchhecke vorgesehen.
Sie erganzt damit die eingrinende Wirkung der unmittelbar der nordwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze vorhandenen Baumreihe aus Birken und Erlen. Da die vorhandene Baumreihe
im Stammbereich der Baume relativ wenig begriint und damit durchsichtig ist, soll die ge-
plante, dichte Pflanzung aus einheimischen standortgerechten Strauchern und Kleinbdumen
eine landschaftsgerecht gestaltete, optische Abschirmung zu den zukiinftigen Gewerbebau-
ten im Plangebiet gewahrleisten. Die geplante Baum-/Strauchhecke wird geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB festgesetzt.

Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind flachenhaft und
dicht standortgerechte, einheimische Kleinbdume und Strducher gemaB nachfolgender
Pflanzenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung erfolgt 3-reihig. Der
Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,50 m, zwischen den Reihen: 1,0 m. Die Kleinbdume
sind ausschlieBlich in die mittlere Reihe in einem Abstand von 10 bis 15 m zueinander zu
pflanzen. Entlang der stiddstlichen Begrenzung des gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festge-
setzten Pflanzstreifens ist ein senkrecht eingebautes, ausdauernd wurzelfihrendes Element
(z. B. Wurzelfuhrungsbahn, Bauh6he mindestens 80 cm) vor Beginn der Pflanzarbeiten zur
Herstellung der Baum-/Strauchhecke einzubauen. Diese MaBnahme tragt zum langfristigen
Erhalt der Baum-/Strauchhecke bei. Bei Abgang eines Gehdlzes, ist dieses art- und orts-
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gleich gemafl den Mindestqualitaten der Pflanzenlisten spéatestens in der auf den Abgang
folgenden Pflanzperiode (Oktober-Marz) zu ersetzen.

Pflanzenlisten:

Kleinbdume (Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 200-225 cm)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher Mindestqualitat v. Strducher 3 Triebe, 100-150 cm)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

11. Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Erhaltungsbindungen)

Unmittelbar nérdlich des Flurstiicks 61/21 stehen zwei groBgewachsene Berg-Ahorn, die
aufgrund ihrer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und als potentielle Lebensrau-
me flr die heimische Tierwelt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BR 02
erhalten werden sollen. Zum Schutz und zur Gewahrleistung des Erhalts dieser beiden Ein-
zelbdume werden diese geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Die geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume sind zu pflegen und in ihrer natarli-
chen Auspragung zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Baumes ist dieser standortnah
und artgleich spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Marz) zu
ersetzen. Mindestqualitat der Ersatzpflanzung: Heister, 3 x v., 200-250 cm. Die Baume lang-
fristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen geman den ,Zusatzlichen Techni-
schen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® (ZTV-Baumpflege 2017) sind
zulassig. Grundséatzlich sind bei geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhaltenden Baumen wur-
zelschadigende MaBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen, Ablage-
rungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefestigungen) unzuldssig. Um den
Schutz der beiden gemafi § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume langfristig sicherzu-
stellen, wird fir den im Plangebiet liegenden Teil des Wurzelbereichs ein Baumschutzstrei-
fen (BS) festgesetzt (vgl. dazu die Ausfihrungen im Kapitel IlI. 7).

Bei Bautatigkeiten sind SchutzmaBnahmen zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN
18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaBnahmen". Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von
unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar 2013, zu bertcksichtigen.
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12. Festsetzungen zum Larmschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste®, war auf der
Grundlage aktueller Erhebungen zu untersuchen, welche schalltechnische Belastung aus
den Bereichen Gewerbe- und Verkehrslarm, auf die im Nahbereich des Plangebietes vor-
handene, schutzbedirftige Wohnnutzung einwirkt.

Gewerbeldrm

Auf der Grundlage der Ergebnisse des durch das Ingenieurbiiro itap aus Oldenburg im Juli
2019 erarbeiteten schalltechnischen Gutachtens' (s. Anlage 2), werden im Bebauungsplan
Nr. BR 02 innerhalb der geman § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete auf der Grund-
lage des § 9 (1) Nr. 24 BauGB Emissionskontingente (Lex) als Tag- und Nachtwerte festge-
setzt. Es sind in den kenntlich gemachten Gewerbegebietsflachen nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente
(Lex) als Tag- und Nachtwerte, nicht Gberschreiten.

Zusatzlich zu der zeichnerischen Festsetzung der Emissionskontingente (Lex) wird textlich
festgesetzt, dass innerhalb der geman § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE und
GEg) gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren Gerau-
sche die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Larm-
Emissionskontingente (Lek) (flachenbezogener Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691
als Tag- und Nachtwerte, nicht Uberschreiten. Die Zulassigkeit eines Vorhabens (Betriebe
bzw. Anlagen) bzw. die Einhaltung der Emissionskontingente ist im bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den MaBgaben der DIN 45691, Anhang
B.8, in Verbindung mit der TA Larm zu prifen.

Zuséatzlich wird textlich festgesetzt, dass innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festge-
setzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpe-
gelbereiche) mindestens folgende Bau-Schalldimm-MaBe R’'w,ges der AuBBenbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen einzuhalten sind:

Larmpegelbereich »maBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes
AuBenldarmpegel“ | Schallddmm-MaB R’w¢es der AuBenbauteile
dB(A) in dB
Aufenthaltsrdume in Biiro-

Wohnungen /Schulungsraume

1l 61 -65 35 30

v 66 —70 40 35

\Y 71-75 45 40

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefihrten bewerteten, resultieren-
den Luftschallddmm-MaBe dirfen vom Luftschallddmm-MaB des gesamten AufBenbauteils

itap (2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Westergaste* der Gemeinde Brinkum; Projekt
Nr.: 3440-19-c-hi/cb, Stand: 02.07.2020. Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde und Christian Busse (B. Eng.)
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(inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN
4109-1 nicht unterschritten werden.

Die im Gutachten ermittelten La&rmpegelbereiche werden in die Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen.

Die Belange des Immissionsschutzes werden ausfuhrlich im Kapitel II1.2 beschrieben.

13. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der das Plangebiet zwischen den StraBen ,Westergaste® und ,,Dorfweg*“ que-
renden, unterirdischen Schmutzwasserleitung wird fir die Leitungstrasse mit den Leitungs-
schutzstreifen von beiderseits 3 m gemafi § 9 (1) Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten
des Leitungstragers, der Samtgemeinde Hesel, festgesetzt (vgl. Ausfihrungen in Kapitel Il.
6). Innerhalb der Leitungsschutzstreifen ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit Aus-
nahme von Flachenbefestigungen (Stell- und Lagerplatze, Zufahrten u. &.) und Zaunanlagen
unzuléssig. Die Leitungsschutzstreifen sind frei von Gehdlzen mit einer Wuchshéhe >3 m zu
halten.

14. Nachrichtliche Ubernahmen

20 m - Bauverbotszone

GemanB § 9 (1) FernstraBengesetz (FStrG) besteht entlang der ,Leeraner StraBe” (B 436)
eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn).
Diese Zone darf nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und ist von Hochbauten, Auf-
schittungen, Abgrabungen und Flachenbefestigungen jeglicher Art freizuhalten. In Abstim-
mung mit dem StraBenbaulasttrager der B 436 werden fir die in der Bauverbotszone inner-
halb des Plangebietes gelegenen Bereiche geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt (vgl. Kapitel 1l. 4.).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. BR 02 ,Westergaste“ liegt im Wasser-
schutzgebiet der Stadtwerke Leer GmbH (Schutzzone Ill B). Die Auflagen der Schutzbe-
stimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir die Wassergewinnungsanla-
gen des Wasserwerkes Leer der Stadtwerke Leer GmbH und die Verordnung tber Schutz-
bestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) sind zu beachten.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Offentliche Belange
1.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauO genigende VerkehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstticke fur die Mallabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.
VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die StraBBe ,Westergaste“ erschlossen. Kunden-, Inhaber- und Mitar-
beiterstellplatze sind auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an das im Bereich der StraBe ,Westergaste*
vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Brinkum angeschlos-
sen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband
Moormerland-Uplengen-Hesel-Jumme (WMU).

Es wird in den Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) und (2) BauGB seitens des WMU darauf
hingewiesen, dass flr erforderliche Hausanschliisse im Plangebiet Leitungen verlegt wer-
den. In diesen Fallen muss dann die Hauptleitung DN 80 zum Anbohren der Anschllsse
jeweils freigelegt (Kopfloch) werden kénnen. Auch sollte bedacht werden, dass die Absper-
rarmaturen fir die Hausanschllisse auf Dauer zuganglich bleiben missen. Diese Hinweise
werden bei der Realisierung des Baugebietes beachtet.

Im Beteiligungsverfahren gemani § 4 (1) BauGB weist der Niedersachsische Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) darauf hin, dass aufgrund der La-
ge des Plangebietes im Trinkwasser-Gewinnungsgebiet keine Gewerbebetriebe angesiedelt
werden sollten, die wassergeféahrdende Stoffe lagern oder verarbeiten.
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Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemdglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Als Léschwas-
serversorgung muissen 96 m?3 fir eine Léschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfi-
gung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebauden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebaude von besonderer Art
und Nutzung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE).

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB weist die EWE Netz GmbH darauf hin, dass
sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung von Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ
GmbH. Es wird darum gebeten, in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore geman
DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats-
und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit
einplanen. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrédger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaBige Abfuhr mit Millfahrzeugen. Trager der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Abfélle, die der Land-
kreis Leer nach Art und Menge gemaR Satzung von der Abfallbeseitigung ausgeschlossen
hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen, d.h. hausmulldhnlicher Gewer-
bemll kann beim Entsorgungszentrum Breinermoor, DeponiestraBe 1, 26810 Westoverle-
dingen abgelagert werden. Sonderabfélle sind einer zugelassenen Beseitigungs- und Be-
handlungsanlage zuzufihren.

Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet wird an das in der StraBe ,Westergaste” und innerhalb des Plangebietes
vorhandene Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Das vorhandene Schmutzwasserka-
nalnetz und die kommunale Abwasserreinigungsanlage sind fir die durch die geplanten Ge-
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werbeansiedlungen zu erwartenden Mehrbelastungen ausreichend dimensioniert. Trager der
zentralen Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Hesel.

Oberflachenentwasserung:

Trager der Oberflachenentwasserung ist die Gemeinde Brinkum. Da die anstehenden Bo-
denverhéltnisse eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers nicht
zulassen, sieht das von der Kremer Klargesellschaft aus Hesel 2020 erarbeitete Entwasse-
rungskonzept vor, das auf den festgesetzten Gewerbegebietsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser Uber eine zu verlegende Regenwasserkanalisation in ein neu zu erstellendes
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) im sidlichen Plangebiet einzuleiten. Aus der Regen-
wasserrlickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser dann gedrosselt in sldliche
Richtung tber Gewasser lll. Ordnung schlieBlich tGber den ,Brinkumer Schloot* (Gewasser
[I. Ordnung) schadlos abgeleitet.

Telekommunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Die fernmeldetechni-
sche Versorgung des Plangebietes kann Uber verschiedene Telekommunikationsanbieter
erfolgen.

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) BauGB weist die Telekom Deutschland GmbH da-
rauf hin, dass bei der Bauausfihrung darauf zu achten ist, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Geh&duse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

1.2 Umweltbelange

Die fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes mafBgeblichen Fakten sind in aus-
fuhrlicher Form im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste®, der geman
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil dieser Begriindung bildet, beschrieben und be-
wertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssituation im Plangebiet,
stellt die in den Bebauungsplan zu Gbernehmenden griinordnerischen MaBnahmen dar und
enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft
Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden die Ergebnisse der im August 2019 durch-
geflhrten Biotoptypenkartierung herangezogen und der Planung gegenibergestellt.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens werden Plangebietsflachen der bisherigen, intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivgriinland) bzw. der natirlichen Sukzessionsent-
wicklung (artenarme Brennnesselflur, Ruderalgebisch und Birkenwald) entzogen und ent-
sprechend den stadtebaulichen Erfordernissen und Zielen der Gemeinde Brinkum einer ge-
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werblichen Bebauung zugefiihrt. Die Gemeinde Brinkum dokumentiert mit der mit dem Be-
bauungsplan Nr. BR 02 vorbereiteten Gewerbeflachenentwicklung das stadtebauliche Ziel
der Konzentration von Gewerbeflachen im Bereich der durch Verkehrslarm, herangerickte
Siedlungsstrukturen und durch intensive Grinlandbewirtschaftung vorbelasteten Flachen
nérdlich der BAB A 28 bzw. entlang der B 436.

Es ist bei der mit dem Bebauungsplan Nr. BR 02 initiierten Gewerbegebietsentwicklung ein
wesentliches Ziel, naturschutzfachlich relevante Eingriffe in wertvolle und/oder geschiitzte
Biotopstrukturen und das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren. Dazu tragen neben der Standortwahl des Plangebietes im Bereich vorbelasteter und
fir die Siedlungsentwicklung im Landschaftsplan vorgesehener Freiflachen, wesentlich der
Erhalt der vorhandenen, geschitzten Wallhecke und eines gréBtmdglichen Teils der vor-
handenen Baumreihen und gréBeren Einzelbaume bei.

Zum langfristigen Schutz der vorhandenen Wallhecke, Baumreihen und Einzelgehdlze wird
ein extensiv genutzter Wallheckenschutzstreifen bzw. Baumschutzstreifen in einer Breite von
mindestens 6 m auf ehemaligen Intensivgrinland- oder Ruderalflachen angelegt und geman
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Uberplant werden kleinere ruderalisierte Bereiche mit artenarmer Brennnesselflur und Ru-
deralgebisch und ein junger Wald aus Birkenaufwuchs. Die ruderalisierten Flachen im ent-
lang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze geplanten Baumschutzstreifen werden
durch Mahd von artenarmer Brennesselflur zu halbruderaler Gras- und Staudenflur kompen-
sationsneutral umgenutzt.

Trotz der durchgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen entstehen durch die
bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Pflanzen®, ,Boden®, ,Wasser - Grundwasser und
,Landschaftsbild“. Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
werden geeignete KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. BR 02 benannt.

Zur Eingrunung des Plangebietes nach Nordwesten, zur B 436 hin, ist entlang der dort fest-
gesetzten Baugrenze die Anpflanzung einer dreireihigen Baum-/Strauchhecke vorgesehen.
Sie erganzt damit die eingriinende Wirkung der unmittelbar der nordwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze vorhandenen Baumreihe aus Birken und Erlen. Weitere AusgleichsmaBnah-
men innerhalb des Plangebietes kénnen durch Anlage von Wallhecken- und Baumschutz-
streifen umgesetzt werden.

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BR 02 keine ausreichend
groBen Flachen fur die Durchfihrung aller notwendigen KompensationsmafBnahmen zur
Verfiigung stehen, findet die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB
teilweise auBBerhalb des Plangebietes statt.

Als externe KompensationsmaBnahmen werden geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende
MaBnahmen festgesetzt:
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- Umwandlung von Nadelforst in naturnahen und standortgerechten Laubmischwald
auf dem Flurstiick 8 der Flur 1 der Gemarkung Neuemoor. Die Flache ist Bestandteil
des Kompensationsflachenpools ,Oldehave” (Aufwertungspotential von 1,58 WE/m?)

- Extensivierung von Intensivgriinland (Gl) auf einer 2.045 m? groBen Teilflache des
Flursticks 14, Flur 9, Gemarkung Brinkum; Entwicklungsziel: Mesophiles Grinland
(GM) (Aufwertung um 2 Wertstufen)

Nach Umsetzung der beschriebenen KompensationsmaBnahmen verbleiben planungsbe-
dingt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Bodenschutzrechtliche Belange/gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Die Auswertung des NIBIS Kartenservers? ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:

» Bodenregion: Geest

» BodengroBlandschaft: Geestplatten und Endmorénen

» Bodenlandschaft: Lehmgebiete

» Bodentyp: Mittlerer Pseudogley-Podsol (S-P3)

» Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens: gering geféhrdet

» Grundwasserstande: grundwasserfern (mittl. Grundwasserhochstand > 20 dm; mittl.
Grundwassertiefstand > 20 dm

» Bodenfruchtbarkeit: gering

» Boden-/Ackerzahl: 27/30

» Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: hoch

*  Suchraum fur schutzwlrdige Béden: nein

» Sulfatsaure Bdden: nein

» Altablagerungen/Ristungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nicht bekannt

Versiegelte Flachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im Rahmen der jahr-
hundertelangen landwirtschaftlichen Arbeiten wurde der oberflachennah anstehende Boden
mit schwerem Gerat befahren bzw. gepflligt und entsprechend nachteilig verandert. Nachtei-
lige Verédnderungen des Bodengefliges sind auch durch umfangreiche und langjahrige Ent-
wasserungsmaBnahmen eingetreten.

Vor dem Hintergrund der im Plangebiet seit vielen Jahrzehnten bestehenden, landwirtschaft-
lichen Nutzung und relativ geringer anthropogener Eingriffe in das Gelandeprofil (leicht be-
wegte Oberflachenmorphologie, keine Siedlungs- und Ablagerungshinweise) ergibt sich kein
Verdacht auf Altablagerungen, Altstandorte oder die Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigende
Bodeninhaltsstoffe. Aufgrund dessen ergibt sich kein Erfordernis fiur weitergehende Unter-
suchungen des anstehenden Bodens.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen oder schéadli-
che Bodenveranderungen auftreten, ist unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

2 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/.
Zugriff vom 08.05.2020
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Wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden (Aushub, Versiegelung) werden im Bereich
geplanter Versiegelungen durch Verkehrsflachen, Gebaude, Zuwegungen, Stellplatze usw.
innerhalb der geplanten Gewerbegrundstlicke, im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen
und des Regenrlckhaltebeckens erfolgen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h., dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhal-
ten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstlcksei-
gentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick
drohenden, schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaB § 4
BBodSchG).

Abfallrechtliche Belange

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen - unverandert in ihrem natirlichen Zustand - an
dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Dabei
sind naturschutz-, wasser- und baurechtliche Belange (z. B. Einhaltung von Abstanden zu
Graben) zu beachten.

Die Verwertung oder Beseitigung von Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufla-
che verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der je-
weils glltigen Fassung.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfullun-
gen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA
M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”).

Immissionen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange
des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Unter Be-
ricksichtigung der lokalen Verhaltnisse, sind, bei Realisierung der im Plangebiet vorgesehe-
nen Bebauung, insbesondere die Auswirkungen der durch den StraBenverkehr und die ge-
plante gewerbliche Nutzung verursachten Larm- und Schadstoffimmissionen zu beachten.

Kfz-bedingte Luftschadstoffimmissionen

Luftverunreinigungen an StraBen entstehen im Wesentlichen durch Verbrennungsprozesse
in den Fahrzeugmotoren (Kohlenmonoxid, Benzol, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid, Blei,
RuB, Staub). Die Starke der anfallenden Immissionen hangt von zahlreichen Faktoren ab, so
u.a. von der Verkehrsmenge, dem Lkw-Anteil, der Fahrgeschwindigkeit und den spezifi-
schen Emissionsfaktoren der einzelnen Fahrzeuge und des Fahrzeugkollektivs. Ausbreitung
und Wirkung hangen wiederum von mehreren Einflissen wie z.B. Windgeschwindigkeit und
Regenhaufigkeit ab.
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Zur Beurteilung der Immissionskonzentrationen wird auf ,Grenz-“ und ,Prifwerte* Bezug
genommen. ,Grenzwerte" sind rechtsverbindliche Normen. Zu ihnen zahlen z.B. die Immis-
sionswerte nach der 22. BImSchV. In dieser Verordnung, die am 04.07.2002 von der Bun-
desregierung verabschiedet wurde, sind die auf EU-Ebene festgelegten Grenzwerte (EU-
Richtlinien) in deutsches Recht umgesetzt worden. Die Grenzwerte der EU-Richtlinien sind
auch in der novellierten TA Luft umgesetzt worden, die am 1. Oktober 2002 in Kraft trat.

Die Grenzwerte der EU-Richtlinien basieren auf den Luftqualitatsleitlinien der Weltgesund-
heitsorganisation (WHO) fir Europa. Intentionen der Richtlinien sind u.a. die Festlegung von
Zielen fur Luftschadstoffe im Hinblick auf die Vermeidung, Verhitung oder Verringerung
schadlicher Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt insgesamt sowie
die Beurteilung der Luftqualitat anhand einheitlicher Methoden und Kriterien.

In der 23. BImSchV werden fir die Stoffe NO2, Benzol und RuB3 ,Prifwerte” angegeben, die
den Schutz der Gesundheit auch an StraBen und in Gebieten gewahrleisten sollen, in denen
besonders hohe, vom Kfz-Verkehr verursachte Immissionen zu erwarten sind. Bei Uber-
schreitung dieser Schwellenwerte sind verkehrsbeschrankende MaBnahmen nach § 40 (2)
Satz 1 BImSchG zur Verminderung oder Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen zu
prifen.

Fir den Gemeindebereich Brinkums wurden in der Vergangenheit keine Kfz-bedingten
Uberschreitungen der gesetzlichen Beurteilungswerte fiir Luftschadstoffe registriert. Auch
bei Realisierung der geplanten Gewerbenutzung im Plangebiet (Liefer-, Angestellten- und
Kundenverkehr) sind, vor allem vor dem Hintergrund, dass sich nach Siiden und Westen
und eingeschrankt auch nach Osten, groB3flachige Bereiche mit Freilandklima befinden, kei-
ne im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen maBgeblichen Gesundheitsgefdhrdungen
durch Kfz-bedingte Schadstoffimmissionen zu erwarten.

Larmimmissionen

Die itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH wurde von der Gemeinde
Brinkum beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen (s. Anlage 2). In diesem
Gutachten sollte einerseits untersucht werden, ob die im Nahbereich des Plangebietes auf-
tretenden Verkehrsgerduschimmissionen auf die geplante Gewerbenutzung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. BR 02 als vertraglich einzustufen sind. Dartiber hinaus war es
Aufgabe dieses Gutachtens, fur die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. BR 02 Emissionskontingente zu ermitteln, die die Einhaltung der
zulassigen Orientierungswerte in der umliegenden bewohnten Nachbarschaft, auch unter
Bericksichtigung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung, sicherstellen.

Gewerbelarm

Eine schalltechnische Beurteilung gemaB TA-Larm setzt die Ermittlung der Gesamtbelas-
tung voraus. Diese setzt sich aus der Zusatzbelastung (hier: Gewerbelarm im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. BR 02) und der Vorbelastung (hier: sdmtliche relevante Ge-
werbeflachen in der Umgebung) zusammen. Dazu wurden die bisher in den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen der Gewerbeagglomeration in der Ortschaft Nortmoor und die in den
innerhalb der Gemeinde Brinkum entlang der B 436 vorhandenen Gewerbegebiete festge-
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setzten so genannten, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) in einem Gesamtmodell betrachtet.

Die nachstgelegene bewohnte Nachbarschaft befindet sich nérdlich, éstlich und stdlich des
Plangebietes. Die Schutzbedurftigkeit der im AuBenbereich liegenden Wohnhauser ent-
spricht der eines ,Misch- bzw. Dorfgebietes (MI/MD)*. Gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 gel-
ten folgende Orientierungswerte fir den Gewerbelarm im Rahmen der Bauleitplanung:

Misch- bzw. Dorfgebiet (MI/MD):

Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 45 dB(A)

Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass an allen betrachteten Immissionsorten,
die Gesamtbelastung aus Bestand und Planung die jeweiligen Orientierungswerte nicht
Uberschreitet.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen, werden im Bebau-
ungsplan Nr. BR 02 innerhalb der gemai § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE
und GEE) so genannte Emissionskontingente (Lek) als Tag- und Nachtwerte festgesetzt (vgl.
nachfolgende Tabelle). Es sind in den kenntlich gemachten Gewerbegebietsflachen nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung Emissionskontin-
gente (Lex) als Tag- und Nachtwerte, nicht Uberschreiten.

Gewerbegebiete Lek tags Lek nhachts
dB(A) dB(A)
GE 65,0 50,0
GEe 62,0 47,0

Mit der vorliegenden schalltechnischen Berechnung wird der Nachweis erbracht, dass durch
den zukiinftig zu erwartenden Gewerbelarm aus dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. BR 02, rechnerisch die zulassigen Orientierungswerte fiir die Tages- und die Nacht-
zeit bei der benachbarten, bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden.

Verkehrslarm

Fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist grundséatzlich die DIN 18005-1
heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fir den Schallschutz im Stadtebau sind im Beiblatt 1
der DIN 18005 Orientierungswerte fiir Gerauscheinwirkungen festgelegt. Zur Beurteilung der
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschbelastung werden die zu ermittelnden Beurtei-
lungspegel mit den maBgeblichen Orientierungswerten verglichen. Die Einhaltung bzw. Un-
terschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der Ausweisung des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen. Die Orientierungswerte sind keine ver-
bindlichen Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung als Anhalts-
werte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung der zu beurteilenden Wohnbebauung
dienen. Die Zulassung einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis einer
sachgerechten Abwagung sein. MaBgeblich sind die Umstande des Einzelfalles.
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Bei den Immissionsprognosen fir Verkehrslarm wurde nach den Berechnungskriterien der
DIN 18005 eine freie Schallausbreitung ohne Abschirmung und Reflexion durch Gebaude
zugrunde gelegt.

Geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 gelten folgende Orientierungswerte fir Verkehrsgerau-
schimmissionen in Gewerbegebieten im Rahmen der Bauleitplanung:

Gewerbegebiet (GE):
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 55 dB(A)

Die Orientierungswerte fir das geplante Gewerbegebiet (GE) von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen tagstber um < 3 dB(A) und nachts um < 6
dB(A) Uberschritten werden. Aufgrund der ermittelten Verkehrsgerauschbelastung und da
aktive SchallschutzmaBnahmen wegen des gewiinschten Erhalts des vorhandenen Baum-
bestandes unmittelbar westlich des Plangebietes und der geringen GréBe der geplanten
Gewerbeflachen nicht sinnvoll umzusetzen sind, sind zur Einhaltung der Orientierungswerte
passive SchallschutzmaBnahmen an den zukiinftigen Gebauden erforderlich.

Zur Feststellung evitl. erforderlicher SchallschutzmaBnahmen wurden die La&rmpegelbereiche
nach DIN 4109-1 ermittelt (vgl. nachfolgende Tabelle).

Larmpegelbereich »maBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes Schall-
AuBenlarmpegel“ damm-MaB R’w,qes der AuBenbauteile in dB
dB(A)
Aufenthaltsraume in Biiro-

Wohnungen /Schulungsrdume

1l 61—-65 35 30

v 66 — 70 40 35

) 71-75 45 40

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete werden die Larmpegelbereiche Ill bis V er-
reicht. Die ermittelten Larmpegelbereiche, die sich aus der Berlcksichtigung der Verkehrs-
und Gewerbeldrmimmissionen wahrend der Nachtzeit ergeben, wurden fir das am starksten
von Larmeinwirkungen betroffenen 1. Obergeschoss ermittelt. Da langfristig nicht gewéahr-
leistet werden kann, dass der derzeitige Gebaudebestand unverandert bestehen bleibt und
sich somit die daraus abgeleitete Abgrenzung der Larmpegelbereiche zumindest teilweise
verschieben kénnte, wurden im Sinne der Larmvorsorge die Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung festgelegt.

Fir die im Nahbereich des Plangebiets vorhandene Wohnnutzung ergeben sich bei Betrach-
tung des Verkehrslarms aus schalltechnischer Sicht infolge der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. BR 02 keine relevanten Anderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Das Larmgutachten stellt insgesamt fest, dass aus Sicht des Schallimmissionsschutzes kei-
ne Bedenken gegen die Planung bestehen.

Geruchsimmissionen
Zum Schutz der geplanten Gewerbebetriebe vor unzumutbaren Geruchsbelédstigungen ist
unter bestimmten Umstédnden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu ge-
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wahrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abh&ngig von den
Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Futterungs-, LUf-
tungs- und Entmistungstechnologie.

Nach Ziffer 4.4.2 der Geruchsimmissions-Richtlinie Niedersachsen (GIRL) ist ein Kreis mit
einem Radius von mindestens 600 m vom Rand des Anlagengeléndes als Beurteilungsge-
biet festzulegen. Im fir diese Beurteilung relevanten Nahbereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. BR 02 ist nur ein landwirtschaftlicher Betrieb in ca. 570 m Entfernung
an der ,ImmegastraBe” vorhanden. Dieser Betrieb wurde vor Jahren ausgesiedelt. Aktuell
werden dort Jungrinder gehalten. Vor dem Hintergrund der Entfernung von fast 600 m zur
Ostlichen Plangebietsgrenze, der vollzogenen Umsiedlung des Betriebes und der relativ ge-
ringen Tierbestandszahlen des Betriebes, sind wesentliche geruchsimmissionsrechtliche
Konflikte auszuschlieBen.

1.3 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau
vorhandener Ortsteile

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. BR 02 ,Westergaste® sind die zukinftig zu
erwartenden positiven Wirkungen der geplanten Gewerbegebietsentwicklung auf den loka-
len Arbeitsmarkt und damit einhergehende Effekte zur Erhaltung, Erneuerung und Fortent-
wicklung der Gemeinde Brinkum. Diese Vorgehensweise entspricht der in § 1 (6) Nr. 4
BauGB formulierten Zielsetzung und stellt eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklungsmaf-
nahme innerhalb der Gemeinde Brinkum dar.

1.4 Belange der Wirtschaft

Durch die Bereitstellung von Flachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden insbe-
sondere regionalen klein- und mittelstandischen Unternehmen Mdglichkeiten zur Ansiedlung
gegeben. Dies dient der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in einer
strukturschwachen Region.

1.5 Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel). Die Flachen im Plangebiet werden bis heute
landwirtschaftlich genutzt (Intensivgrinland), teilweise verbrachen die Flachen, auf dem
Flurstiick 61/20 ist in den letzten Jahren ein Birkenwald aufgewachsen.

Die geplante Gewerbegebietsentwicklung nimmt land-/forstwirtschaftliche Flachen in An-
spruch, die im Hinblick auf die gegebenen Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Ver-
kehrsimmissionen (Larm, Luftschadstoffe) und die unmittelbare Nahe zu Wohngebauden
eine eingeschrankte Standortgunst aufweisen.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet im Siden und Westen sind landwirtschaftliche
Flachen vorhanden. Auswirkungen der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Flachen
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(Beweidung, Mahd, Dingung) sind von den zukilnftigen Kunden und den Mitarbeitern der
Betriebe im Plangebiet hinzunehmen. Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung und Erreich-
barkeit der angrenzend gelegenen, landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen
Maschinen und Geratschaften wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt und ist daher
auch zukinftig gewahrleistet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind durch die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. BR 02 eingeleiteten Gewerbegebietsentwicklung nicht zu erwarten.
Unter Berucksichtigung dieser Aspekte, sind die Belange der Landwirtschaft geringer zu
gewichten als die bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken im Plangebiet.

1.6 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) hat im
Rahmen des Beteiligungsverfahren gemai § 4 (1) BauGB empfohlen, eine Luftbildauswer-
tung im Sinne einer Gefahrenabwehr durchzufiihren. Eine MaBnahme der Gefahrenerfor-
schung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung).

Die Gemeinde Brinkum hat eine historische Recherche in Form der Befragung ortsanséassi-
ger Bevolkerung durchgefuhrt. Demnach gibt es keine Hinweise auf Bombenabwirfe oder
Munitionsreste aus der Zeit des 2. Weltkrieges im Satzungsgebiet. Vor diesem Hintergrund
verzichtet die Gemeinde Brinkum auf die empfohlene Kampfmittelerkundung mittels Luftbild-
auswertung.

1.7 Belange des Denkmalschutzes

Der Archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft hat in der Zeit vom 26. bis 27. Ok-
tober 2020 und vom 02. bis 03. November 2020 im Bereich der Anderungsflache Bagger-
prospektionen durchgefiihrt. Hierbei wurden insgesamt acht Suchschnitte gedffnet. Aufgrund
des aktuellen Bewuchses auf dem mittleren Teil des Gelandes konnte jedoch nur die westli-
che und 6stliche Parzelle untersucht werden. Es wurden zwei gréBere Gruben in den Schnit-
ten entdeckt, die aufgrund ihrer wenigen Funde auf ein neolithisches, wohl trichterbecher-
zeitliches Alter, schlieBen lassen. Mdglicherweise handelt es sich um Brandbestattungen aus
der Endphase der jungsteinzeitlichen Trichterbecherkultur, wie sie bereits vom Westerham-
mrich bei Leer bekannt sind. In knapp 1 km nordwestlicher Richtung von der Fundstelle ent-
fernt befindet sich ein zerstdrtes trichterbecherzeitliche GroBsteingrab (FSt.Nr. 2711/1:65).
Auch hier sind Zusammenhange zwischen den neu entdeckten neolithischen Gruben und
der Grabanlage vorstellbar. Dies wird erst zu klaren sein, wenn die Flache im Zuge der Rea-
lisierung des geplanten Gewerbegebietes génzlich gebdffnet werden kann. Aufgrund der bei
der Untersuchung angetroffenen Befunddichte innerhalb des Anderungsbereichs ist es sehr
wahrscheinlich, dass sich die Besiedlung auf der gesamten Flache fortsetzt.
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Auflagen:

Aufgrund der GroBe und der Lage der Flache in der unmittelbaren Nahe zu bekannten Bo-
dendenkmaélern ist eine frihzeitige Abstimmung mit der archaologischen Denkmalpflege der
Ostfriesischen Landschaft notwendig. Da bei den Voruntersuchungen im Jahr 2020 doku-
mentationswirdige Denkmalsubstanz erkannt worden ist, ist diese nun fachgerecht auszu-
graben, zu dokumentieren und das Fundgut fachgerecht zu bergen. Fundgut und Dokumen-
tation sind dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu Uberlassen. Fur
diese MaBnahmen sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung
einzurdumen. Solche MaBnahmen muissen nach dem Niedersédchsischen Denkmalschutz-
gesetz geregelt werden (Verweis auf § 6 (3) NDSchG: Veranlasserprinzip).

Bedingungen:

Aus denkmalpflegerischer Sicht muss jeglicher tiefere Eingriff in Bereiche ungestérter Bo-
densubstanz vermieden werden. Aufgrund der erkannten dokumentationswirdigen Denk-
malsubstanz sind weitere archaologische Ausgrabungen zwingend erforderlich. Dafir sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Solche Maf3-
nahmen muissen nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Rechtlicher Hinweis:

Der Archaologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft verweist in diesem Zusammen-
hang auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedin-
gungen und mit Auflagen erteilt werden.

1.8 Belange des Bergrechts

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB weist das Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) darauf hin, dass nach den vorliegenden Unterlagen im Plangebiet auf-
rechterhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz liegen. Als Berechtigter an Erddl-
vertragen wird die Wintershall DEA Deutschland GmbH, Schulinger StraBBe 21, 27299 Lang-
wedel, genannt. Die Wintershall DEA Deutschland GmbH wurde mehrfach von der Samtge-
meinde Hesel angeschrieben, mit der Bitte, eine Stellungnahme zu der Bauleitplanung ab-
zugeben. Alle Anfragen blieben unbeantwortet. Im Ergebnis wird daher davon ausgegangen,
dass keine konkreten Plane zur Gewinnung von Erdél im Plangebiet vorliegen, die der Bau-
leitplanung entgegenstehen kénnten.

2.  Private Belange

Zu den von der Planung berlhrten Belangen gehéren auch die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwéagung in her-
vorgehobener Weise zu berlicksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbe-
stimmung des Eigentums (Art.14 (1) Satz 2 GG) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn
sie die Belange des Eigentimers nicht unverhaltnismaBig hinter sonstige Belange zurlck-
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stellt. Insgesamt werden die privaten Belange durch den vorgesehenen Ankauf land-
/forstwirtschaftlicher Flachen durch die Gemeinde Brinkum und die nachfragegerechte Be-
reitstellung von Flachen fur zuséatzliche Gewerbegrundsticke geférdert.

3. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste® férdert unter Beachtung der Belange von Na-
tur und Landschaft die ansiedlungswillige, Uberwiegend aus Klein- und Mittelbetrieben be-
stehende, gewerbliche Wirtschaft durch Bereitstellung von Gewerbeflachen an einem ver-
kehrsglinstigen Standort. Dadurch werden Méglichkeiten zur Sicherung und Neuschaffung
von Arbeitsplatzen und die Eigenentwicklung der Gemeinde Brinkum gegeben. Aus stadte-
baulicher Sicht dient die baulich-konzentrierte Entwicklung entlang der B 436 in der Gemein-
de Brinkum der Schonung von aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege weniger
vorbelasteten AuBBenbereichsflachen und verhindert damit auch eine weitere Zersiedelung
der Landschaft. Die stadtebauliche Konzeption, die eine maximale Auslastung der vorbelas-
teten Flachen ausdriicklich zulasst und damit die Ausweisung neuer Gewerbegebiete ver-
meidet, oder zumindest hinauszdgert, entspricht dem Grundgedanken des § 1 a (2) BauGB,
der besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Trotz der Berucksichtigung von MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, sind nach-
teilige Auswirkungen infolge der Realisierung der geplanten Gewerbebebauung auf die Um-
welt und die Belange von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Durch die Umsetzung
von KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes verbleiben in der
Bilanz aber keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes.

Die wirtschaftlichen und privaten Belange werden deutlich geférdert, die Belange der Land-
wirtschaft werden nicht wesentlich beeintrachtigt.
4. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. BR 02 “Westergaste® weist eine
GréBe von rd. 1,58 ha auf.

Gewerbegebiet (GE) 13.703 m?
davon
Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB: 1.052 m?
Baumschutzstreifen: 1.052 m2

Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB: 636 m?
Baum-/Strauchhecke: 636 m?

Flachen fiir die Wasserwirtschaft 791 m?
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Offentliche Griinflachen 1.338 m?
davon
Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB: 1.134 m?
Wallhecken: 235 m?
Wallheckenschutzstreifen: 594 m2
Baumschutzstreifen: 305 m?

Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB: 204 m?
Baum-/Strauchhecke: 204 m?

Summe 15.832 m?

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehoért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.
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Anlage 1: Ausschnitt aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Hesel mit Kennzeichnung der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nr. BR 02 “Westergaste” (kein MaBstab)
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Anlage 2: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan BR 02 “Westergaste” der Ge-
meinde Brinkum (itap, 2020)
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1 Aufgabenstellung und ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Brinkum plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. BR 02 ,Westergas-
te” [12]. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes [12] ist die Ausweisung von Gewerbe-
flachen (GE) geplant. Der westliche Teil des Geltungsbereichs soll als Kompensationsfla-
che oder fiir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens genutzt werden. Abbildung 1 sind
die Lage und der Geltungsbereich des Bebauungsplans zu entnehmen.

Das Plangebiet grenzt dstlich an die BundesstralRe B 436 Leeraner StrafSe, im Siiden ver-
l[duft die Autobahn A 28. Im Vorfeld der Planungen ist nicht auszuschlieRen, dass es an
zukiinftiger Wohnnutzung (Betriebsleiterwohnungen) oder Biironutzung im Geltungsbe-
reich durch die genannten, benachbarten Verkehrswege immissionsschutzrechtlich zu
Konflikten kommt.

Die schalltechnischen Auswirkungen durch die entstehenden Gewerbebetriebe im Gel-
tungsbereich sind so zu planen, dass der bestehende immissionsrechtliche Schutzan-
spruch der bestehenden Wohnbebauung im Umfeld eingehalten wird. Hierzu ist eine Ge-
rauschkontingentierung des Geltungsbereiches durchzufiihren, aus welcher die maximal
maoglichen Gerduschemissionen entstehender Betriebe abgeleitet werden kdnnen. Die ort-
lich vorhandene gewerbliche Vorbelastung ist hierbei zu beriicksichtigen.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist von der Gemeinde Brin-
kum beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In diesem Gutach-
ten soll einerseits untersucht werden, ob die auftretenden Verkehrsgerduschimmissionen
auf die geplante Wohn- und/oder Biironutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
als vertrdglich einzustufen sind. Ggf. sind passive Schallschutzmal3nahmen auszuarbeiten.
Zudem soll eine Gerduschkontingentierung fiir den Geltungsbereich durchgefiihrt werden,
um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu ermdglichen und gleichzeitig den immissi-
onsrechtlichen Schutzanspruch vorhandener Wohnnutzung in der Umgebung einzuhalten.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. BR 02 ,Westergaste”
(Quelle [12]).
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2 Verwendete Unterlagen

Die Immissionsberechnungen sind auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen, Stu-
dien und Hilfsmitteln durchgefiihrt worden:

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange” (Bundes-
Immissionsschutzgesetz), in der aktuellen Fassung.

[2] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung”, Mai 1987.

[3] TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August
1998, GMBI Nr. 26, S. 503 ff. Gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).

[4] DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

[5] RLS-90: ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen”, Der Bundesminister fiir Ver-
kehr, 1990.

[6] DIN 45691: ,Gerdauschkontingentierung”, Beuth Verlag GmbH, Berlin, Dezember
2006.

[7] DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen”; Beuth
Verlag; Juli 2016.

[8] DIN 4109-2: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2, Rechnerische Nachweise der Erfiil-
lung der Anforderungen®; Beuth Verlag; Juli 2016.

[9] IMMI 2019: Software der Firma Wolfel, Hochberg, fiir die Erstellung der Gerau-

schimmissionsprognosen.

[10] Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2015 der Niedersdchsischen Landesbehdrde
fiir StraRenbau und Verkehr NLStBV mit den Verkehrsmengen auf den benachbarten
Verkehrswegen B 436 und A 28.

[11] Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur,
2014, Download:
https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/G/verkehrsprognose-2030-
praesentation.pdf? blob=publicationFile, letzter Zugriff: 23.06.2020.
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[12]

[13]

[14]

[15]

Planungsunterlagen mit Lageplanen und Informationen zum angestrebten Bau-
leitplanverfahren, {ibermittelt durch das Planungsbiiro Buhr per E-Mail im Janu-
ar/Marz/Juli 2019 sowie im Juni 2020.

Bebauungspldne Nr. 7 und 7.6 der Gemeinde Nortmoor sowie Nr. 14 und 16 2.
And. der Gemeinde Brinkum, {ibermittelt durch das Planungsbiiro Buhr per E-Mail im
Januar 2019.

Lageplan der Umgebung des untersuchten Pangebiets, entnommen aus frei verfiig-
barem Kartenmaterial {iber OpenStreetMaps (©0penStreetMap-MitWirkende), Urheber-

recht- und Lizenzinformationen unter www.openstreetmap.org/copyright.

Niedersachsisches Ministerialblatt 5324, Fassung Januar 2019, Rd.Erl. d. MU v.
21.1.2019 - 63/65-24 012/6-1 - VORIS 21072 vom 24.01.2019, Ministerium fiir
Umwelt, Energie und Klimaschutz des Landes Niedersachsen.
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3 Beurteilungsgrundlagen fiir Verkehrsgerausche

Fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist grundsatzlich die
DIN 18005-1 [2] heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stadtebau
sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 [2] Orientierungswerte fiir Gerduscheinwirkungen fest-
gelegt.

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung auf dem Plangebiet werden die zu ermittelnden
Beurteilungspegel mit den maligeblichen Orientierungswerten verglichen. Die Einhaltung
bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Auswei-
sung des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Die Orientierungswerte
sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer sachgerechten Abwa-
gung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebie-
tes dienen. Die Zulassung einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis
einer sachgerechten Abwdgung sein. Malgeblich sind die Umstdnde des Einzelfalles
(BVerwG, B. vom 18.12.1990, 4 N 6.88, DVBL. 1991 S. 442).

GemaR den vorliegenden Planungsunterlagen [12] soll der Geltungsbereich den Schutzan-
spruch eines Gewerbegebietes (GE).

Die entsprechenden Orientierungswerte fiir Verkehrslarm aus dem Beiblatt 1 der
DIN 18005 [2] sind in der folgenden Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir Verkehrsgerduschimmissionen im Tag- und Nachtzeitraum
in Gewerbegebieten (GE) gemdyf3 Beiblatt 1 zu DIN 18005 .

Orientierungswerte gemdR Beiblatt 1 der DIN 18005
Beurteilungszeitraum fiir Verkehrsgerdauschimmissionen

in Gewerbegebieten (GE)

tags (6 Uhr - 22 Uhr) 65 dB(A)

nachts (22 Uhr - 6 Uhr) 55 dB(A)

Die Orientierungswerte gelten tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden, nachts
von 8 Stunden.
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4 Immissionsprognose der Verkehrsgerausche

Zur Veranschaulichung der Verteilung der Schallimmissionen auf dem Plangebiet durch
Verkehrsgerausche werden farbige Immissionsraster jeweils fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum berechnet. Auf der Basis der Berechnungsergebnisse wird das gesamte Plangebiet in
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 [7] bzw. DIN 4109-2 [8] eingeteilt. Die Berechnung
der Beurteilungspegel wird mithilfe der Software IMMI 2018 [9] durchgefiihrt. Als Be-
rechnungsvorschrift wird gemaR DIN 18005 [2] die RLS-90 [5] fiir StraRenverkehr ange-
wendet. Als Eingangsdaten dienen dabei die unter Punkt 4.1 aufgefiihrten Verkehrsmen-
gen aus dem Jahr 2015 [10]. Die Immissionsraster werden fiir das zukiinftig am stdrksten
belastete 1. 0G (Aufpunkthdhe: 4,8 m) betrachtet.

Bei den Immissionsprognosen fiir Verkehrslarm ist nach den Berechnungskriterien der
DIN 18005 [2] eine freie Schallausbreitung ohne Abschirmung und Reflexion durch Ge-
baude zugrunde zu legen.

4.1 Berechnungsgrundlagen

Zur Erstellung der Prognose der Verkehrsgerduschimmissionen werden Verkehrszahldaten
aus dem Jahr 2015 (Quelle [10], siehe Anhang) herangezogen.

Fiir die Immissionsprognose wird in Anlehnung an die Verkehrsprognose 2030 des Bun-
desministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur [11] ein Verkehrszuwachs von
0,48 % pro Jahr fiir Pkw und 1,66 % pro Jahr fiir Lkw bis zum Jahr 2034 angesetzt.

Tabelle 2: Verkehrsprognosedaten fiir das Jahr 2034 und resultierende Emissionspegel Ly e
fiir die beurteilungsrelevanten StrafSen.

DTV2034 P v Dstro Lim,E,Tag L m,E,Nacht

StraRen St;:'t'i‘:l"' Pkw / Lkw | in in in

9atING | Ikfz/Tag] | [%] [Km/h] | dB(A) | dB(A) | dB(A)
B 436 Leeraner Stra- Bundes- 13.500 9,07 70 /70 66,7 59,3
Se stralRe
A 28
sestich der Abfalt Bundes. 32.990 | 13,70 0,0 75,0 68,7

130 / 80

A28 autobain 31.700 | 14,70 75,0 68,6
Ostlich der Abfahrt ' ! ! !

Die Autobahn ist auf Hohe der Bundesstrale bzw. der Autobahnabfahrt um ca. 6 Meter
hoher als das Plangebiet gelegen. Der aus Richtung Westen und Osten resultierende HG-
henanstieg der Fahrbahn wird im Schallausbreitungsmodell beriicksichtigt.

Die Stralen werden als Linienschallquellen gemaR den Vorgaben der RLS-90 [5] simuliert.
Die Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege ist in Abbildung 2 dargestellt. Die Pe-
gelverteilung wird im folgenden Kapitel 4.2 dargestellt.
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Abbildung 2: Lageplan mit den beurteilungsrelevanten Verkehrswegen im Umfeld des Plan-
gebiets (hinterlegte Lagepldne: Quellen [12][14]).
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4.2 Ergebnisse der Verkehrsgerauschimmissionsprognose

Die farbigen Rasterdarstellungen in den Abbildungen 2 und 3 zeigen die Berechnungser-
gebnisse auf Hohe des 1. Obergeschosses tagsiiber und nachts fiir das Prognosejahr 2034.
Den Rechenergebnissen ist zu entnehmen, dass

= die Orientierungswerte fiir das geplante Gewerbegebiet (GE) von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts gemadld Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] innerhalb der Baugren-
zen
o tagsiiber um < 3 dB(A) {iberschritten werden (Abb. 3)
o nachts um < 6 dB(A) {iberschritten werden (Abb. 4)

Aufgrund der Verkehrsgerdauschbelastung sind passive SchallschutzmalRnahmen an den
zukiinftigen Gebauden erforderlich.
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Abbildung 3: Beurteilungspegelverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet unter Beriick-
sichtigung von StrafSenverkehr, relative Hohe 4,8 m (hinterlegter Plan: Quelle [12]).
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Abbildung 4: Beurteilungspegelverlauf im Nachtzeitraum auf dem Plangebiet unter Be-
riicksichtigung von StrafSenverkehr, relative Hohe 4,8 m (hinterlegter Plan: Quelle [12]).
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Die zugehorigen Larmpegelbereiche gemdR DIN 4109-1 [7] werden im