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Begriindung
zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Hesel

1.  Veranlassung der 56. Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel ist am 09. Juli 1981 wirksam geworden.
Zwischenzeitlich eingetretene Entwicklungen machten eine Vielzahl von Anderungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderungen des Flachennutzungsplanes beriih-
ren aber nicht den rdumlichen Geltungsbereich der 56. Anderung.

Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde Hesel das
Ziel, auf unmittelbar stidéstlich der Leeraner StraBe (B 436) gelegenen Freiflachen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen.
Die geplante Gewerbenutzung lasst sich im Plangebiet derzeit nicht realisieren, da es sich,
aus planungsrechtlicher Sicht, um einen so genannten AuBenbereich geman § 35 BauGB
handelt. Um die geplante Gewerbenutzung planungsrechtlich abzusichern, stellt die Ge-
meinde Brinkum den Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste” auf; im Parallelverfahren ge-
méai § 8 (3) Satz 1 BauGB fiihrt die Samtgemeinde Hesel die 56. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch.

Ziel der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Deckung der bestehenden stetigen
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken fur lokale, kleine und mittlere Betriebe in der Ge-
meinde Brinkum. Derzeit verfligt die Gemeinde Brinkum Uber keine freien Gewerbegrund-
stlicke mehr.

Die Standortgunst der geplanten Gewerbeflachen resultiert insbesondere aus der Nahe zur
B 436 (Verbindung Leer-Hesel) und der direkten Anbindung an die BAB A 28. Die Lage des
geplanten Gewerbegebietes ist sowohl fir Betriebe interessant, deren Absatzmarkt die Stadt
Leer mit den umliegenden Gemeinden umfasst, als auch fir eher Uberregional tatige Unter-
nehmen.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbegrundstlicke soll ausschlieBlich Uber eine Zufahrt
von der StraBe ,Westergaste” erfolgen. Fir den an- und abfahrenden Gewerbe- und Kun-
denverkehr steht Uber die Kreuzung ,Westergaste“/B 436 eine direkte und gut ausgebaute
Anbindung an den 6rtlichen und Gberértlichen Verkehr zur Verfligung.

Infolge der Einbeziehung der Anderungsfliche in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
und die geplante Zulassigkeit von gewerblicher Bebauung und ErschlieBungsanlagen, wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vorbereitet. Im Rahmen der 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes, ist daher die Eingriffsregelung gemaB § 1 a (3)
BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG und § 5 ff. NAGBNatSchG abzuarbeiten.

Die innerhalb der Anderungsflache vorhandene Wallhecke ist gemaB § 29 BNatSchG i.V.
mit § 22 (3) NAGBNatSchG ein gesetzlich geschiitztes Landschaftselement und wird im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste“ durch Festsetzungen geman § 9
(1) Nr. 20 BauGB langfristig in ihrem Bestand gesichert. Die naturschutzfachlichen Aspekte
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der Planung und die Abhandlung der Eingriffsregelung werden detailliert im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. BR 02 “Westergaste” dargestellt.

Die vorgesehene Einbeziehung der direkt an den beplanten Innenbereich und die B 436 an-
grenzenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. BR 02 “Westergaste® in die stadtebauliche
Planung, initiiert hinsichtlich der wirtschaftlichen Ausnutzung der vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen eine sinnvolle, maBstébliche und vertragliche EntwicklungsmalBnahme inner-
halb der Gemeinde Brinkum.

Im Zusammenhang mit den dargelegten Planungsabsichten hat der Verwaltungsausschuss
der Samtgemeinde Hesel in seiner Sitzung am die Durchflhrung der
56. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplanes Nr. BR 02
“Westergaste” wird im Parallelverfahren geman § 8 (3) Satz 1 BauGB aufgestellt.

2. Darstellungsart

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzungen nach den kinfti-
gen, vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar. Da die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans nur die Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung wieder-
geben, erfolgen sie nicht parzellenscharf.

Die 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Hesel umfasst eine Ande-
rungsflache. Die Planzeichnung der 56. Flachennutzungsplananderung im MaBstab 1:5.000
ist getrennt von dieser Begrindung in einem gesonderten Planteil mit Planzeichenerklarung,
Praambel und den Verfahrensvermerken zusammengefasst.

Der Planausschnitt kann der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (vgl. Anla-
ge 1), gegenlbergestellt werden. In der Gegenuberstellung werden der Umfang und der
Inhalt der 56. Flachennutzungsplananderung erkennbar.

3. Abgrenzung der Anderungsfliche

Die 56. Flachennutzungsplananderung umfasst eine rd. 1,58 ha groBBe Flache. Die rdumliche
Ausdehnung der 56. Flachennutzungsplananderung ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
Sie orientiert sich an der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des im Parallelver-
fahren aufzustellenden Bebauungsplans Nr. BR 02 “Westergaste®.
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4. Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung
Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das LROP enthalt keine fir die Anderungsflache relevanten Aussagen. Die nahegelegenen
BAB A 28 und die B 436 sind als Autobahn bzw. Hauptverkehrsstra3e dargestellt.

Kompensationsflache Flurstick 14, Flur 9 in der Gemarkung Brinkum: Die Flache befindet
sich unmittelbar éstlich eines Vorranggebiets Rohstoffgewinnung.; fir die Flache selbst wur-
den keine Festlegungen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer 2006 (RROP):

Im RROP wird die Anderungsflache dem Siedlungsbereich der Gemeinde Brinkum zugeord-
net; zeichnerische Darstellungen erfolgen fiir die Anderungsflache nicht. Die ,Leeraner Stra-
Be“ (B 436) ist als HauptverkehrsstraBBe von Uberregionaler Bedeutung und als flr den regi-
onalen Busverkehr bedeutsam gekennzeichnet. Im RROP wird die Gewerbeagglomeration
in Nortmoor unmittelbar sidlich der BAB A 28, rund 400 m entfernt von der Anderungsfla-
che, als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten ausgewiesen. Die Anderungsflache liegt innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trink-
wassergewinnung.

Die Gemeinde Brinkum verfligt entlang der B 436 bereits tber einige Gewerbeflachen. Um
der Nachfrage nach kleinen oder mittleren, sich in die vorhandene Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur einfligende Betriebe, gerecht werden zu kdnnen, sollen nun die Flachen in-
nerhalb des Anderungsbereichs stidtebaulich entwickelt werden. Die Bauleitplanung der
Gemeinde Brinkum knUpft damit an vorhandene stadtebauliche Strukturen an, so dass diese
gezielt unter Wahrung landschaftlicher Freirdume (Erhalt gliedernder, pragender und teilwei-
se geschiitzter Gehdlzstrukturen) weiterentwickelt werden kénnen. Die Anderungsflache
wird Uber die endausgebaute StraBe ,Westergaste* an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ange-
schlossen, so dass in unmittelbarer Nahe der Autobahnanschluss ,Leer-Ost“ der BAB 28
erreicht werden kann. Die BAB 28 stellt eine wichtige Ost-West-Verbindung der Region dar,
Uber die Uberdrtliche Wirtschaftsstandorte miteinander verbunden sind. Damit bietet der
Gewerbestandort in Brinkum 6rtlichen und Gber6rtlich agierenden Unternehmen einen wich-
tigen Standortvorteil. Das geplante Gewerbegebiet ist zudem Uber die B 436 an die zentra-
len Orte Hesel und Leer angebunden, so dass eine glnstige Zuordnung zu vorhandenen
Siedlungsgebieten gegeben ist. Eine Anbindung an die OPNV-Infrastruktur ist durch eine in
ca. 500 Meter fuBlaufiger Entfernung gelegene Bushaltestelle an der B 436 (,Brinkum®)
ebenfalls gegeben.

Kompensationsflache Flurstiick 14, Flur 9 in der Gemarkung Brinkum: Die Flache liegt am
Rande eines Vorsorgegebiets fir Natur und Landschaft und innerhalb eines Vorsorgegebie-
tes fir Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft.
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Vor dem Hintergrund der aufgefiihrten raumordnerischen Bewertungen der Anderungsflache
und der Kompensationsflache im Bereich der Siedlung Meerhausen ist die mit der 56. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geplante, bedarfsgerechte Entwicklung des Gewerbestan-
dortes an der B 436 nach den Regelungen des LROP 2017 in V. m. dem RROOP 2006 im
Ergebnis als raumordnerisch vertraglich zu bewerten.

5. Bestandssituation

Die Anderungsfliche weist eine heterogene Freiflichenstruktur ohne jegliche Flachenbefes-
tigungen oder Gebaude auf. Die Flursticke 61/22, 61/24 und zum gréBten Teil auch das
Flurstick 61/11 werden intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Auf dem Flurstlick
61/20 ist in den letzten Jahren nahezu flachendeckend ein Birkenbestand aufgewachsen; in
dem Birkenbestand werden einige Schafe gehalten. Teile des Flurstiicks 61/11 (entlang der
B 436 und in der siddstlichen Grundstlicksecke) sind verbracht (Brennesselflur, teilweise mit
Eichen- und Ahornaufwuchs). Unmittelbar nérdlich des Grundsticks ,Dorfweg” 36 stockt
eine Gehdlzreihe zwei alten Berg-Ahorn und jingeren Fichten und anderem jungem Suk-
zessionsgebisch.

Im Stden des Flursticks 61/22, entlang des ,Dorfweg*, ist eine geman § 29 BNatSchG i.V.
mit § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Baum-Strauch-Wallhecke mit alten Eichen als Uber-
héaltern vorhanden. Nérdlich der Wendeanlage des ,Dorfweg* stockt auf dem Flurstick 61/22
eine Baumreihe aus Uberwiegend alteren Eichen, Erlen, Birken und Fichten.

Unmittelbar westlich, entlang der B 436, stockt eine Baumreihe aus ca. 30 Jahre alten Erlen
und Birken. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze stockt unmittelbar angrenzend an die
Anderungsflache ein Baumstreifen aus 40-60 Jahre alten Larchen, Fichten, Eichen und Bir-
ken. Ostlich an das Flurstiick 61/24 grenzt das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick
~Westergaste” 3 an. Beidseitig entlang des ,Dorfweg* sind Strauch-Baum-Wallhecken und
ein kleiner Abschnitt Baum-Wallhecke vorhanden.

Sudlich des Flurstiicks 61/24 schlie3t sich auf dem Flurstiick 61/16 Intensivgrinland an. Die
Freiflachen der mit Wohnh&usern bebauten Grundstiicke ,Dorfweg“ 30 und 36 werden teil-
weise als Ziergarten, teilweise aber auch als Obstgarten und Garten mit Altgehélzbestand
genutzt. Im Osten des Flurstlicks 61/19 befindet sich ein verbrachter Gartenteil.

Erschlossen ist die Anderungsflache derzeit (iber unbefestigte Zufahrten von den StraBen
~Westergaste® (drei Zufahrten; jeweils eine zu den Flurstiicken 61/11, 61/20 und 61/24) und
,2Dorfweg*“ (eine Zufahrt éstlich der Wallhecke auf dem Flurstick 61/22).

Sidlich des ,Dorfweg” schlieBt sich einzeilige Wohnbebauung an. Unmittelbar nérdlich der
StraBe ,Westergaste“ befindet sich in Hohe der Anderungsflache das Gelande der ,Ober-
schule Kloster Barthe®. Auf der gegenlberliegenden Seite der B 436 befindet sich ein Teil
der Siedlung Meerhausen, woran sich nérdlich ein Gewerbebetrieb (Kfz-Handel) anschlief3t.
Nérdlich des Schulgelandes, unmittelbar éstlich der B 436, befinden sich weitere Gewerbe-
triebe (Molkerei, Spedition, Fahrradhandel).

Graben oder andere Gewésser sind innerhalb der Anderungsflache nicht vorhanden.
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6. Inhalt der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fir die Anderungsflache ,Gemisch-
te Bauflachen® (M) dar (vgl. Anlage 1). Auf der Grundlage dieser Darstellung ist ein ,Entwi-
ckeln® geman § 8 (2) Satz 1 BauGB im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Reali-
sierung der geplanten Gewerbebebauung nicht mdglich.

Im Hinblick auf die mit der 56. Anderung verfolgten Zielsetzungen, wird innerhalb der Ande-
rungsflache eine Gewerbliche Bauflache (G) gemaB § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die
gewahlten Darstellungen geben die seitens der Samtgemeinde Hesel beabsichtigte Art der
Bodennutzung wieder, beschranken sich dabei aber, entsprechend der Aufgabe der vorbe-
reitenden Bauleitplanung, auf die Grundzlige der értlichen Planungskonzeption.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen erfolgt ausschlieBlich von Norden Uber
Zufahrten von der StraBe ,Westergaste” aus. Die innere ErschlieBung wird Uber private Ver-
kehrsflachen sichergestellt. Der ruhende Verkehr ist gemaB § 47 NBauO innerhalb der An-
derungsflache unterzubringen. An der B 436 in einer Entfernung von ca. 500 m zur Ande-
rungsflache, befindet sich eine Bushaltestelle, so dass die Erreichbarkeit des OPNV fiir die
innerhalb der Anderungsflache arbeitende Bevélkerung gewahrleistet ist.

Entlang der siidlichen Grenze der Anderungsflache ist eine gemaB § 29 BNatSchG i.V. mit §
22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecke vorhanden. Diese innerhalb der Anderungsfla-
che gelegene Wallhecke wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzt. Zum Schutz vor aus der geplanten Bebauung resultierenden Ubernut-
zungen und zum langfristigen Erhalt der Wallhecken, ist ein mindestens 6 m breiter Streifen
angrenzend an den WallfuB3 als Wallheckenschutzstreifen ebenfalls gemaB § 9 (1) Nr. 20
BauGB festzusetzen.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist eine Baumreihe vorhanden. Zusétzlich
stehen im Plangebiet zwei groBgewachsene Einzelbdume (Berg-Ahorn) unmittelbar an der
Grenze zum Flurstiick 61/21. Die Kronentraufen dieser Baumbesténde ragen bis einige Me-
ter in das Plangebiet hinein. Da die Ausmafe des Wurzelbereichs eines Baumes in etwa mit
denen der Kronentraufe korrelieren, werden zum Schutz der vorhandenen Baume im Be-
bauungsplan Nr. BR 02 an die jeweilige Situation angepasste Baumschutzstreifen geman §
9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Der langfristige Schutz der beiden Berg-Ahorn wird in der
verbindlichen Bauleitplanung Uber Festsetzungen geman § 9 (1) 25b BauGB sichergestellt.

Da die anstehenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung des innerhalb der Anderungsfla-
che anfallenden Oberflachenwassers nicht zulassen, sieht das von der Kremer Klargesell-
schaft aus Hesel 2020 erarbeitete Entwasserungskonzept vor, das anfallende Nieder-
schlagswasser Uber eine zu verlegende Regenwasserkanalisation in ein neu zu erstellendes
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) im siidlichen Anderungsbereich einzuleiten. Aus der
Regenwasserriickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser dann gedrosselt in stdli-
che Richtung Uber Gewasser Ill. Ordnung schlieBlich Uber den ,Brinkumer Schloot” (Gewas-
ser Il. Ordnung) schadlos abgeleitet.
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Das RRB wird in erforderlicher GréBe gemalR § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Flache fur Wasser-
wirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltebecken* (RRB) im Bebauungs-
plan Nr. BR 02 festgesetzt. Erforderliche Flachen fur die RAumung und Unterhaltung des
RRB sind innerhalb der gemafi § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache unterzubringen.

7.  Auswirkungen der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes
7.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) Nr. 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) erfordern fir
den Anderungsbereich:

- eine den Anforderungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) genligende Ver-
kehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstiicke fur die Mallabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

Die Anderungsflache wird ausschlieBlich iiber die StraBe ,Westergaste erschlossen. Der
ruhende Verkehr ist gemafi § 47 NBauO im Plangebiet unterzubringen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Anderungsflache wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Brinkum ange-
schlossen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband
Moormerland-Uplengen-Hesel-Jumme (WMU).

Es wird in den Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) und (2) BauGB seitens des WMU darauf
hingewiesen, dass flr erforderliche Hausanschliisse im Plangebiet Leitungen verlegt wer-
den. In diesen Fallen muss dann die Hauptleitung DN 80 zum Anbohren der Anschllsse
jeweils freigelegt (Kopfloch) werden kénnen. Auch sollte bedacht werden, dass die Absper-
rarmaturen fir die Hausanschllisse auf Dauer zuganglich bleiben missen. Diese Hinweise
werden bei der Realisierung des Baugebietes beachtet.

In den Beteiligungsverfahren gemai § 4 (1) und (2) BauGB weist der Niedersachsische
Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) darauf hin, dass
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aufgrund der Lage des Plangebietes im Trinkwasser-Gewinnungsgebiet keine Gewerbebe-
triebe angesiedelt werden sollten, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder verarbeiten.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung innerhalb der Anderungsflache sind Ent-
nahmemaglichkeiten in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu
schaffen. Als Léschwasserversorgung mussen 96 m3 fur eine Léschzeit von mindestens
zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebéau-
den darf 150 m nicht Gberschreiten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebéau-
de von besonderer Art und Nutzung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Ver-
sorgungsnetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaBige Abfuhr mit Millfahrzeugen. Trager der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer.

Abwasserbeseitigung:

Die Anderungsflache wird an das in der StraBe ,Westergaste* bzw. der Anderungsflache
vorhandene Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Das vorhandene Schmutzwasserka-
nalnetz und die kommunale Abwasserreinigungsanlage sind fir die durch die geplanten Ge-
werbeansiedlungen zu erwartenden Mehrbelastungen ausreichend dimensioniert. Trager der
zentralen Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Hesel.

Oberflachenentwasserung:

Trager der Oberflachenentwéasserung ist die Gemeinde Brinkum. Da die anstehenden Bo-
denverhéltnisse eine Versickerung des innerhalb der Anderungsflache anfallenden Oberfl-
chenwassers nicht zulassen, sieht das von der Kremer Klargesellschaft aus Hesel 2020 er-
arbeitete Entwéasserungskonzept vor, das auf den Gewerbeflachen anfallende Nieder-
schlagswasser Uber eine zu verlegende Regenwasserkanalisation in ein neu zu erstellendes
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) im siidlichen Anderungsbereich einzuleiten. Aus der
Regenwasserriickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser dann gedrosselt in stdli-
che Richtung Uber Gewasser Ill. Ordnung schlieBlich Uber den ,Brinkumer Schloot” (Gewas-
ser Il. Ordnung) schadlos abgeleitet.

Telekommunikation:
Die fernmeldetechnische Versorgung der Anderungsflache erfolgt liber verschiedene Tele-
kommunikationsanbieter.

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) BauGB weist die Telekom Deutschland GmbH da-
rauf hin, dass bei der Bauausfihrung darauf zu achten ist, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Geh&duse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-
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derlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

7.2 Umweltbelange

Die fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes mafBgeblichen Fakten sind in aus-
fOhrlicher Form im Umweltbericht, der gemaBR § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. BR 02 ,Westergaste“ darstellt, beschrieben und
bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssituation innerhalb
der Anderungsflache, enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung und stellt die in den Bebauungsplan zu Gbernehmenden grinordnerischen MalBBnahmen
dar.

Der vorliegende Umweltbericht wurde sowohl fiir die 56. Anderung des Flachennutzungspla-
nes als auch den Bebauungsplan Nr. BR 02 ,Westergaste® erstellt. Fla&chennutzungsplanan-
derung und Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen im Parallelverfahren geman § 8 (3)
Satz 1 BauGB zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten gewerblichen Nutzungen.
Aufgrund des héheren Konkretisierungsgrades der Bebauungsplanebene wird im Umweltbe-
richt durchgehend Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02 ,Westergaste*®
genommen. Grundlage fir die Anwendung dieses Abschichtungsprinzips bildet § 2 (4) Satz
5 BauGB.

Auswirkungen der 56. Fldchennutzungsplandnderung auf die Belange von Natur und Land-
schaft

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden die Ergebnisse der im August 2019 durch-
geflhrten Biotoptypenkartierung herangezogen und der Planung gegenibergestellt.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens werden Plangebietsflachen der bisherigen, intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivgrinland) bzw. der natirlichen Sukzessionsent-
wicklung (artenarme Brennnesselflur, Ruderalgebisch und Birkenwald) entzogen und ent-
sprechend den stadtebaulichen Erfordernissen und Zielen der Gemeinde Brinkum einer ge-
werblichen Bebauung zugefuhrt. Die Gemeinde Brinkum dokumentiert mit der mit der 56.
Flachennutzungsplananderung vorbereiteten Gewerbeflachenentwicklung das stadtebauli-
che Ziel der Konzentration von Gewerbeflachen im Bereich der durch Verkehrslarm, heran-
gertickte Siedlungsstrukturen und durch intensive Grinlandbewirtschaftung vorbelasteten
Flachen nordlich der BAB A 28 bzw. entlang der B 436.

Es ist bei der mit der 56. Flachennutzungsplananderung initiierten Gewerbegebietsentwick-
lung ein wesentliches Ziel, naturschutzfachlich relevante Eingriffe in wertvolle und/oder ge-
schitzte Biotopstrukturen und das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu vermeiden bzw.
zu minimieren. Dazu tragen neben der Standortwahl der Anderungsflache im Bereich vorbe-
lasteter und fur die Siedlungsentwicklung im Landschaftsplan vorgesehener Freiflachen,
wesentlich der Erhalt der vorhandenen, geschitzten Wallhecke und eines gréBtmaoglichen
Teils der vorhandenen Baumreihen und gréBeren Einzelbaume bei.

10



56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Hesel

Zum langfristigen Schutz der vorhandenen Wallhecke, Baumreihen und Einzelgehdlze wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein extensiv genutzter Wallheckenschutzstrei-
fen bzw. Baumschutzstreifen in einer Breite von mindestens 6 m auf ehemaligen Intensiv-
griinland- oder Ruderalflachen angelegt und geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Uberplant werden kleinere ruderalisierte Bereiche mit artenarmer Brennnesselflur und Ru-
deralgebisch und ein junger Wald aus Birkenaufwuchs. Die ruderalisierten Flachen im ent-
lang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze geplanten Baumschutzstreifen werden
durch Mahd von artenarmer Brennesselflur zu halbruderaler Gras- und Staudenflur kompen-
sationsneutral umgenutzt.

Trotz der durchgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen entstehen durch die
bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Pflanzen®, ,Boden®, ,Wasser - Grundwasser“ und
,Landschaftsbild“. Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
werden geeignete KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb der Anderungsfla-
che bzw. des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. BR 02 ,Westergaste® benannt.

Zur Eingriinung der geplanten Gewerbeflachen nach Nordwesten, zur B 436 hin, ist die An-
pflanzung einer dreireihigen Baum-/Strauchhecke vorgesehen. Sie erganzt damit die eingru-
nende Wirkung der unmittelbar der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandenen
Baumreihe aus Birken und Erlen. Weitere AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Anderungs-
flache kénnen durch Anlage von Wallhecken- und Baumschutzstreifen umgesetzt werden.

Da innerhalb der Anderungsflache bzw. des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
BR 02 keine ausreichend groBBen Flachen fur die Durchfihrung aller notwendigen Kompen-
sationsmaBnahmen zur Verfligung stehen, findet die Eingriffskompensation in Ubereinstim-
mung mit § 1 a (3) BauGB teilweise auBerhalb der Anderungsflache bzw. dem Plangebiet
statt.

Als externe KompensationsmaBnahmen werden geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende
MaBnahmen festgesetzt:

- Umwandlung von Nadelforst in naturnahen und standortgerechten Laubmischwald
auf dem Flurstiick 8 der Flur 1 der Gemarkung Neuemoor. Die Flache ist Bestandteil
des Kompensationsflachenpools ,Oldehave” (Aufwertungspotential von 1,58 WE/m?)

- Extensivierung von Intensivgriinland (Gl) auf einer 2.045 m? groBen Teilflache des
Flursticks 14, Flur 9, Gemarkung Brinkum; Entwicklungsziel: Mesophiles Grinland
(GM) (Aufwertung um 2 Wertstufen)

Nach Umsetzung der beschriebenen KompensationsmaBnahmen verbleiben planungsbe-
dingt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Durch die im Umweltbericht dargestellten MaBnahmen kénnen die durch die 56. Anderung
des Flachennutzungsplanes bzw. den Bebauungsplan Nr. BR 02 ,Westergaste“ vorbereite-
ten Eingriffe vollstdndig kompensiert werden, so dass in der Folge keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bei Realisierung des Vorha-
bens verbleiben.
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Bodenschutzrechtliche Belange/gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Die Auswertung des NIBIS Kartenservers' ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:

* Bodenregion: Geest

» BodengroBlandschaft: Geestplatten und Endmorénen

» Bodenlandschaft: Lehmgebiete

» Bodentyp: Mittlerer Pseudogley-Podsol (S-P3)

» Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens: gering gefahrdet

» Grundwasserstande: grundwasserfern (mittl. Grundwasserhochstand > 20 dm; mittl.
Grundwassertiefstand > 20 dm

» Bodenfruchtbarkeit: gering

* Boden-/Ackerzahl: 27/30

» Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: hoch

*  Suchraum fir schutzwlrdige Bdden: nein

» Sulfatsaure Bbéden: nein

» Altablagerungen/Rustungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nicht bekannt

Versiegelte Flachen sind innerhalb der Anderungsflache nicht vorhanden. Im Rahmen der
jahrhundertelangen landwirtschaftlichen Arbeiten wurde der oberflachennah anstehende
Boden mit schwerem Gerat befahren bzw. gepfligt und entsprechend nachteilig verandert.
Nachteilige Veranderungen des Bodengefliges sind auch durch umfangreiche und langjahri-
ge EntwéasserungsmaBnahmen eingetreten.

Vor dem Hintergrund der innerhalb der Anderungsflache seit vielen Jahrzehnten bestehen-
den, landwirtschaftlichen Nutzung und relativ geringer anthropogener Eingriffe in das Gelan-
deprofil (leicht bewegte Oberflachenmorphologie, keine Siedlungs- und Ablagerungshinwei-
se) ergibt sich kein Verdacht auf Altablagerungen, Altstandorte oder die Arbeitsverhéltnisse
beeintréachtigende Bodeninhaltsstoffe. Aufgrund dessen ergibt sich kein Erfordernis fir wei-
tergehende Untersuchungen des anstehenden Bodens.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen oder schadli-
che Bodenveranderungen auftreten, ist unverziglich die untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden (Aushub, Versiegelung) werden im Bereich
geplanter Versiegelungen durch Verkehrsflachen, Gebaude, Zuwegungen, Stellplatze usw.
innerhalb der geplanten Gewerbegrundstiicke und des Regenriickhaltebeckens erfolgen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h., dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhal-
ten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstlcksei-
gentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlck
drohenden, schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaB § 4
BBodSchG).

' Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: htip:/nibis.lbeg.de/cardomap3/.
Zugriff vom 08.05.2020
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Abfallrechtliche Belange

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere nattirlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen - unveréandert in ihrem natirlichen Zustand - an
dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Dabei
sind naturschutz-, wasser- und baurechtliche Belange (z. B. Einhaltung von Abstanden zu
Graben) zu beachten.

Die Verwertung oder Beseitigung von Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufla-
che verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der je-
weils glltigen Fassung.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfillun-
gen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA
M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”).

Immissionen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange
des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Unter Be-
ricksichtigung der lokalen Verhaltnisse, sind, bei Realisierung der im Plangebiet vorgesehe-
nen Bebauung, insbesondere die Auswirkungen der durch den StraBenverkehr und die ge-
plante gewerbliche Nutzung verursachten Larm- und Schadstoffimmissionen zu beachten.

Kfz-bedingte Luftschadstoffimmissionen

Luftverunreinigungen an StraBen entstehen im Wesentlichen durch Verbrennungsprozesse
in den Fahrzeugmotoren (Kohlenmonoxid, Benzol, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid, Blei,
RuB, Staub). Die Starke der anfallenden Immissionen hangt von zahlreichen Faktoren ab, so
u.a. von der Verkehrsmenge, dem Lkw-Anteil, der Fahrgeschwindigkeit und den spezifi-
schen Emissionsfaktoren der einzelnen Fahrzeuge und des Fahrzeugkollektivs. Ausbreitung
und Wirkung hangen wiederum von mehreren Einflissen wie z.B. Windgeschwindigkeit und
Regenhaufigkeit ab.

Zur Beurteilung der Immissionskonzentrationen wird auf ,Grenz-“ und ,Prifwerte* Bezug
genommen. ,Grenzwerte" sind rechtsverbindliche Normen. Zu ihnen zahlen z.B. die Immis-
sionswerte nach der 22. BImSchV. In dieser Verordnung, die am 04.07.2002 von der Bun-
desregierung verabschiedet wurde, sind die auf EU-Ebene festgelegten Grenzwerte (EU-
Richtlinien) in deutsches Recht umgesetzt worden. Die Grenzwerte der EU-Richtlinien sind
auch in der novellierten TA Luft umgesetzt worden, die am 1. Oktober 2002 in Kraft trat.

Die Grenzwerte der EU-Richtlinien basieren auf den Luftqualitatsleitlinien der Weltgesund-
heitsorganisation (WHO) fir Europa. Intentionen der Richtlinien sind u.a. die Festlegung von
Zielen fur Luftschadstoffe im Hinblick auf die Vermeidung, Verhitung oder Verringerung
schadlicher Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt insgesamt sowie
die Beurteilung der Luftqualitat anhand einheitlicher Methoden und Kriterien.
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In der 23. BImSchV werden fir die Stoffe NO», Benzol und RuB3 ,Prifwerte” angegeben, die
den Schutz der Gesundheit auch an StraBen und in Gebieten gewahrleisten sollen, in denen
besonders hohe, vom Kfz-Verkehr verursachte Immissionen zu erwarten sind. Bei Uber-
schreitung dieser Schwellenwerte sind verkehrsbeschrankende MaBnahmen nach § 40 (2)
Satz 1 BImSchG zur Verminderung oder Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen zu
prifen.

Fir den Gemeindebereich Brinkums wurden in der Vergangenheit keine Kfz-bedingten
Uberschreitungen der gesetzlichen Beurteilungswerte fiir Luftschadstoffe registriert. Auch
bei Realisierung der geplanten Gewerbenutzung innerhalb der Anderungsflache (Liefer-,
Angestellten- und Kundenverkehr) sind, vor allem vor dem Hintergrund, dass sich nach Si-
den und Westen und eingeschrénkt auch nach Osten, groB3flachige Bereiche mit Freiland-
klima befinden, keine im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen maBgeblichen Gesund-
heitsgefahrdungen durch Kfz-bedingte Schadstoffimmissionen zu erwarten.

Larmimmissionen

Zur Quantifizierung des zulassigen Verkehrs- und Gewerbelarms innerhalb der Anderungs-
flache bzw. des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BR 02 wurde ein schalltechni-
sches Gutachten durch die itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH im
Juli 2020 erstellt (das Gutachten liegt als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
BR 02 ,Westergaste“ bei)2. In diesem Gutachten sollte einerseits untersucht werden, ob die
im Nahbereich des Plangebietes/der Anderungsflaiche auftretenden Verkehrsgeréu-
schimmissionen auf die geplante Gewerbenutzung als vertraglich einzustufen sind. Dartber
hinaus war es Aufgabe dieses Gutachtens, fir die Flachen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. BR 02 Emissionskontingente zu ermitteln, die die
Einhaltung der zuldssigen Orientierungswerte in der umliegenden bewohnten Nachbar-
schaft, auch unter Bertcksichtigung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung, sicher-
stellen. Aufgrund des hdheren Konkretisierungsgrades der verbindlichen Bauleitplanung
beziehen sich die nachfolgenden Ausflihrungen zum Gewerbe- und Verkehrslarm auf den
Bebauungsplan Nr. BR 02 "Westergaste".

Gewerbelarm

Eine schalltechnische Beurteilung geman TA-Larm setzt die Ermittlung der Gesamtbelas-
tung voraus. Diese setzt sich aus der Zusatzbelastung (hier: Gewerbelarm im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. BR 02) und der Vorbelastung (hier: sdmtliche relevante Ge-
werbeflachen in der Umgebung) zusammen. Dazu wurden die bisher in den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen der Gewerbeagglomeration in der Ortschaft Nortmoor und die in den
innerhalb der Gemeinde Brinkum entlang der B 436 vorhandenen Gewerbegebiete festge-
setzten so genannten, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) in einem Gesamtmodell betrachtet.

Die nachstgelegene bewohnte Nachbarschaft befindet sich nérdlich, éstlich und stdlich des
Plangebietes. Die Schutzbedurftigkeit der im AuBenbereich liegenden Wohnhauser ent-
spricht der eines ,Misch- bzw. Dorfgebietes (MI/MD)*. Gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 gel-
ten folgende Orientierungswerte fir den Gewerbeldrm im Rahmen der Bauleitplanung:

2 jtap (2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Westergaste* der Gemeinde Brinkum; Projekt
Nr.: 3440-19-c-hi/cb, Stand: 02.07.2020. Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde und Christian Busse (B. Eng.)
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Misch- bzw. Dorfgebiet (MI/MD):
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 45 dB(A)

Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass an allen betrachteten Immissionsorten,
die Gesamtbelastung aus Bestand und Planung, die jeweiligen Orientierungswerte nicht
Uberschreitet.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen, werden im Bebau-
ungsplan Nr. BR 02 innerhalb der gemai § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE
und GEE) so genannte Emissionskontingente (Lek) als Tag- und Nachtwerte festgesetzt (vgl.
nachfolgende Tabelle). Es sind in den kenntlich gemachten Gewerbegebietsflachen nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung Emissionskontin-
gente (LEK) als Tag- und Nachtwerte, nicht Gberschreiten.

Gewerbegebiete Lek tags Lek hachts
dB(A) dB(A)
GE 65,0 50,0
GEe 62,0 47,0

Mit der vorliegenden schalltechnischen Berechnung wird der Nachweis erbracht, dass durch
den zukiinftig zu erwartenden Gewerbelarm aus dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. BR 02, rechnerisch die zulassigen Orientierungswerte fiir die Tages- und die Nacht-
zeit bei der benachbarten, bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden.

Verkehrslarm

Fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist grundséatzlich die DIN 18005-1
heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fur den Schallschutz im Stadtebau sind im Beiblatt 1
der DIN 18005 Orientierungswerte fiir Gerauscheinwirkungen festgelegt. Zur Beurteilung der
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschbelastung werden die zu ermittelnden Beurtei-
lungspegel mit den maBgeblichen Orientierungswerten verglichen. Die Einhaltung bzw. Un-
terschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der Ausweisung des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen. Die Orientierungswerte sind keine ver-
bindlichen Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung als Anhalts-
werte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung der zu beurteilenden Wohnbebauung
dienen. Die Zulassung einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis einer
sachgerechten Abwagung sein. MaBgeblich sind die Umstande des Einzelfalles.

Bei den Immissionsprognosen fir Verkehrslarm wurde nach den Berechnungskriterien der
DIN 18005 eine freie Schallausbreitung ohne Abschirmung und Reflexion durch Geb&ude
zugrunde gelegt. Geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 gelten folgende Orientierungswerte flr
Verkehrsgerduschimmissionen in Gewerbegebieten im Rahmen der Bauleitplanung:

Gewerbegebiet (GE):
Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): 55 dB(A)

15



56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Hesel

Die Orientierungswerte fir das geplante Gewerbegebiet (GE) von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen tagsiber um < 3 dB(A) und nachts um < 6
dB(A) Uberschritten werden. Aufgrund der ermittelten Verkehrsgerduschbelastung und da
aktive SchallschutzmaBnahmen wegen des gewlinschten Erhalts des vorhandenen Baum-
bestandes unmittelbar westlich des Plangebietes und der geringen GréBe der geplanten
Gewerbeflachen nicht sinnvoll umzusetzen sind, sind zur Einhaltung der Orientierungswerte
passive SchallschutzmaBnahmen an den zukiinftigen Gebauden erforderlich.

Zur Feststellung evtl. erforderlicher SchallschutzmaBnahmen wurden die Larmpegelbereiche
nach DIN 4109-1 ermittelt (vgl. nachfolgende Tabelle).

Larmpegelbereich »maBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes Schall-
AuBenlarmpegel“ damm-MaB R’w,ges der AuBenbauteile in dB
dB(A)
Aufenthaltsraume in Biiro-

Wohnungen /Schulungsrdume

1l 61 -65 35 30

v 66 — 70 40 35

\Y 71-75 45 40

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete werden die Larmpegelbereiche Il bis V er-
reicht. Die ermittelten Larmpegelbereiche, die sich aus der Berlcksichtigung der Verkehrs-
und Gewerbelarmimmissionen wahrend der Nachtzeit ergeben, wurden fiir das am starksten
von Larmeinwirkungen betroffenen 1. Obergeschoss ermittelt. Da langfristig nicht gewahr-
leistet werden kann, dass der derzeitige Geb&udebestand unverandert bestehen bleibt und
sich somit die daraus abgeleitete Abgrenzung der Larmpegelbereiche zumindest teilweise
verschieben kdnnte, wurden im Sinne der L&rmvorsorge die Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung festgelegt.

Far die im Nahbereich des Plangebiets vorhandene Wohnnutzung ergeben sich bei Betrach-
tung des Verkehrslarms aus schalltechnischer Sicht infolge der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. BR 02 keine relevanten Anderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Das Larmgutachten stellt insgesamt fest, dass aus Sicht des Schallimmissionsschutzes kei-
ne Bedenken gegen die Planung bestehen.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der geplanten Gewerbebetriebe vor unzumutbaren Ge-
ruchsbeldstigungen ist unter bestimmten Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhal-
tungsanlagen zu gewahrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie
abhangig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-,
Fltterungs-, Liftungs- und Entmistungstechnologie.

Nach Ziffer 4.4.2 der Geruchsimmissions-Richtlinie Niedersachsen (GIRL) ist ein Kreis mit
einem Radius von mindestens 600 m vom Rand des Anlagengeléndes als Beurteilungsge-
biet festzulegen. Im fir diese Beurteilung relevanten Nahbereich der Anderungsflache ist nur
ein landwirtschaftlicher Betrieb in ca. 570 m Entfernung an der Immegastra3e vorhanden.
Dieser Betrieb wurde vor Jahren ausgesiedelt. Aktuell werden dort Jungrinder gehalten und
ein Silagelager unterhalten. Vor dem Hintergrund der Entfernung von fast 600 m zur &stli-
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chen Plangebietsgrenze, der vollzogenen Umsiedlung des Betriebes und der relativ geringen
Tierbestandszahlen des Betriebes, sind wesentliche geruchsimmissionsrechtliche Konflikte
auszuschlieBen.

7.3 Belange der Wirtschaft

Durch die Bereitstellung von Flachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden insbe-
sondere regionalen klein- und mittelstandischen Unternehmen Mdglichkeiten zur Ansiedlung
gegeben. Dies dient der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in einer
strukturschwachen Region.

7.4 Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel). Die Flachen innerhalb der Anderungsflache
werden bis heute landwirtschaftlich genutzt (Intensivgriinland), teilweise verbrachen die Fla-
chen, auf dem Flurstiick 61/20 ist in den letzten Jahren ein Birkenwald aufgewachsen.

Die geplante Gewerbegebietsentwicklung nimmt landwirtschaftliche Flachen in Anspruch,
die im Hinblick auf die gegebenen Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Verkehrsimmis-
sionen (Larm, Luftschadstoffe) und die unmittelbare Nahe zu Wohngebauden eine einge-
schrankte Standortgunst aufweisen.

Unmittelbar angrenzend an die Anderungsflache im Stiden und Westen sind landwirtschaftli-
che Flachen vorhanden. Auswirkungen der ordnungsgemaien Bewirtschaftung dieser Fla-
chen (Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukiinftigen Kunden und den Mitarbeitern
der Betriebe hinzunehmen. Die ordnungsgemafBe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der
angrenzend gelegenen, landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Geratschaften ist auch zukiinftig gewahrleistet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind durch die mit der Durchfihrung der
56. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleiteten Gewerbegebietsentwicklung nicht
zu erwarten. Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte, sind die Belange der Landwirtschaft
geringer zu gewichten als die bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken
innerhalb der Anderungsflache.

7.5 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) hat im
Rahmen des Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) BauGB empfohlen, eine Luftbildauswer-
tung im Sinne einer Gefahrenabwehr durchzufuhren. Eine MaBnahme der Gefahrenerfor-
schung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung).
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Die Gemeinde Brinkum hat eine historische Recherche in Form der Befragung ortsanséassi-
ger Bevolkerung durchgefuhrt. Demnach gibt es keine Hinweise auf Bombenabwirfe oder
Munitionsreste aus der Zeit des 2. Weltkrieges im Satzungsgebiet. Vor diesem Hintergrund
verzichtet die Gemeinde Brinkum auf die empfohlene Kampfmittelerkundung mittels Luftbild-
auswertung.

7.6 Belange des Denkmalschutzes

Der Archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft hat in der Zeit vom 26. bis 27. Ok-
tober 2020 und vom 02. bis 03. November 2020 im Bereich der Anderungsflache Bagger-
prospektionen durchgefiihrt. Hierbei wurden insgesamt acht Suchschnitte gedffnet. Aufgrund
des aktuellen Bewuchses auf dem mittleren Teil des Gelandes konnte jedoch nur die westli-
che und 6stliche Parzelle untersucht werden. Es wurden zwei gréBere Gruben in den Schnit-
ten entdeckt, die aufgrund ihrer wenigen Funde auf ein neolithisches, wohl trichterbecher-
zeitliches Alter, schlieBen lassen. Mdglicherweise handelt es sich um Brandbestattungen aus
der Endphase der jungsteinzeitlichen Trichterbecherkultur, wie sie bereits vom Westerham-
mrich bei Leer bekannt sind. In knapp 1 km nordwestlicher Richtung von der Fundstelle ent-
fernt befindet sich ein zerstortes trichterbecherzeitliche GroBsteingrab (FSt.Nr. 2711/1:65).
Auch hier sind Zusammenhange zwischen den neu entdeckten neolithischen Gruben und
der Grabanlage vorstellbar. Dies wird erst zu klaren sein, wenn die Flache im Zuge der Rea-
lisierung des geplanten Gewerbegebietes génzlich gebdffnet werden kann. Aufgrund der bei
der Untersuchung angetroffenen Befunddichte innerhalb des Anderungsbereichs ist es sehr
wahrscheinlich, dass sich die Besiedlung auf der gesamten Flache fortsetzt.

Auflagen:

Aufgrund der GroBe und der Lage der Flache in der unmittelbaren Nahe zu bekannten Bo-
dendenkmaélern ist eine frihzeitige Abstimmung mit der archaologischen Denkmalpflege der
Ostfriesischen Landschaft notwendig. Da bei den Voruntersuchungen im Jahr 2020 doku-
mentationswirdige Denkmalsubstanz erkannt worden ist, ist diese nun fachgerecht auszu-
graben, zu dokumentieren und das Fundgut fachgerecht zu bergen. Fundgut und Dokumen-
tation sind dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu Uberlassen. Fur
diese MaBnahmen sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung
einzurdumen. Solche MaBnahmen muissen nach dem Niederséachsischen Denkmalschutz-
gesetz geregelt werden (Verweis auf § 6 (3) NDSchG: Veranlasserprinzip).

Bedingungen:

Aus denkmalpflegerischer Sicht muss jeglicher tiefere Eingriff in Bereiche ungestérter Bo-
densubstanz vermieden werden. Aufgrund der erkannten dokumentationswirdigen Denk-
malsubstanz sind weitere archaologische Ausgrabungen zwingend erforderlich. Dafir sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Solche Maf3-
nahmen missen nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.
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Rechtlicher Hinweis:

Der Archaologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft verweist in diesem Zusammen-
hang auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedin-
gungen und mit Auflagen erteilt werden.

7.7 Belange des Bergrechts

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB weist das Landesamt flr Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) darauf hin, dass nach den vorliegenden Unterlagen im Plangebiet auf-
rechterhaltene Rechte nach §149 ff. Bundesberggesetz liegen. Als Berechtigter an Erddlver-
tragen wird die Wintershall DEA Deutschland GmbH, Schilinger StraBe 21, 27299 Langwe-
del, genannt. Die Wintershall DEA Deutschland GmbH wurde mehrfach von der Samtge-
meinde Hesel angeschrieben, mit der Bitte, eine Stellungnahme zu der Bauleitplanung ab-
zugeben. Alle Anfragen blieben unbeantwortet. Im Ergebnis wird daher davon ausgegangen,
dass keine konkreten Plane zur Gewinnung von Erdél im Plangebiet vorliegen, die der Bau-
leitplanung entgegenstehen kénnten.

7.8 Private Belange

Zu den von der Planung berlhrten Belangen gehéren auch die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwéagung in her-
vorgehobener Weise zu berlicksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbe-
stimmung des Eigentums (Art.14 (1) Satz 2 GQ) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn
sie die Belange des Eigentimers nicht unverhaltnismafig hinter sonstige Belange zurlck-
stellt. Insgesamt werden die privaten Belange durch den vorgesehenen Ankauf land-
/forstwirtschaftlicher Flachen durch die Gemeinde Brinkum und die nachfragegerechte Be-
reitstellung von Flachen fir zuséatzliche Gewerbegrundsticke geférdert.

7.9 Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes férdert unter Beachtung der Belange von Na-
tur und Landschaft die ansiedlungswillige, tGberwiegend aus Klein- und Mittelbetrieben be-
stehende, gewerbliche Wirtschaft durch Bereitstellung von Gewerbeflachen an einem ver-
kehrsglnstigen Standort. Dadurch werden Mdglichkeiten zur Sicherung und Neuschaffung
von Arbeitsplatzen und die Eigenentwicklung der Gemeinde Brinkum gegeben. Aus stadte-
baulicher Sicht dient die baulich-konzentrierte Entwicklung entlang der B 436 in der Gemein-
de Brinkum der Schonung von aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege weniger
vorbelasteten AuBenbereichsflachen und verhindert damit auch eine weitere Zersiedelung
der Landschaft. Die stadtebauliche Konzeption, die eine maximale Auslastung der vorbelas-
teten Flachen ausdricklich zuldsst und damit die Ausweisung neuer Gewerbegebiete ver-
meidet, oder zumindest hinauszdgert, entspricht dem Grundgedanken des § 1 a (2) BauGB,
der besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
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Trotz der Berucksichtigung von MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, sind nach-
teilige Auswirkungen infolge der Realisierung der geplanten Gewerbebebauung auf die Um-
welt und die Belange von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Durch die Umsetzung
von KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes verbleiben in der
Bilanz aber keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes.

Die wirtschaftlichen und privaten Belange werden deutlich geférdert, die Belange der Land-
wirtschaft werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

8.  Flachenbilanz

Zur Veranschaulichung der mit der 56. Flachennutzungsplanénderung einhergehenden Ver-

anderungen der Flachennutzungen gegentber der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes, dient folgende Gegenlberstellung:

Darstellungen der 56. Anderung Wirksame Fassung 56. Anderung
Gewerbliche Bauflachen (G) . 1,58 ha
Gemischte Bauflachen (M) 1,58 ha -
Summe 1,58 ha 1,58 ha
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Verfahrensvermerke

Die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro
Buhr, Roter Weg 8, 26789 Leer.

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
planungsbiiro

00D

Der Rat der Samtgemeinde Hesel hat dieser Begrindung in seiner Sitzung am
zugestimmt.

Hesel, den

Der Samtgemeindeblrgermeister
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Hesel mit Kennzeichnung der Anderungsflache (kein Maf3stab)
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