Anlage 1 HES/2021/051 [Offentlich]

<N
Nty

ergleich im Oktober\November 2018 L —F

Eichet: 0. TF: 13.3,134 | |
> = L=

/ —
— 9 91>18888 886 5,0 g

16

X

wiN
hfbahnka

Sportplatz

all

AlNy
m
®
(=]

Sportanlage

.o 4 T
// / f //lLJ 18 /II
@ // I // g [, . = U = = —
LELN] | e~

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

agensiapunioH

- \G\r
G
JS
S
O
S
-
IN
N
N
0'Ge
J
>
w
|
a
[o2]
| =3
[e=)
[
0G'INSH

7 R m—
68 e — - ===
oh I j / g | =

o= 11 17 — : Friedewaldstrafe 4
1
|
]

I©

1 1 - . .\\ L4

/
€ @ I : [3,] x C— ‘\ 7_;9
o > o o= Mo o \ 165
60 Eiche : 0. By | (i = = \ 2 127
/

Sportplatz

S
S
agenspiezRI
©
©
>
w

@
3
5
>
o
O
-~
4
CA)§
S\
Qo
‘l
. -~
~\|(°
~\
N
-
©
Nl©
Sl
|
|
o
|
|
|
|
13
G100
|
©

59 Kuhsiel ¢ 124

:p.5

o | o
8 || [Eicne fo. o S 17 ] [ 17 l I
( s ) 0 ' 7 17> 17

WA 3 1

9gel]sisod

2 Wo
500 m?

FH: 9,5m

- ] 14 I,

129
78

NS
~

Flur 39 =

NR

WA 3 A Erle :/0, . . . J— L - = ) - : ; : : e : Klosterweg = L \
0O 1 17

T
0,3 I ' » I Eichel: §.
T WA 3 Flur 29 14

L
500 m2 | 195 17/9 _
3 , a]l (WA 3 N ] I
FH: 9.5 m Bl A I 5,013,0 3,
]
i

118

0G 1
/4

Bamiapuep\-pue|SalSO
g

R =4
1 |5 D I N o NG Klos
: A —

17 3,01 m

5_9 w |. _ D 27 28 3,0 3a0 12 N S 1
e O"-| . - 25 26 N . N e — —
y ! N | !n‘? 24 [] | |

' \ ' 017

e10]
—

< 2 Wo

Wartehéusci 00 7
| a - = '\\ Eiche | == 99 17 ‘B0 |
- m?2 //
| s i e I ————— I i I

== — Eiche : 1= e 04T o~ |
p = o B FH: 9,5 m WA 1
| ' 53 0.4 [ N

€T

14
S
X

5,0 1 | 30 1 |

oo
[e=)

agenspremapalid
)]
q
q

— '
~ Ny 11

O || ‘j \ | b WA 3 é’o 47 ) @

L - -
< | | —1 — oE = I
5,0 5,0 12 | 12A | 1 ' w = k © w I
' 1 7l %75 1 1 3 S ' |0_| == e J 1 =
| (WA 3)2 Bl \j 17 I 38 .E : R - 77 |
]

\ ’ = 46 S &) YR : 0] - Eiche %\Q
\\ 3 = = 0 /
\o

3 — z . Vo . % % >
\\ o) 50! A = == Kastan,s Ry CAANS FH: 11,0 m %’% \
2&

\\ ? A = ; .= —_— T— 32 . \~\~ ‘J Eighe : 0.5 R ==
e\ — —S t—m . N e: g, . 51
v 3 = 2l =< : 30 L ! [ I AT P 51 P
- = ' S o ighe : \ |
3 = == ” 5 5 ==L WA 3 — I i~ - : 4 |-
’ .
>

| 17/102,__ /703 el |

=
|

. \J .2 = e 7 N e —— ==

: . ! 1 45 -
b : To o o e e e —— m— 1 5’0
_ L_ > 2] S =355 = SESS ~—=cjEselev ey %) S —— ; ENEEELIE
- 5

SundermannstralRe 8 T T - = g e

A
(o))
-
a5/eNS-1auwaM-WiRUIM

Johann-Albers-StraBe

1o 12 .\_._ 1 : \ 18 \ = 51§ . . o | [
D .' ' 18 \' 1 1—2 36| ‘ l. — L = — 1 I

2 2A = - — — e _1

36

c - Eigke . . i
3 \\ - =33r o N OO 1\ E < | —_— T = = | A 3680 1
® ‘\ '\QQ — . —320' - /\ /Sc);/ . \ | l WA 3 . — D Buche 0. 5,() . \ I / / f ! .[ ;uég

9

1 12 p

—‘_, SN 0 ~ 6\_\ 85,”8”
_ o 5 3,0 3, o \& _OY \

Q .

hdl 0.6 10 | S—— W B - o N i / /1 | ;
S
-

—
—

> g W \ ==\ 35 ' i T~ = | f - 1
251 \ \ ' | ) Il 150 |20} 20 <20 S =5 1] 5ot It / 3 | p ;

) 1 Textliche Festsetzungen Praambel

4 64 1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Niederséchsischen

. . . ) . . . Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

L1 In Itlj.en_allgelilnetlnen Wohngr]etblffen \QIA 1Hblsd3 smkd SI? _ur'l)te“r 8 ‘:jAESI' 2 Nr.f? bis 3“'.‘3’?1“'\12\/0 glfrlar!n:]etn allll_gemeln Rat der Gemeinde Hesel diesen Bebauungsplan HE 11 ,Hesel - Kernbereich”, bestehend aus der Planzeichnung
zulassigen Utzungen ,nicht storenden Handwerksbetriebe™ und ,Anlagen ur Sportiiche 2ZWecke™ nicht zulassig und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

13 14 15 (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO).
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N \ | 5,0 4 22,0 8,0 A I . TR == el \—Q 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise Hesel, den
= >N 5 1 zulassigen Nutzungen Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

62 . Mischgebiete Ml geméaf3 § 6 BauNVO
; / I ~ \Z ! | 18 ! ! ° 1 Im Waldwlnkel 2.1 In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
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(Gemeindedirektor) (Siegel)

. 73 i i ind i i i 4ssi
) I~ = > — B —— 2.2 In den Mischgebieten MI sind im Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 zulassig
Buch: ok Ue) J

im Vergniugungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemal § 1 Abs. 6 BauNVO).
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N7~ Nr. 6 bis 8 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).
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Sonstiges Sondergebiet SO ,Baumarkt* gemal 8§ 11 Abs. 3 BauNVO Verfahrensvermerke
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Innerhalb des Sondergebietes sind Bauméarkte und Betriebe des Baustoffhandels zuléssig.
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1. Aufstellungsbeschluss
. 0 i i i Woh ieten WA a 16 (2) Nr. 4 . . . . .
4 ESQZdlgr(li?EI;hNe\r;oAnlagen in den allgemeinen Wohngebieten gemal § 16 (2) Nr Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seinen Sitzungen am 26.04.2018 und 20.08.2018 die Aufstellung und

Neufassung der rechtsgultigen Bebauungsplane 32 "Hesel-Nord-Sett", 34 "Hesel-Nordost", 36 "Hesel-Sudost" und
4.1 Die Hohen der Oberkante der fertigen Erdgeschossful3bdden dirfen das Maf3 von 0,60 m nicht tberschreiten. 38 "Hesel-Am Walde" beschlossen. Die Aufstellungsbeschlisse wurden geméaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 30.04.2018

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen (senkrecht gemessen). bis 07.05.2018 bzw. 21.08.2018 bis 27.08.2018 ortstiblich bekannt gemacht. In seiner Sitzung am 27.09.2018
hat der Rat der Gemeinde Hesel beschlossen, dass diese Bauleitplane in einem Verfahren, namlich der Aufstellung
des Bebauungsplanes HE 11 "Hesel-Kernbereich" zusammengefasst und fortgefuhrt werden.
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4.2 Die Gebaudehohe wird senkrecht zur stralRenseitigen Geb&audefront gemessen. Unterer Bezugspunkt ist die
Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen, tber die das Baugrundstiick erschlossen ist, gemessen
rechtwinklig zur straenseitigen Gebaudefassade, oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der
Dachkonstruktion.
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| e ; L s 47 5ol 5o SN e S AN WA 3 _ e 5 22 (9 Baule T
 aloey o = D -/ ’ 2 . il In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulassig, die Léange fir den gesamten _ _
Gebaudekorper ist auf héchstens 18 m begrenzt. Ansonsten gelten die Grenzregelung der offenen Bauweise. (Gemeindedirektor)
O 3 I Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unbertcksichtigt.
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i 6. Anzahl der Wohneinheiten geméaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB 2. Plangrundlage
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. .. ! /i INTAR ~ g s = 50l n 36 r Z9 1 F H . 9 5 6.3 Istin den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 4 gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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2Wo 6.1 Allgemeine Wohngebiete WA 2: Hier sind je Wohngeb&ude maximal vier Wohneinheiten zuldssig. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

—500 -~ MaRstab: 1:1000
6.2 Allgemeine Wohngebiete WA 3 und 4: Hier sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
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£J Wohnungen (Wo) bezogen auf die Mindestgrundstiicksgrofie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt,
= 38| 32 | dass erst bei mindestens doppelter oder dartiber hinaus gehender mehrfacher MindestgréRe der
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Zwischenlosungen sind unzulassig. und Landvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Standvom __ ). Sieiist
7.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine MindestgrundstiicksgréRe von 500 m? festgesetzt. hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

S | 7. MindestgrundstiicksgrofRe gemaf § 9 (1) Nr. 3 BauGB
50 WA 1 2 7 27/2 90

F I ur 10 7.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist eine Mindestgrundstticksgrof3e von 500 m? festgesetzt. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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77 \\\ Ao ‘59 37 A ) ‘ o, =3 \ 434 |\ 4?;? = / / / / Al 7 8 WA 3 173 l 7.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 ist eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 750 m? festgesetzt.
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8. Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO
Katasteramt Leer
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In den allgemeinen Wohngebieten WA werden auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen,
wie z.B. Garten-, Gewéachs- und Geratehduser auf maximal 30 gm Grundflache pro Grundstiick begrenzt. Diese
Nebenanlagen sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht (Siegel)
zulassig, davon ausgenommen sind Stichwege ohne Wendeanlage sowie Geh- und Radwege. (Unterschrift)
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StraRenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig. Hiervon ausgenommen Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
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9. Garagen, Carports und Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten WA
nach 8 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO 3. Entwurfs-und Verfahrensbetreuung
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Sportschule Ostfriesland

A_Q In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen und {iberdachte Stellplatze zwischen der Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux 'nglTZ%Cgrl‘g';%ﬁf;rkNr 4 ﬂ
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D A Kas KR . 10. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 planung
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10.1 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu
bepflanzen. Es sind folgende Arten zu verwenden Stieleiche (Quercus robur), Fagus sylvatica (Rotbuche), ) ) ) ) o . .
Hangebirke (Betula pendula). Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Hochstamm mit Ballen, 2x Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzungam __________ die 6ffentliche Auslegung gemas
verpflanzt, Abstand v 1 x 1,5 m, Stammumfang 10 — 12 cm. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus_l_egung wurden am or'tsubllch

bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

10.2 Die Anpflanzung hat in der nachsten Vegetationsperiode nach erteilter Baugenehmigung durch den Eigentimer _ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
zu erfolgen.

4. Offentliche Auslegung

30,0

!
/

1
43 !

Post AG [4 1 |

1 1 -

84 [ |

i 1 I

agenspremapalid

Hesel, den
10.3 Die Gehdlze und Baume auf den gekennzeichneten Pflanzbindungsflachen sowie die festgesetzten und kenntlich

gemachten Einzelbaume sind zu pflegen und in ihrer natirlichen Auspragung zu erhalten. Wurzelschadigende
MafRnahmen jeglicher Art (wie z.B. Aufschiittung, Abgrabungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen
1 N o o > oder Flachenbefestigungen) an festgesetzten Baumen sind unzul&ssig. (Gemeindedirektor)
407 1\ MI1 | 49 Schiitzenhaus b : : : - . Im Fall des Abgangs von festgesetzten Einzelbdumen sind diese standortnah (Standortabweichung max. 10 m
p Q s 0 3 nur mir schriftlicher Zustimmung der Gemeinde Hesel) und gleichartig zu ersetzen (Mindestqualitéat: Hochstamm ) .
84 ! ’ : —— OCOD. 2 ’ : : . [ StU 18-20 cm). 5. Vereinfachte Anderung
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135\\ 39 \ 7 = 4=~ WA 1

16 Esche : 0.

13 \ i ) :11.3‘

17 7

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Der Wallheckenschutzstreifen ist durch héchstens zweimalige Mahd pro Jahr gehélzfrei zu halten. Jegliche Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreibenvom ___ Gelegenheit zur
Bodenversiegelung und -verdichtung hat zu unterbleiben. Die Ablagerung organischer Abfélle ist unzulassig. Stellungnahmebis __ gegeben.

Veranderungen der Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschittungen), mit Ausnahme der Instandhaltung
vorhandener Grében, sind unzulassig. Hesel, den

11. Wallheckenschutzstreifen gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

13 '
8 132 ~~ | 408 {7 ;

) 2 1/
O g Kastani / / / .I 85 /

N
<Ny
N

~
N

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hesel und der (Gemeindedirektor)
Versorgungstrager belastet.

onuos 2P u
N

13. Larmschutzeinrichtung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6. Satzungsbeschluss

Wilhelm-Busch-Schule

13.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein La&rmschutzwall mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB in
4,0 m zu errichten. seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

13.2 Innerhalb der gekennzeichneten Fléache ist ein LArmschutzwall mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens
3,5 m zu errichten.

HsNr.8

Ml 2

K 06 | 1.2

0 1

Hesel, den

13.3 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzeinrichtung (Wall/Wand) mit einer wirksamen
Schirmkante von mindestens 4,0 m zu errichten. Die Umsetzung der Malinahme erfolgt grundstiicksbezogen, i i
sobald firr das jeweilige Grundstiick eine Baugenehmigung erteilt wurde. (Gemeindedirektor)

Ahy

13.4 Unterer Bezugspunkt ist jeweils die Fahrbahnoberkante der Auricher Strafl3e (B 72) und oberer Bezugspunkt ist

die wirksame Schirmkante der Larmschutzeinrichtung, jeweils senkrecht zur Fahrbahnachse gemessen. 7.
14. Passiver Schallschutz gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

. 6 ; iche ; \“ o . . . . ) B ] ) Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ortsiblich bekannt gemacht worden. Der
F H . 11 ’ O m 28 17 166 54/26 — - 14.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
r 21 27 0,8 26 2 % 132 ;—6 N Ll oo - - _\'/‘_ Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem E—
4 45 N N N e i B B B L o 1 ey e e e e s

Neubau gleichkommen, auszufuhren. Die strallenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Straf3enachse
stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnraumen, Ubernachtungsraumen
von Beherbergungsbetrieben sowie von Birordumen sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen des
y ~ V\ jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 genugen.
2 ] B2 A e I AN i I R | I S - \/ Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg (Gemeindedirektor)
F H . 11 ) O m 1—2 __________________ L N Ty : % V \ kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmalRes bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in

3 — Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Seitens der Baugenehmigungsbehdrde kann hierzu eine )
> e —— Eiche : 0, — Ausnahme erteilt werden. 8.  Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
, i * Fahrbahnkante 22
Rotbu ==

Inkrafttreten

Hesel, den

0 1

Fahrbahnkante

26
19

] I -
% 14.3 In den Larmpegelbereichen Ill bis V sind Terrassen, Loggien und Balkone nur auf der zur Gerauschquelle
19 133 - : . - = . 5% ot ; -| : abgewandten Gebéaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern
7 Kaarkpad % : 0. £ = : 4 3 2 ; 1 sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmafinahme (z. B. Wand oder Nebengeb&ude) geschitzt sind. (Gemeindedirektor)
Jl
30 23 I:l L/nde:' 0.

30 133| %7

5 14.2 Bei der Anordnung von schutzbediirftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume) auf der larmzugewandten Seite Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
innerhalb der Larmpegelbereiche 11l bis V ist die erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenfassaden auch Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

im Liftungszustand (z. B. durch schallgedédmmte Luftungssysteme oder Beliiftungen Uber die larmabgewandte
Fassadenseite) sicherzustellen. Hesel, den

9. Mangel der Abwéagung

! M I 1 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

0.8 Hesel, den

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -
(0] ” Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) (Gemeindedirektor)

KirchstraBe 1_34
23

F H . 1 1 O m Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 gelten folgende 6rtliche Bauvorschriften:
. ]

1. Dachform und Dachneigung
I: I ur 12 Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 50° zul&ssig.

S o 4 || 50/ : —_——— L 19 Us) : /5 7, - 3 Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaR 8 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf
| 19 : S 20 N S § 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und Uiberdachte Stellplatze.
/| :

HsNr.3

WA 3 2. Dacheindeckung

. y 45,0 Fur die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind rote, rot-orangene bis kastanienbraune Farbténe und
7 30 Rosskastanigop 18 anthrazit zuléassig. Als Grundlage fiir die zulassigen Farbténe der Ton- und Betondachsteine gelten den RAL

] 3 Ty 6 Farbwerten 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 8002 und

N N \ | 5015 O 8012 entsprechende Farbtone. Es sind Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

q /j\ oS \ \ ! ) ADN— )

Q)

Z
3,0

Ebenfalls zuldssig sind in die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fur Solarenergie.
19

| - i
5 | “ 5 ] 1 Auf den geneigten Dachern sind glasierte Dachziegel oder Dacheindeckungen mit ungewellter Oberflache nicht
i 70| 12 i '37 { /7 = < — 2 Reitplatz geneig 9 g g g

- = zuléssig.
1 T o 5, L ’

5.0 L = 25 Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf3 § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden geman
5,0 <HD . | I - ™ § 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und iiberdachte Stellplatze.
r— :0 /N N\ I

! S !

3. Einfriedungen

19 © @ " 1 o . WA 3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 3 und WA 4) sind Einfriedigungen nur als lebende

76 z : Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste), senkrechter Holzlattenzaun oder als Maschendraht-/Gitterstab-

mattenzaun zuléssig. Maschendraht-/Gitterstabmattenzéune sind entlang aller Grundstlicksgrenzen nur mit

21 = 117 0 3 I mindestens gleichhoher, dahinter oder davor gepflanzter lebender Hecke zuléssig. Unzulassig ist bei

24 | I =X 9 ! Gitterstabmattenzaunen der Einbau von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff. Die Hohe von Einfriedungen entlang

= von offentlichen StraBenverkehrsflachen darf maximal 0,80 m betragen. Im Bereich von Grundstiicksein- und

2Wo Grundstuicksausfahrten sowie von Anbindungen von Fuf3- und Radwegen an 6ffentliche Straenverkehrsflachen,

a W darf die Hohe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m, gemessen ab der StraR3enkante, ebenfalls maximal 0,80 m

m betragen.
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FH: 9,5 m Pflanzenliste fur Schnitthecken:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilidorn (Crataegus monogyna)
Eibe (Taxus baccata)

o 7 WA 3 15,0 Z . 20,0 / asthie : 0.5 ) -

/
== 3,0 19 | N , \ I
Il 19 - 710 S < / - ]
| 174 ) *J astagfe : 0.5 ‘5:0'/ 3’QI
> \

waz) | ]
e \ 9 0 5,0 2_5 ./ pel : 0.6 — I
d ] 0.5 fastanie : 0 I
A\ )(5‘ - stanie : 0. |

SO

Baumarkt

0,8 I

Es ist verboten, Bdume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulédssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Q,
agjensuelwAy L
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4. Ordnungswidrigkeiten

9 H ‘ ~ | a3
’0 9 | > Y 1
19 ! 4

I ‘ \ ~ 120 . RN %
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19 130 3
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WA 2 Ordnungswidrig handelt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder fahrl&ssig eine
121

BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfiuihren lasst, die nicht den Anforderungen der Satzung zu den drtlichen
Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geméaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie bis
O ,4 | 50.000 Euro geahndet werden.

—

ovC
=

5. Ausnahmen
4 Wo

- ”

W Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn die Abweichung stadtebaulich
m vertretbar ist, und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen

Kastanie : 0.5

3_8 3—8 3_8 L
27 \z| 29| 1 0,3 |

ol

It
i e I‘ i o9 Kastanie : 0. 13
_ = = 6 %

Belangen vereinbar ist.
F H: 10’0 m Die Zustandigkeit fiir Ausnahmen und Befreiungen liegt bei der Gemeinde Hesel.

=%}

32

5 35 N4 1. Bauverbotszone geméaR § 9 Abs. 1 FStrG A\
126\92 psNrA8 2 1=

GemalR Fernstralengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone, gemessen vom &uf3eren Rand der 5 QDH
\,\SN‘-’lO befestigten Fahrbahn der B 72, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zuléssig. Ebenfalls dirfen innerhalb der
Bauverbotszone keine Werbeanlagen errichtet werden.

FH: 9,5 m %;,5 32 24 Nachrichtliche Ubernahme UberSlChtSpIan - - M. 1:7.500

Tennisplatze
Sportplatz

g INSH

38 71
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Ausnahmen bedrfen der Genehmigung durch die Niedersachsische Landesbehorde fur Straenbau und Verkehr. W T L gy s E%
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1. Baunutzungsverordnung RN ST e &F 0
. Festsetzungen

Hinweise \ =

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und 6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung 10.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur 12.Sonstige Planzeichen S. 3786).
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

5
A " y \ =
- oL [Schule
. _ Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Natur und Landschaft r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 2. Bodenfunde - j Q}’ _
Allgemeine Wohngebiete Spielanlagen O Stellflache fur Abfallbehalter Bebauungsplans j
| ¢
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) ) Es besteht der Verdacht, das auch im Bereich des erweiterten Ortskernes mit Funden und Befunden des
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, L ) J Mittelalters zu rechnen ist.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft b hiedlich Auflagen: =~ A \ X G = (5 ! © © ©
andschal Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bei allen Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, muss friihzeitig eine Abstimmung mit dem iIS] % v 7 S Y ﬁ |
7 Griinflachen 55 —o-o-0o Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung ;

=¥OnENine

0
Flache fir den Gemeinbedarf

q
53;(, al <
Mischgebiete

i o S il
(@) . . . Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft erfolgen. Die Erdarbeiten miissen im Beisein einer i i) - o 2 5
Zweckbestimmung: o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, innerhalb eines Baugebiets archaologisch versierten Fachkraft durchgefiihrt werden. Sollte hierbei dokumentationswiirdige Denkmalsubstanz ok |
000 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erkannt werden, so ist diese fachgerecht auszugraben, zu dokumentieren und das Fundgut fachgerecht zu 3, ﬂ 3 o
Offentliche Grunflache TR Mit Geh-, Fahr- und Leit ht bergen. Fundgut und Dokumentation sind dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu ~ 0T _ %3 S\ T LI SR
il 1 It Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Uiberlassen. Fur diese MaRnahmen sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung B L [3 J
0000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen i belastende Flachen berlassen. r _ sten A Sy SV T . SRS
i 5 2 einzuraumen. Solche MalRBhahmen missen nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden o AN G IOERbEE
° ° und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und bomnns g gereg SR F 2\

eooee - Benf] - Gews (Verweis auf NDSchG § 6, Abs. 3: Veranlasser Prinzip). R~ - Y g o Lgﬂ d oD =] sqmicy Lok
Offentliche Griinflache - Spielplatz sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern m -

O i A A
o 9|
_ _ . . Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: - L " ) ersherza 2t W
CRNON Je) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von und fir die vV Larmpegelbereiche {3 O = Loa

A BT
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und S o Kamp 7 O Gﬂ p sl |1/ D 5l Tk R L
O ® Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 gLk O oy
~ . g . ® O ®@ O Bepflanzungen . . . N NDSchG meldepflichtig und miissen der UDSchB des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Y - RS P el o _ e
Offentliche Grinflache - Ostiriesland Wanderweg »Y V4 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Ostfriesischen Landschaft, HafenstraBe 11 in Aurich, Tel.: 04941/ 1799 -32 unverziiglich gemeldet werden. Hesel § — | 1 "g& . 3 ICOW O == AN 4 T
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind 5 S T & - - i =
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Sonstige Sondergebiete, z.B. Baumarkt

Offentliche Verwaltung

b
=3

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

z.B. 2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
500 m? Wohngebéauden je angefangende m?

GrundstticksgroRe (vgl. TF Nr. 6 und 7) n+[] Kulturellen und sozialen Zwecken dienende

Gebé&ude und Einrichtungen

yirchpfad” T Reitplatz = .. .. .. °

DWETker St

Feuerwehr
2. Maf3 der baulichen Nutzung Baume erhalten Pa ad

%
nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es A L e % 2\ J
Kindertagesstétte . . ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten “NQ ~ A =) [=a] \D N L) X Aver Posiwe
Private Grinflache XX . . : . gestattet. VA . | B I 2
- . Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
11.Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz X X N ;
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

z.B.0,3 Grundflachenzahl als Hoéchstmafd

z.B. 1 Anzahl der Vollgeschosse
z.B.FH:9,5m  Firsthohe als Héchstmaf}

3. Altlasten
5. Verkehrsflachen D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

v Im Plangebiet ist das Grundstiick des ehemaligen Autoservice Meinen (Auricher Stra3e 23) als Altlasten-
Denkmalschutz unterliegen 7B . TF: 1 siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 verdachtsfléache bekannt.

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Sollten bei d | B d Erdarbeiten Hinwe ¢ Altab baw. Altstandorte zutage tret Gem el n e Hesel
. o L H hw r hutz un ie R lun W rabfl ollten bel den geplanten Bau- un raarpbeiten Hinwelse au apblagerungen bzw. Standorte zutage treten, so d
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen StraBBenverkehrsflachen ochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Il. Nachrichtliche Ubernahme ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
a Abweichende Bauweise - 5
—_— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Wasserflachen 4. Wallheckenschutz
=== Baugrenze Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I Wallhecke

Die Wallhecken unterliegen dem Schutz des Niederséchsischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutz- Eﬁ

gesetz gemal § 22, diese durfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume oder \Cy\
Regenrickhaltebecken Wallheckenschutzstreifen Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Jegliche Bodenversiegelung und -verdichtung im Bereich der

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wallhecke hat zu unterbleiben. Die Ablagerung organischer Abfélle ist unzuléssig. Veradnderungen der

bl e Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschiittungen), mit Ausnahme der Instandhaltung vorhandener Grében, sind B e b au u n g S p I an H E 1 1
Zweckbestimmung: unzulassig.

9. Elachen fir die Landwirtschaft und Wald lll. Sonstige Darstellungen In einem Abstand von 5 m vom Fuf3 der Wallhecken sind — auf3erhalb von tberbaubaren Bereichen — keine " - I "

G/R Geh- und Radweg ViED Nebenanlagen und Versiegelung zulassig. H eS el K e r n b e r el C h
+E-Plan

- Flachen fir Wald

r 1 5. Teiluberdeckung von Bebauungsplanen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Bebauungsplan HE 11 ,Hesel-Kernbereich” Gberlagert die Bebauungsplane Nr. 32 ,Hesel-Nord-Sett* einschl.
L [ J Anderungen, Nr. 34 ,Hesel-Nordost* einschl. Anderungen, Nr. 36 ,Hesel Sudost" einschl. Anderungen und Nr. 38
a a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

_Hesel-Am Walde®. - mit ortlichen Bauvorschriften -

Diese Bebauungsplane treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes HE 11 ,Hesel-Kernbereich” aulzer
Kraft.

6. DIN-Vorschriften M 1 1000

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 14 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Gemeinde Hesel einsehbar.

E Offentliche Parkflache
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